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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaava-alueen nimi
Kaavatunnus
Kunta

Kunnanosa

Muutoskorttelit

Kaavan nimi

Kaava

Laatija

Yhteystiedot

Kunnanhallitus

Vireille tulosta ilm. paivamaara

Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan muutos sijaitsee Sodankylan kirkonkylan asemakaava-alueen itaosassa,
Kehtomaan alueella.

Kylalaakso ::

Kuva 1. Sijaintikartta. © Maanmittauslaitos 6/2020
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Kuva 2. Kaavan muutosalue (Kirkonkyldn opaskartta)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kirkonkylan asemakaavan muutos, Kehtomaa. Asemakaavan
muutos koskee Sodankylan kirkonkylan Kehtomaan alueen kortteleita
868,869,871,875,876,877 ja 878 seka siihen liittyvia katu- ja viheralueita. Kaavassa
tutkitaan alueelle osoitettavien omakotitalotonttien maaraa ja sijoittumista. Alueella
ei ole ollut kysyntaa asemakaavassa osoitetuille rivitalotonteille.
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta
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Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluaineiston ja ehdotuksen lausunnoista seka mielipiteista vas-
tineineen

Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

- Ymparistomeluselvitys, Sodankylan lentokentan kiitotien pidennys. Insinddritoi-
misto Kari Pesonen Oy, 25.8.2003.

2. TIVISTELMA

21

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 17.2.2020 § 55. Vireille tulosta
kuulutettiin 22.4.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
30.4.2020 alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 21.9 — 23.10.2020 vali-
sen ajan. Kaavan valmisteluaineistosta annettiin lausuntoja 3 kpl ja mielipiteita 2 kpl.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xx-xx valisen ajan. Kaavasta saatiin x kpl lausuntoa ja
x kpl muistutuksia.

Asemakaava
Kaava-alueen pinta-ala on noin 24,5 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa

11672 kem?. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 32, joista rakennettu on 10.
Rakennuspaikat muodostuvat pientalorakentamisesta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

31

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sodankylan kirkonkylan asemakaava-alueen itdosassa,
rajoittuen Orajarventiehen ja Kitiseen. Alue on kirkonkylan asemakaavan reuna-alu-
etta.
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Kuva 4. Ilmakuva suunnittelualueelta © Maanmittauslaitos 6/2020

3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Sodankylan kunnan, yksityisten ja valtion omistuksessa.



Kuva 5. Alueen I‘<iinteist6jaotus (‘24.9.2'018).‘©.Ma'anr'nitt.auélaitos 6/2020.

3.1.3 Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd paaosin rakennettua ja muokattua aluetta. Rakennettujen
tonttien lisaksi suunnittelualueella on peltoniittya ja ojitettua ranta-aluetta. Alueen
puusto on vahaista ja koostuu mantyvaltaisesta puustosta.

Geologian tutkimuskeskuksen kartta-aineiston perusteella maaperan rakennetta-
vuus on hyva tai keskinkertainen.
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Kuva 7. Geologian tutkimuskeskus, Pohjois-Suomen yksikkd, Rovaniemi 2014

Rakennettavuus on hyva. Maapera on routimatonta ja hyvin
kantavaa soraa tai hiekkaa

Rakennettavuus on keskinkertainen. Maapera on kohtalaisesti
routivaa ja yleensa kantavaa hiekkamoreenia tai hietaa.
Myds kaksoismaalajit kuuluvat paéosin téahan luokkaan.

Rakennettavuus on huono. Maapera on voimakkaasti routivaa ja
heikosti kantavaa turvetta tai hienoa hietaa

Avokallioalue, tai alle metrin paksuisen maakerroksen peittama
kallioalue

L
[ ]
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Taytemaa-alue tai kartoittamaton alue



Kuva 8. Nakyma suunnittelualueen Kehtorinteen tielta lounaaseen.
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Kuva 9. Nakyma suunnittelualueen Hannuksenrannan tielta rantaa.



Kuva 11. Nkymé suunnittelualueen Hannuksenrannan tielta kaakkoon.
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualueella on omakotitalo- ja rivitalovaltaista asuinaluetta. Rakennuskanta
muodostuu eri-ikaisistd rakennuksista. Omakotitalot sijoittuvat suunnittelualueen
pohjoisosaan ja rivitalot suunnittelualueen eteldosaan. Naiden alueiden valille on
jaanyt rakentamatonta aluetta. Vanhimmat omakotitalot ja niiden pihapiirit ovat vuo-
delta 1953 ja 1956, jotka ovat edelleen tunnistettavissa tuon aikakauden rakenta-
mistavasta ja pihapiiristd navettarakennuksiin. Uusin omakotitalo pihapiireineen on
vuodelta 2008. Paaosa rivitaloista on rakennettu vuonna 1994.

Kuva 12. Viistokuvav. 20009.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alue sijaitsee n. 1,5 kilometrin paassa keskustan palveluista ja tyopaikoista. Suun-
nittelualueella ei ole palvelu- tai tydpaikkatoimintoja.

Liikenne

Suunnittelualueen liikenneyhteyksina toimivat kokoojakatuina Hannuksenranta ja
Kehtomaantie. Lisaksi suunnittelualueen reunassa on seututienda Orajarventie.
Vaylaviraston liikennemaaratietojen mukaan Orajarventien keskimaarainen
vuorokausiliikenne on 344 ajoneuvoa (2019) suunnittelualueen kohdalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Rakennetun kulttuuriympariston osalta voimassa olevassa Kirkonkylan osayleis-
kaavassa ei ole tunnistettu alueelta rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita eika
alueen rakennuskannan ian perusteella ole tarkoituksenmukaista tehda asiasta
tarkempaa selvitysta. Vanhimman rakennukset pihapiireineen ovat 50-luvulta ja
ovat talle ajalle tyypillistd rakentamistapaa. Sodankylan kunnan alueella on suuri
maara vastaavanlaisia kohteita eika naita siten voida pitaa rakennetun kulttuuriym-
pariston kannalta merkittavina kohteina.
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Alueella on voimassa Kirkonkylan osayleiskaava, joka on hyvaksytty v.2014. Yleis-
kaavatyon yhteydessa on selvitetty yhdessa maakuntamuseon kanssa mahdolliset
arkeologiset inventointitarpeet taajama-alueella eika inventointitarvetta ole katsottu
tarpeelliseksi tehda talle alueelle. Alue on myos ollut voimakkaassa maatalouskay-
tossa ja maata on muokattu peltokayttoon vuosikymmenien aikana. Mikaan aikai-
sempi selvitys tai alueelta tehdyt havainnot eivat viittaa siihen, etta alueella olisi
arkeologisia kohteita.

Tekninen huolto
Alueella on vesi- ja viemari- ja kaukolampoverkosto.
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Kuva 13. Vesi- ja viemariverkosto.
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Kuva 14. Kaukolampoverkko.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja.

Tulva
Suunnittelualueen sijaitsevan Kitisen ylin kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan
arvioitu korkeusasema on + 176,56 N2000

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on  paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista tata kaavaa koskevat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu taa-
jamatoimintojen alueeseen (A). Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on vireilla ja
kaava on ollut valmisteluvaiheen nahtavilla. Vireilla olevassa maakuntakaavassa ei
ole osoitettu muutosta alueen kayttétarkoitukseen.
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Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyvaksyman Kirkonkyldn
osayleiskaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016. Yleis-
kaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaista asuinaluetta (AP), lahivirkistysalu-
etta (VL) ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkyldn asemakaava vuosilta 1984 ja 1994.

Rakennusjarjestys
Sodankylan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
31.10.2013 ja se on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty 13.3.2014.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43

Asemakaavan muutos- ja laajennustarve seka tavoitteet

Sodankylan kunta omistaa maa-aluetta kirkonkylan Kehtomaan alueella, tilat RN:o
5:46 ja RN:o 5:57. Voimassa olevassa asemakaavassa on alueelle osoitettu rivita-
lon ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) korttelialuetta seka yhdyskunta-
teknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta, joka on varattu len-
tomajakkaa varten (ET-1). Rivitalotonteille ei ole ollut kysyntaa talla alueella. Len-
tomajakan kaytolle ei ole enda tarvetta.

Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kirkonkylén tonttitarjonnan monipuolista-
mista ja yhdyskuntarakenteen eheyttamista houkuttelemalla alueelle omakotitalo-
rakentajia. Kaavoituksessa tarkastellaan alueen sisdiset tieyhteydet ja liittymat
Orajarventielle.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 17.2.2020 § 55 kdynnistda asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan padosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat



4.3.2

43.3
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2. Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, kuten

e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset

Kunnanhallitus

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
Asukkaita edustavat yhteisot

Rovakaira Oy

Sodankylan Lamp6 ja Vesi Oy

Kemijoki Oy

Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 22.4.2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 30.4.2020 lahtien. Kaavan
valmisteluaineisto oli nahtavilla 21.9. — 23.10.2020. Kaavaehdotus on ollut nahta-
villa xx - xx

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on, ettd omakotitalotonttitarjonnan lisdaminen olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisalla, jossa on hyvat kunnallistekniset valmiudet ja liiken-

neyhteydet.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttttavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulevat kasitel-
tavaksi padasiassa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaavassa
tarkastellaan seuraavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
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Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Kuva 15. Ote Pohjois-Lapin maakuﬁtakaavasta.

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A
34) seka matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Maakuntakaava ei ole voimassa oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

[_A | Taajamatoimintojen alue
Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teallisuudelle
rakentamisalueita, piaviylid pienempia lilkenneviylialueita, virkistys- jJa puistoalueita seki erityisalueita.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue

Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittimisen alueidenkaytdllisia periaateita.
Aluetia tulee kehittd matkallukeskusien, maaseuviumatkallun, pahvelujen fa reltisitien yhieisioiminnailisena kokonaisuutena alueen

paakdyiidtarkoitusien kanssa yhieen sopivalla tavalla.
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mv 8401
21.6.2004

Merkinti:
Pilviiys:

Alueen nimli:
Sijaintl ja kuvaus:

Kunta: SODANKYLA

MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA
Alue sisaltaa Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylan taajaman, Kommattivaaran ja

Torvisen kylin seka [ta-Lapin puolella laajan rengasmaisen alueen (Pyhitunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio, Kemijarvi, Suomu, Pyhatunturi.).

Varausperuste:
Kehlttimisperiaate:

Valtakunnallisesti merkittdvia matkailualue.
Kehitetaan kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetaan matkailukeskusten ja

reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Merkintii: A M Kunta: SODANKYLA
Piilviiys: 6.5.2005
Alueen nimi: SODANKYLAN PAATAAJAMA

Sijaintl Ja Kuvaus:

Alue kunnan piataajama. Alueella oli vuonna 2002 asukkaita reilu 4 800 eli 52 % kunnan viestosti.

Vuosien 1990-2002 vililla asukasluku on vihentynyt reilu 100, samalla ajanjaksolla kunnan vakiluku

on vihentynyt 1087,
Varausperuste: Kunnan keskustaajama

Kehlttéimisperlaate:

Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai aivan sen

vilittomaan yhteyteen. Mahdollisia laajennuksia ei suunnata valtateiden varsille.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkiisemiseksi ja ympdriston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankiyton, liikenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seki rakentamisen lupamenettelyissd on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paités melutasojen ohjearvoista.

Maankiytén suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristét, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriympéristot sekid kiinnitettivi erityistd huomiota raken-
netun ympdriston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla sekd padteiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien laheisissa metsissa eri kisittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomicon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva vilttimiin suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vihintidn puolet muun-
netusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymdvaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vyérymén vaaraa.

Suojelu- (S), luonnonsuajelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

ja kyttdsuunnitelmista on pyydettivi lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, Lapin ympéristékeskukselta, Lapin tydvoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskirdjiltd saamelaisten kotiseutualueel-
la ja kolttien kylikokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta seki muilta viranomaisilta ja yhteisgilta,
joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tal muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kirkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsitalouteen
liittyvia rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maank&ytté- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt ki, st, yt, tv sdh-
ké-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), suojavyShykkeitd (sv) seka tirkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:
Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttod, jolla on kiinted muinais-

Malminetsinta ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava. jidnnds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. llman muinais-

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytélliset
toiminta- ja kehittimisedellytykset on turvattava. Metsataloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tarkeit alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteiti on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjddnnoksen
kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparis-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kiyttda on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvicinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtiva luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat

i

-

+176,26

Kuva 16. Ote Kirkonk’ylén osayleiskaavasta

Kirkonkylan osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava
ja sen selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), Iahivirkis-
tysalueeksi (VL) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi korttelialueeksi (ET). Li-
saksi suunnittelualueen lapi on osoitettu uusi kevyenliikenteen reitti. Tulvakorkeus
alueella on esitetty osayleiskaavassa N60 korkeusjarjestelmdssa. Yleiskaavatyon
yhteydessa tehdyt selvitykset tukevat asemakaavoitusta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, koska nyKkyi-
sessa asemakaavassa alueet on jo varattu asuinrakentamiseen. Kaavan muutok-
sen myota alueen rakentuminen on todennakodisempaa, jolloin kaavan muutok-
sella on myonteisia vaikutuksia asuntorakentamiseen.

Rakennettu ymparisto

Kaavalla tavoitellaan omakotitalovaltaista asuinrakentamista, jolloin rakentaminen
taydentad olemassa olevaa rakennustapaa. Alueelta ei ole tunnistettu rakennetun
kulttuuriympariston arvoja, joten kaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuu-
riymparistoon.

Luonto
Alueella ei ole erityisia luontoarvoja, jolloin kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia
alueen luontoon. Alueelle osoitetaan riittdva maara lahivirkistysalueita.

Maisema
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Alueen maisemakuva muuttuu rakentumisen myota. Kaavassa osoitetuilla raken-
nuksen kerrosluvuilla ohjataan rakentamista maisemaan sopeutuvaksi. Alueella ei
ole arvokkaita maisema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa asettaa erityi-
sia maarayksia.

Melu

Kirkonkylan osayleiskaavassa tehdyn teoreettisen melulaskennan mukaan 55 dB:n
paivamelu ulottuu Orajarventien keskilinjasta 18 etaisyydelle. Asuinrakentaminen
sijoitetaan riittavan etaalle Orajarventiesta, josta aiheutuu vahaisesti meluhaittaa.
Lentoliikenteen osalta on tehty meluselvitys (Insin6dritoimisto Kari Pesonen Qy,
25.8.2003). Lentoliikenteen melun ei arvioida vaikuttavan asuntorakentamiseen.
Kaavassa on asetettu sisatilojen edellyttamat melumaaraykset.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Omakotitaloalueen myota, alueen liikenndinti kasvaa jonkin verran. Kaavalla ja tie-
suunnittelulla on tavoite ohjata kulku Orajarventielle, jolloin Iapikulkuliikennetta ei
merkittavasti lisdantyisi olemassa olevalla Hannuksenrannan tiella. Alueella on
vesi-, kaukolampo- ja viemarilinjat, joihin tehdaan tarvittavat muutokset kaavan
tonttijaon mukaiseksi.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Suunnittelualueella ei ole kunnal-
lisia sadevesiviemareita. Hulevesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Alu-
eella ei ole havaittu ongelmia hulevesien hallinnassa.

Asemakaavan muutoksen myo6ta hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella
ohjataan ensisijaisesti rakennuspaikoille ja toissijaisesti hulevedet ohjataan kunnan
avo-ojien kautta lahivirkistysalueiden hulevesien viivyttamisalueelle, jotka ovat ase-
makaavaan osoitettu ohjeellisina alueina. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan
lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Talous
Alueen rakentuminen lisaa kunnan verotuloja.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alueella on hyvat olosuhteet ulkoilulle ja keskustan liikkuntapalvelut ovat hyvin saa-
vutettavissa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Tulva
Alueen rakennuspaikkojen on arvioitu olevan riittavan etaalla kerran 100 vuodessa
esiintyvasta tulvavaaran alueesta.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
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Kuva 17. Kaavamerkinnat ilmakuvalla kaavaluonnoksesta.

Ympariston hairiotekijat
Alueelle ei ole erityisia ympariston hairiotekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa
toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan
tilanne. Niinpa kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 17. Kaavaluonnos 20.8.2020.

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Valmisteluaineisto annettiin lausuntoja 3 kpl ja mielipiteita 2 kpl. Lausunnot ja mieli-
piteet seka niiden vastineet on esitetty erillisessa raportissa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 24,5 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa
11672 kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 32, joista rakennettu on 10.
Rakennuspaikat muodostuvat pientalorakentamisesta kuten rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) ja erillispientalojen korttelialu-
eesta (AO). Alueelle osoitetaan myds puistoja (VP) ja lahivirkistysalueita (VL) seka
maa- ja metsatalousaluetta (M), vesialuetta (W) ja yleisen tien aluetta (LT) ja katu-
alueita.
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5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu kirkonkylan taajaman monipuolisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen kaavoituksessa huomioidaan asumisviihtyisyys.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittavimpana vaikutuksena voidaan pitaa alueen rakentumisen myota muutok-
set taajamakuvassa ja liikenteen lisaantyminen alueella. Vaikutukset on kuvattu
tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttota- Asemakaavamuutos
voitteet

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva- | Tulvakorkeusrajat ohjaavat kaavaratkai-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvaris- | sua. Rakennuspaikat on osoitettu siten,
kien hallinta varmistetaan muutoin. etta tulvan vaaraa ei ole.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava

liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityk- Lisatdan taajamassa pientaloasumiseen
sen edellyttamalle riittavalle ja moni- varattavien rakennuspaikkojen maaraa ja
puoliselle asuntotuotannolle. monipuolisuutta uudella asuinalueella.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja | Asuinalue tdydentaa olemassa olevaa yh-

resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi- dyskuntarakennetta, jolloin kunnallistekni-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti set valmiudet on olemassa ja hyvat liiken-
olemassa olevaan rakenteeseen. neyhteydet.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaava edistaa maakuntakaavan toteuttamista.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Kirkonkylan osayleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalu-
eeksi (AP), lahivirkistysalueeksi (VL) ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaksi
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korttelialueeksi (ET). Lisdksi suunnittelualueen lapi on osoitettu uusi kevyenliiken-
teen reitti.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan pientalovaltaisia asuinkortteleita ja ndiden ym-
parilld ja ranta-alueelle osoitetaan lahivirkistysalueita (VL). Yleiskaavassa osoitettu
yhdyskuntateknista palvelua (ET) varatta alue ei ole enaa tarkoituksenmukainen.
Alue on palvellut lentopaikan laskeutumistekniikkaa. Tekniikkaa ei kuitenkaan hyd-
dynneta enda lentopaikan toiminnassa, joten alue on jaanyt tarpeettomaksi ja lait-
teisto voidaan purkaa, eika tata varten osoitettavaa aluetta tarvita.

Laadittava asemakaavan muutos on Kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteiden mu-
kainen ja kaavaratkaisu noudattaa osayleiskaavan ohjausvaikutusta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Rivitalojen ja muiden kytkaliyjen asuinrakennusten kortelialue.
Erillispiantalajen kertialialue.
Puista.

Lahiwirkistysaloe.

= v Yleisen tian  alue.

m Maa- ja metsatalousalue.
-

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
—— Korttelin, keritelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-aluesn raja.

——————— Ohjeallinen alueen lai osa-alueen raja.

— Ohjeellinen toniin raja.

88? Koritelin numers.

4 Ohjeellisan tonlin numers.
HARNUE Kadun, tien, katuaukion, torin, puisten tai muun yleisan alusen nimi.
360 Rakennuscikeus kerrosalaneliometreind,

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen fai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

3741 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoiltaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
ketrosalaan lusttavaksi tilaksi

112 Murtoluku roomalaisen numeron jiljess3 asoittaa, kuinka suuren osan
rakannuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kiyias
karrozalaan laskettavaksi tilaksi.

=020 Tehakkuusiuku ali kerrosalan suhde tentin pinia-alaan.

Rakennusala.

i Rakennusala, jolle saa sijoittaa maatilan talouskeskuksen, Aluesile ai
saa sijoittaa kolisldinrakennuksia eika lantalaita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
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1 hu | Ohjeellinen hulevesien kasittely-fimeytysalusaksi varattu aluesn osa.

m . Palstaviljelyaluaaksi varatiu alueen osa.
Kabu_

IIIIHI"I Jalankululle ja polkupydrdilylle varatiu katu_

1 | Pysakoimispaikka.

i Rakennusalalle sijoitelfavan asuinrakennuksen katlorakentaiden, ulkoseinin sekd

me-1 ikkunoiden ja muiden rakentsiden &@naneristdvyyden lentomeluavastaan on
| JY Sy oltava sellainen, etlei mele ylitd 30 dB sisatiloissa_
_____ D = Johtoa varten varatllu alusen asa. (vi=vesijohto, z=sdhkéjahto, kl=kaukoldmpa)

|5 4] TF Ajoneuvoliittymin likim3drdinen sijainti.

FH:H:H:I: Katualueen rajan osa, jonka kehdalla i saa jarjestdd ajoneuvoliittlymad.

Asemakaavamaardykset:

Rakennus on rakennetiava vihintddn 4 m pddhdn viersisen rakennuspaikan rajasta.

AD tonteille saa rakeniaa yhden padrakennuksen lisdksi enintddn kolme talousrakennusta_

Rakennusizn ulkomateriaalien ja varien tulee olla pddpiirteitidn koritelialusittain yhtendisia.

Kallokalltevuuden tules olla 1:1.5 - 1:5.

A0 tonteilla on varatiava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa alueita vahintddn 20%
i neistojen yh ketusia kerrosalasia

AD tonteilla on sdilytettdvad tai istulettava puila tai pensaita niin, etld niitd on vahintddn yksi

tontin pinta-alan 100 m? kohti.

Aulopaikkaja on rakennettava AR-alueella vihintdan 1, 5ap/asunte ja AQ-alueella vihintddn

2apfasunto.

Rakennuspaikkojen hulevedet tules imeylidd rakennuspaikoilla tai hulevedet vaidaan ohjata ave-ojien
kauita |ahivirkislysalueella aleviin hulevesien kasitely-limeylysalusille. Rakennusluvan yhieydessa on

esileitdvi rakennuspaikkaa koskeva hulevesisuunnitaima.

Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan uusi katu, joka on nimeltaan Kehtorinne.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

6.2

Toteuttaminen ja aloitus

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

Toteutuksen seuranta

Sodankylassa 11.12.2020

Ari Pesonen
Maankayttopaallikko
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Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

758 Sodankyla Tayttamispvm
Kirkonkylan asemakaavan muutos, Kehtomaa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

24,5221

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.12.2020

11.12.2020
30.04.2020
758AS40550025

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 24,5221

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 24,5221 100,0 12394 0,05 0,0000 1029
A yhteensa 6,9297 28,3 11894 0,17 0,2008 529
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 11,3072 46,1 9,2507
IR yhteensé
|L yhteensa 2,4012 9,8 0,3349
|E yhteensa -0,7884
S yhteensa
IM yhteensa 0,8566 3,5 500 0,06 -8,9980 500
W yhteensa 3,0274 12,3 0,0000
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 24,5221 100,0 12394 0,05 0,0000 1029

A yhteensa 6,9297 28,3 11894 0,17 0,2008 529

AP -0,3897 -779

AR 0,8141 11,7 1628 0,20 -3,8057 -6379

AO 6,1156 88,3 10266 0,17 4,3962 7687

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,3072 46,1 9,2507

VP 0,1703 1,5 -0,1296

VL 11,1369 98,5 9,3803

IR yhteensé

[L yhteensa 2,4012 9,8 0,3349

Kadut 1,1385 47,4 0,3634

LT 1,2627 52,6 1,2627

LYT -1,2912

|E yhteensa -0,7884

ET-1 -0,7884

S yhteensa

IM yhteensé 0,8566 3,5 500 0,06 -8,9980 500

(M 0,8566 100,0 500 0,06 -8,9980 500

W yhteensé 3,0274 12,3 0,0000

W 3,0274 100,0 0,0000
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