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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan muutos sijaitsee Sodankylan kirkonkylan asemakaava-alueen itdosassa,
Kehtomaan alueella.

Kylalaakso :

Kuva 1. Sijaintikartta. © Maanmittauslaitos 6/2020
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Kuva 2. Kaavan muutosalue (Kirkonkyldn opaskartta)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kirkonkylan asemakaavan muutos, Kehtomaa. Asemakaavan
muutos koskee Sodankylan kirkonkylan Kehtomaan alueen kortteleita
868,869,871,875,876,877 ja 878 seké siihen liittyvia katu- ja viheralueita. Kaavas-
sa tutkitaan alueelle osoitettavien omakotitalotonttien maaréé ja sijoittumista. Alu-
eella ei ole ollut kysyntda asemakaavassa osoitetulille rivitalotonteille.
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta
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Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluaineiston ja ehdotuksen lausunnoista seka mielipiteista vas-
tineineen

Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

- Ymparistomeluselvitys, Sodankylan lentokentan kiitotien pidennys. Insinddritoi-
misto Kari Pesonen Oy, 25.8.2003.

2. TUVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 17.2.2020 8§ 55. Vireille tulosta
kuulutettiin 22.4.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
30.4.2020 alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla xx-xx valisen ajan. Kaa-
van valmisteluaineistosta annettiin lausuntoja x kpl. Kaavaehdotus oli nahtavilla
xX-Xx valisen ajan. Kaavasta saatiin x kpl lausuntoa ja x kpl muistutuksia.

Asemakaava

Kaava-alueen pinta-ala on noin 24,5 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa
11672 kem?. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 32, joista rakennettu on 10.
Rakennuspaikat muodostuvat pientalorakentamisesta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sodankylan kirkonkylan asemakaava-alueen itdosassa,
rajoittuen Orajarventiehen ja Kitiseen. Alue on kirkonkylan asemakaavan reuna-

aluetta.
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Kuva 4. Ilmakuva suunnittelualueelta © Maanmittauslaitos 6/2020

3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Sodankylan kunnan, yksityisten ja valtion omistuksessa.



Kuva 5. Alueen kiinteistjaotus (24.9.2018). © Maanmittauslaitos 6/2020.

3.1.3 Luonnonymparisto
Alueen luonnonympaéristd p&é&osin rakennettua ja muokattua aluetta. Rakennettu-
jen tonttien lisaksi suunnittelualueella on peltoniittyd ja ojitettua ranta-aluetta. Alu-

een puusto on vahaista ja koostuu mantyvaltaisesta puustosta.

Geologian tutkimuskeskuksen kartta-aineiston perusteella maaperan rakennetta-
vuus on hyva tai keskinkertainen.



Kuva 7. Geologian tutkimuskeskus, Pohjois-Suomen yksikkd, Rovaniemi 2014
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Rakennettavuus on hyva. Maapera on routimatonta ja hyvin
kantavaa soraa tai hiekkaa

Rakennettavuus on keskinkertainen. Maapera on kohtalaisesti
routivaa ja yleensa kantavaa hiekkamoreenia tai hietaa.
Myds kaksoismaalajit kuuluvat paéosin téahan luokkaan.

Rakennettavuus on huono. Maapera on voimakkaasti routivaa ja
heikosti kantavaa turvetta tai hienoa hietaa

Avokallioalue, tai alle metrin paksuisen maakerroksen peittama
kallioalue

Taytemaa-alue tai kartoittamaton alue



Kuva 8. Nakyma suunnittelualueen Kehtorinteen tielta lounaaseen.
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Kuva 9. Nakyma suunnittelualueen Ha



Kuva 11.

Néakyma suunnittelualueen Hannuksenrannan tieltd kaakkoon.
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualueella on omakotitalo- ja rivitalovaltaista asuinaluetta. Rakennuskan-
ta muodostuu eri-ikaisista rakennuksista. Vanhin omakotitalo ja sen pihapiiri on
vuodelta 54 ja uusin on vuodelta 2008. P&&aosa rivitaloista on rakennettu vuonna
1994.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alue sijaitsee n. 1,5 kilometrin padssa keskustan palveluista ja tyopaikoista. Suun-
nittelualueella ei ole palvelu- tai tydpaikkatoimintoja.

Liikenne
Suunnittelualueen liikenneyhteyksina toimivat kokoojakatuina Hannuksenranta ja
Kehtomaantie. Lisaksi suunnittelualueen reunassa on seututiend Orajarventie.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita.

Tekninen huolto
Alueella on vesi- ja viemari- ja kaukolampdverkosto.

{
|
1

@
e

Kuva 12. Vesi- ja viemariverkosto.
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Kuva 13. Kaukolampéverkko.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja.

Tulva
Suunnittelualueen sijaitsevan Kitisen ylin kerran sadassa vuodessa toistuvan tul-
van arvioitu korkeusasema on + 176,56 N2000

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on  paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista tata kaavaa koskevat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu taa-
jamatoimintojen alueeseen (A). Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on vireilla ja
kaava on ollut valmisteluvaiheen nahtavilld. Vireilld olevassa maakuntakaavassa ei
ole osoitettu muutosta alueen kayttétarkoitukseen.
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Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyvaksyman Kirkonkyldn
osayleiskaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016.
Yleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaista asuinaluetta (AP), lahivirkis-
tysaluetta (VL) ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkyldn asemakaava vuosilta 1984 ja 1994.

Rakennusjarjestys
Sodankylan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
31.10.2013 ja se on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty 13.3.2014.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan muutos- ja laajennustarve sekéa tavoitteet

Sodankylan kunta omistaa maa-aluetta kirkonkylan Kehtomaan alueella, tilat
RN:o 5:46 ja RN:o 5:57. Voimassa olevassa asemakaavassa on alueelle osoitettu
rivitalon ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) korttelialuetta seka yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta, joka on varat-
tu lentomajakkaa varten (ET-1). Rivitalotonteille ei ole ollut kysyntaa talla alueel-
la. Lentomajakan kaytélle ei ole enda tarvetta.

Asemakaavan muutoksella tavoitellaan kirkonkyldn tonttitarjonnan monipuolista-
mista ja yhdyskuntarakenteen eheyttamista houkuttelemalla alueelle omakotita-
lorakentajia. Kaavoituksessa tarkastellaan alueen sisadiset tieyhteydet ja liittymat
Orajarventielle.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 17.2.2020 § 55 kdynnistda asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat



4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

441
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2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa, kuten

e La&hikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset
3. Viranomaiset
e Kunnanhallitus
e Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Lapin liitto
e Lapin pelastuslaitos
e Lapin maakuntamuseo
4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

e Asukkaita edustavat yhteisot
¢ Rovakaira Oy

e Sodankylan Lampod ja Vesi Oy

e Kemijoki Oy

Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 22.4.2020.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtéavilla 30.4.2020 lahtien. Kaavan
valmisteluaineisto oli nahtavilla xx.xx — xx.xx.2020. Kaavaehdotus on ollut nahta-
villa xx - xx

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on, ettd omakotitalotonttitarjonnan lisddminen olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen sisalld, jossa on hyvat kunnallistekniset valmiudet ja lii-
kenneyhteydet.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulevat kasitel-
tavaksi padasiassa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaavas-
sa tarkastellaan seuraavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
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Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Kuva 14. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta.
Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A
34) seka matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Maakuntakaava ei ole voimassa oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Maakuntakaavan merkinnéat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

[A’] Taajamatoimintojen alue

Merkinnilla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelie

rakentamisalueita paavaylia pienempia liikenneviylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

(MY) Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue
Merkinndlla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittamisen alueidenkiytollisia periaateita.

Aluetta tulee kehittadd matkaillukeskusten, maaseutumatkailun, palvelufen ja reitistbjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alue

paakayttbtarkoitusten kanssa yhteen sopivalia tavalla.
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mv 8401
21.6.2004

Merkinti:
Pilviys:

Alueen nimli:
Sijaintl ja Kuvaus:

Kunta: SODANKYLA

MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA
Alue sisaltaa Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylan taajaman, Kommattivaaran ja

Torvisen kylin seka Ita-Lapin puolella laajan rengasmaisen aluecen (Pyhatunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio. Kemijarvi, Suomu, Pyhatunturi.).

Varausperuste:
Kehittimisperlaate:

Valtakunnallisesti merkittiva matkailualue.
Kehitetdan kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetaan matkailukeskusten ja

reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Merkintii: A 34 Kunta: SODANKYLA
Pilviys: 6.5.2005
Alueen niml: SODANKYLAN PAATAAJAMA

Sijainti Ja Kuvaus:
Vuosien 1990-2002 vililla asukasluku on
on vihentynyt 1087.

Varausperuste: Kunnan keskustaajama

Kehittimisperiaate:

Alue kunnan paataajama. Alueella oli vuonna 2002 asukkaita reilu 4 800 eli 52 % kunnan vaestosta.

vihentynyt reilu 100, samalla ajanjaksolla kunnan vakiluku

Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai aivan sen

vilittomaan yhteyteen. Mahdollisia laajennuksia ei suunnata valtateiden varsille.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympdristdn viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankdyton, lilkenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa sekd rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paitds melutasojen ohjearvoista.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seka paiteiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien ldheisissd metsissa eri kisittely-

on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva valttdmaan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaan puolet muun-

netusta rantaviivasta.
Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymdvaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai oituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vydrymén vaaraa.

Malminetsinta ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava. jaannds,

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittimisedellytykset on turvattava. Metsataloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tarkeit alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteita on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

Ja kdyttésuunnitelmista on pyydettiva lausunto alueen kunnilta,

Lapin liitolta, Lapin ymparistokeskukseita, Lapin tydvoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskirajilta saamelaisten kotiseutualueel-
Ia ja kolttien kylakokoukselta Koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta seka muilta viranomaisilta ja yhteisdilta,
Joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kirkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvaa rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankdytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
kd-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), suojavydhykkeitd (sv) seka tirkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttoa, jolla on kiinted muinais-
on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjadnnoksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu silhen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparis-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kiyttoa on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtdva luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.
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Yleiskaavan antamat lahtokohdat
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Kuva 15. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta

Kirkonkylan osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava
ja sen selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), lahivir-
kistysalueeksi (VL) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi korttelialueeksi
(ET). Lisaksi suunnittelualueen lapi on osoitettu uusi kevyenliikenteen reitti. Tulva-
korkeus alueella on esitetty osayleiskaavassa N60 korkeusjarjestelmassa. Yleis-
kaavatyon yhteydessa tehdyt selvitykset tukevat asemakaavoitusta.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, koska nykyises-
sa asemakaavassa alueet on jo varattu asuinrakentamiseen. Kaavan muutoksen

my6ta alueen rakentuminen on todennakéisempaa, jolloin kaavan muutoksella on
myonteisia vaikutuksia asuntorakentamiseen.

Rakennettu ympaéristo
Kaavalla tavoitellaan omakotitalovaltaista asuinrakentamista, jolloin rakentaminen
tdydentdd olemassa olevaa rakennustapaa.

Luonto
Alueella ei ole erityisid luontoarvoja, jolloin kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia
alueen luontoon. Alueelle osoitetaan riittdava maara lahivirkistysalueita.

Maisema
Alueen maisemakuva muuttuu rakentumisen myota. Kaavassa osoitetuilla raken-
nuksen kerrosluvuilla ohjataan rakentamista maisemaan sopeutuvaksi. Alueella ei
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ole arvokkaita maisema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa asettaa eri-
tyisia maarayksia.

Melu

Asuinrakentaminen sijoitetaan riittavan etaalle Orajarventiestd, josta aiheutuu va-
haisesti meluhaittaa. Lentoliikenteen melun ei arvioida vaikuttavan asuntoraken-
tamiseen.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Omakotitaloalueen myota, alueen liikkenndinti kasvaa jonkin verran. Kaavalla ja
tiesuunnittelulla on tavoite ohjata kulku Orajarventielle, jolloin lapikulkuliikennetta
ei merkittavasti lisdantyisi olemassa olevalla Hannuksenrannan tiella. Alueella on
vesi-, kaukolampo- ja viemarilinjat, joihin tehdaan tarvittavat muutokset kaavan
tonttijaon mukaiseksi.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Suunnittelualueella ei ole kunnal-
lisia sadevesivieméreitd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Alu-
eella ei ole havaittu ongelmia hulevesien hallinnassa.

Asemakaavan muutoksen myo6ta hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella
ohjataan ensisijaisesti rakennuspaikoille ja toissijaisesti hulevedet ohjataan kun-
nan avo-ojien kautta lahivirkistysalueiden hulevesien viivyttamisalueelle, jotka ovat
asemakaavaan osoitettu ohjeellisina alueina. Hulevesien hallinta alueella ratkais-
taan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla rakennuslupamenettelyn yhteydes-
sa.

Talous
Alueen rakentuminen lisaa kunnan verotuloja.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alueella on hyvét olosuhteet ulkoilulle ja keskustan liikkuntapalvelut ovat hyvin saa-
vutettavissa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Tulva
Alueen rakennuspaikkojen on arvioitu olevan riittdvan etaalla kerran 100 vuodessa
esiintyvasta tulvavaaran alueesta.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
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Kuva 16. Kaavamerkinnat ilmakuvalla.
Ympariston hairiotekijat
Alueelle ei ole erityisia ympariston hairidtekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ai-
noa toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asema-
kaavan tilanne. Niinp& kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 17. Kaavaluonnos 20.8.2020.

4.7.1 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen
Valmisteluaineisto annettiin lausuntoja ja mielipiteitd xx kpl. Lausunnot ja mielipi-
teet seka niiden vastineet on esitetty erillisessa raportissa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 24,5 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa
11672 kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteenséa 32, joista rakennettu on 10.
Rakennuspaikat muodostuvat pientalorakentamisesta kuten rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) ja erillispientalojen korttelialu-
eesta (AO). Alueelle osoitetaan myds puistoja (VP) ja lahivirkistysalueita (VL) seka
maa- ja metsatalousaluetta (M), vesialuetta (W) ja yleisen tien aluetta (LT) ja katu-
alueita.



21

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu kirkonkylan taajaman monipuolisiin palveluihin.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen kaavoituksessa huomioidaan asumisviihtyisyys.

53 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittavimpana vaikutuksena voidaan pitaa alueen rakentumisen myéta muutok-
set taajamakuvassa ja liikenteen lisaantyminen alueella. Vaikutukset on kuvattu
tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttota- Asemakaavamuutos
voitteet

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva- | Tulvakorkeusrajat ohjaavat kaavaratkai-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva- | sua. Rakennuspaikat on osoitettu siten,
riskien hallinta varmistetaan muutoin. | etta tulvan vaaraa ei ole.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava

liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityk- Lisataan taajamassa pientaloasumiseen
sen edellyttamalle riittavalle ja moni- varattavien rakennuspaikkojen maaraa ja
puoliselle asuntotuotannolle. monipuolisuutta uudella asuinalueella.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja | Asuinalue téydentdad olemassa olevaa

resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi- yhdyskuntarakennetta, jolloin kunnallis-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti tekniset valmiudet on olemassa ja hyvat
olemassa olevaan rakenteeseen. likenneyhteydet.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella.
Asemakaava edistaa maakuntakaavan toteuttamista.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Kirkonkylan osayleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalu-
eeksi (AP), lahivirkistysalueeksi (VL) ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaksi
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korttelialueeksi (ET). Lisdksi suunnittelualueen lapi on osoitettu uusi kevyenliiken-
teen reitti.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan pientalovaltaisia asuinkortteleita ja ndiden ym-
parilld ja ranta-alueelle osoitetaan lahivirkistysalueita (VL). Yleiskaavassa osoitettu
yhdyskuntateknista palvelua (ET) varatta alue ei ole enaa tarkoituksenmukainen.
Alue on palvellut lentopaikan laskeutumistekniikkaa. Tekniikkaa ei kuitenkaan hyd-
dynneta enda lentopaikan toiminnassa, joten alue on jaanyt tarpeettomaksi ja lait-
teisto voidaan purkaa, eika tata varten osoitettavaa aluetta tarvita.

Laadittava asemakaavan muutos on Kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteiden mu-
kainen ja kaavaratkaisu noudattaa osayleiskaavan ohjausvaikutusta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Raitalojan ja muiden kytkaltyjan stan kor

Erillisphentalidjan kortialialua.

REd
bl

Lahkirkistysakus.

m Yiasan ten  alu.
E Maa- ja metsiialcusaiue.
Wasialus.

——a— 3 m kaava-aluaen rajan Wkopuolella akiva viva,
—————— Huorttalin, koritelinosan ja alusan raja.
——————— - Osa-alugen raja.
——————— Ohjealingn aludsn ta asa-aluean raja.
———————  Ohjsellinan tonéin raja.

gev Korttalin numara,

s Ohjaallisen bantin numar.
HARNL Hadun, fian, kalusukion, orin, puisian tal muun ylalsen alusean nim.
350 Fakenrusokous karosalanaliSmatraing,

I Roomalainen Fumens asoitlaa rmkennusten, rakennuksen @l sen osan
siawimman sallitun Karmesiuan.

341 Murtoliin rocemalaisan numanan odessi osolitas, Kulnka suuren cean
rakonnuksan suurimman kormoksan alasia saa kellaikemmoksessa kdytiss
Earrosalaan luatiavaksi dlaksl.

1z Murtobuig roomalatsen numaran |3ljessd csoiltaa, kuinka suuren csan
rakannuisan surimman kerroksen alasia ulakon tasolla saa kayibas
Enrrosalaan laskotiavaksi tlaksl,

e=0,20 Tehakkusluky @i kerrosalan suhde tantin pinta-alaan.

FRakanresala.
. - Rakennusala, jolla saa sijoltiaa maailan @louskeskuksen.

= r—r— - Rakerrasala, jolle saa sioitaa @lousrakennukssen.
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L__I'u_-_l Orjaadlingn Fulsvesion kasitialy-imaeylysaluesss| varaty alugen asa
:_._;_._i Palstavljelyaluceksi varatty alugen osa.
Katu.
]IIH]]]EI Jalaniodulle varatiu kabe
TTTTT Psdkimispaikka.

i_ '''''' _i Rakennusalale s joibettaman uummnnul.lnn katinrakenteiden, ulkosaindn seid
H ma-1 H ikkunalden Ja mulden rakeniakd Iskirayydan an
b= [ allava sellainan, atbel malu ylikd 30 98 sisdtloissa.

Johtoa varien waratiu aluean caa. [vj=vesljohta, z=sahktjonio, M=kaukaldmpo)
L= = e Ajaneuno lithyend i kinddnSiren )jaine

=E-E_E_ N Kalualusan rajan ata, [onka kohdalla @l sas |rjestad apon oot

Asamakazvamadriyksed:

Rakenras an rakennettava wihinlddn 4 m padhin vieratsen ral.lfmu:p:lh-n rajaru:

A0 onteils s&a rakentaa yhoen pdarakennuksen lisdksi aninban koime tak

Rakennusten ukomatsriaalian |a vanen lulos olla padpirisiladn kortislialuaitiain yhienssia.

Hatiokalovuusdan lulea olla 1:1,5 - 1:5.

A0 wonteilla on varatiava Inlkl-:m Ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetia vahinkabn 20%
28 LI Lol 1 nskahsin kamesalasta.

m1nrﬁllln an sdlybetided ol puita Bal p Ita niin, ebid rEtd cn vahirddn yhksd

tonmdin pinda-adan 100 m" kohdl.

Auropalkkaja on rakennetiava AR-alusslla wShinddn 1, 5apdasunio ja A0-alueella vihindiin

Zaplasunto.

Rakannuspaikkajen hulavadat fules Imayitad rakennuspaikoila fal hulavadat voidaan ohjata swvo-oflen

kaulta [dhivirkistysabueella ol gviln hulsesien kisitbey-fmeylysaluslle, Rakennuskoan yhieydesss on

eshotidv mkenmspalikan koskova hulovesisuurniteima.

Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan uusi katu, joka on nimeltddn Kehtorinne.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

6.2

Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

myontamisen yhteydessa.

Sodankylassa 10.9.2020

Ari Pesonen
Maankayttopaallikko






