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Unarin rantaosayleiskaava

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Selostus liittyy 17.3.2020 paivattyyn Unarin rantaosayleiskaavaan.

Suunnittelualueen ranta-alueille laaditaan oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osa kayttamisesta rakennusluvan myéntami-
sen perusteena (MRL 72§). Suoraan rakentamista ohjaavassa (MRL 72 §) yleiskaavassa
maaritellaan padsaantoisesti rakentamisen ja muun maankayton periaatteet niin tarkasti,
ettei asemakaavan laatiminen ole tarpeen.

Tyo6ta Sodankylan kunnalla ohjaa maankayttépaallikkdé Ari Pesonen. Kaavan laadinnasta
toimeksiantona vastaa FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:sta DI YKS-600 Maria Ouni. Luon-
toselvityksen on laatinut biologi FM Minna Takalo FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:sta ja
rakennetun kulttuuriympariston selvityksen arkkitehti Minttu Kervinen FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy:sta.

Rantaosayleiskaava laaditaan kaikille Unarin ranta-alueille sekd Uimaniemen ja Unarin
kyldalueille. Jo ranta-asemakaavoitetut alueet kuuluvat kaava-alueeseen. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 50,4 nelidkilometria, josta vesialuetta on noin 28,9 nelidkilo-
metria ja rantaviivan pituus on noin 75 km.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti (pohjakartta © Maanmittauslaitos 2018)
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Uimaniemi

Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus.

1.1 Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tavoitteena on suunnitella kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti
rantojen tulevaa kayttda. Tavoitteena on ohjata ja tukea rakentamista, elinkeinojen ke-
hittdmista seka ymparistdon- ja maisemanhoitoa. Osayleiskaava laaditaan maankaytto-
ja rakennuslain maardysten ja periaatteiden mukaisesti. Talléin valtakunnallisissa aluei-
denkayttotavoitteissa ja maakunnan rakennetta ohjaavassa maakuntakaavassa annetut
maankdyttotavoitteet antavat suuntaviivat kaavan laadinnalle.

Kaava on laadittava osallistavan suunnittelun periaatteiden mukaisesti tiiviissa yhteis-
tydssa alueen maanomistajien, kylatoimikuntien, osakaskuntien ja muiden vastaavien
vhdistysten sekd viranomaisten kanssa. Maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen
kohtelu rakentamisalueiden mitoituksessa turvataan sekd maiseman ja luonnon puolesta
arvokkaat rannat pyritaan sailyttdmaan mahdollisimman luonnontilaisina. Tahan pyritéan
sijoittamalla rakennuspaikat siten, etta kulttuuri- ja luonnonympadristdlle aiheutunut
haitta on mahdollisimman vahdinen.

Yleiskaavan tulee selkeyttad ja yksinkertaistaa alueen rakennuslupaprosessia. Alueelle
laaditaan maankaytté- ja rakennuslain mukainen osayleiskaava, jonka tarkoituksena on
ohjata koko suunnittelualueen rantarakentamista MRL 72 §:n mukaan.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Unarin ranta-osayleiskaavan laadinnan kaynnistaminen on mainittu Sodankylan kunnan
vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa. Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 13.2.2017 §
48 kaynnistda Unarin rantaosayleiskaavan laadinnan.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 22.3.2018.
2.1.1 Kaavatyon aloitusvaihe
Yleiskaavoituksen vireilletulokuulutus on tehty 20.9.2017.

Vireilletulosta tiedotettiin Sodankylédn kunnantalon ilmoitustaululla, internetsivuilla
(www.sodankyla.fi) seka Sompio-paikallislehdessa.

Aloitusvaiheen yleisoétilaisuus pidettiin 2.10.2017 Unarin Nuorisoseurantalolla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtavilla 13.9.2017 alkaen.
2.1.2  Selvitykset

Kaavan laadinnassa kaytetdan alueelta tehtyja selvityksia, olemassa olevaa perustietoa,
osallisilta ja viranomaisilta saatavia lahtétietoja ja palautetta, seka laadittavien suunni-
telmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointia.

Kaavatyon aikana laaditut selvitykset:
e Luontoselvitys 29.1.2018
e Maisemaselvitys 14.9.2017
e Arkeologinen inventointi 10.1.2017 Vesa Laulumaa, Museovirasto
e Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys 7.2.2018
e Mitoitustarkastelu
2.1.3 Kaavaluonnosvaihe

Kaavaluonnos oli nahtavilla 25.3.-26.4.2019. Luonnosvaiheen yleisétilaisuus pidettiin
8.4.2019.

Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Lapin liitto, Lapin ELY-keskus, Museovirasto, Met-
sdhallitus ja Lapin maakuntamuseo. Kaavaluonnoksesta saatiin 41 kpl mielipiteita.

2.1.4 Kaavaehdotus
Ehdotusvaiheen tyéneuvottelu ELY-keskuksen kanssa pidettiin 4.12.2019.
Taydentyy kaavoituksen edetessa.

2.1.5 Kaavan hyvéaksyminen

Taydentyy kaavoituksen edetessa.
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2.2 Kaavan keskeinen sisdlto ja tavoitteet

Suunnittelualueen ranta-alueille laaditaan oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osa kayttamisesta rakennusluvan myoéntami-
sen perusteena (MRL 728).

Rantaosayleiskaava laaditaan kaikille Unarin jarven ranta-alueille. My6s jo ranta-asema-
kaavoitetut alueet kuuluvat kaava-alueeseen.

Kaava-alueeksi tulee maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-alueeksi maaritelty alue eli
noin 100-1300 m levyinen vydhyke rantaviivasta alkaen. Kaavan perusselvitykset teh-
daan vastaavalta alueelta.

Rantaosayleiskaavalla osoitetaan ranta-alueen pysyvan ja loma-asutuksen maara, ra-
kennusoikeus ja rakennuspaikkojen sijainti. Tilojen rantarakennusoikeudet tutkitaan
ematilaselvitykseen perustuvalla mitoitustarkastelulla. Kaavassa varataan vesistéjen
rannoille myds riittdva madara yleiseen kayttdédn tarkoitettuja venevalkama- ja uima-
ranta-alueita sekda vapaata rantaa. Ranta-alueiden maisema-, luonto-, ja kulttuuriympa-
ristdbarvot huomioidaan kaavoitustydssa.

My6s Unarin Luusuan ja Uimaniemen kyldalueille osoitetaan pysyvan ja loma-asutuksen
maara, rakennusoikeus ja rakennuspaikkojen sijainti. Kyldalueiden rakennusoikeudet
tutkitaan maanomistajakohtaisesti maanomistajan kiinteistéjen yhteenlaskettuun pinta-
alaan perustuen. Kylaalueen rakentaminen ratkaistaan silla tarkkuudella, etta tarvetta
suunnittelutarveratkaisuille ei ole.

Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan seka yksityista etta yleista etua ja ematilatarkas-
telulla turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Kaavoituksen tavoitteita ovat mm:
Luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéoarvojen huomioon ottaminen

e huomioidaan rantojen ja vesiston sietokyky (luonto-, maisema- ja kulttuuriympa-
ristdarvot, vesistdon kuormitus)

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

e turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu tutkimalla rakennusoikeus ran-
noilla maanomistajayksikoittain kayttden ematilaperiaatetta.

Ranta-alueen monipuolinen kaytto

e turvataan pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen, maa- ja metsatalouden seka
muun elinkeinotoiminnan kehittamistarpeet seka yleisen virkistyksen ja suojelun
tarpeet.

Rakennusvalvonnan tyon helpottaminen

e oikeusvaikutteista rantaosayleiskaava voidaan kdyttda ranta-alueilla suoraan ra-
kennuslupien mydntamisen perusteena (MRL 72§)

2.3 Toteuttaminen

Kaavaprosessin kasittelysta ja hyvaksymismenettelyistd vastaa Sodankylan kunta. Kaa-
van toteuttamisesta vastaavat alueen maanomistajat ja toimijat.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Rovaniemen ja Sodankylan kuntien rajan ldhist6lld Unarin jarven
ymparistdssa. Alue on Sodankyldan kunnan lounaisosissa ja etdisyyttd Sodankylan kes-
kustaan on noin 47 kilometria. Rovaniemi sijoittuu alueelta noin 75 kilometria etelaan.
Kaava-alue rajautuu lannessa ja eteldssa Meltauksentiehen, pohjoisessa alue rajautuu
Uimaniemen kyldalueen taakse. Muualla kaava-alueen raja kulkee noin 200-500 metrin
etdisyydellad rantaviivasta.

Kaava-alueelle sijoittuu Unarin jarvi kokonaisuudessaan sekd sen rannoilla Unarin Luu-
suan ja Uimaniemen kyldalueet. Jarvessa on iso Porosaari sekd useita pienempia saaria.
Porosaaressa on yksi asuinkiinteistd. Muut saaret ovat pienia, eika niissa ole rakennuksia.
Unarin Luusuan alueella Unariin laskee Sotkajoki-Moulusjoki ja sitd lahtee Ounasjokeen
paatyva Meltausjoki.

3.2 Luonnonymparisto

Luontoselvityksestad on vastannut FM biologi Minna Takalo FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:sta.

Kaava-alueelta ei ole aiemmin laadittu kattavia luonto- tai linnustoselvityksid. Maastotdi-
den lisaksi luontoselvityksen aineistona on hydédynnetty kaava-alueelta ja sen lahistolta
tiedossa oleva uhanalaisten lajien paikkatietoaineisto ymparistéhallinnon uhanalaisrekis-
terista (tiedonanto, Hertta Elidlajit -tietokanta, Lapin ELY-keskus 12/2017). Lahialueen
petolintujen ja suojelullisesti arvokkaiden lajien pesdpaikkatietoja selvitettiin Helsingin
yliopiston Luonnontieteellisen keskusmuseon yhteydessa toimivan Rengastustoimiston
tietokannoista ja sadksirekisterista (Heidi Bjorklund, kirjall. ilm.).

3.2.1 Kasvillisuus

Suurin osa alueen metsista on puustoltaan keski-ikdista mantyvaltaista kasvatusmetsaa.
Ranta-alueille sijoittuu runsaasti muinaisrantojen louhikkoisia rantavalleja joiden alueella
tai valittdbmassa rantaviivassa on idkasta puustoa. Alueella on suojelualueeksi perustet-
tuja saaria seka kivikkoisia niemia, joilla puusto on ldhes kirveenkoskematonta ja kohteet
edustavat boreaalista luonnonmetsaa.

Kaava-alueelle sijoittuu myo6s ranta-alueita, joilla metsat ovat valitonta rantavydhyketta
lukuun ottamatta varttunutta taimikkoa. Kasvupaikkatyypiltdén kaava-alueen kivennais-
maan metsat ovat paaosin mustikka-kanerva-jakélatyypin (MCCIT) kuivia kankaita, jon-
kin verran esiintyy my0s variksenmarja-mustikkatyypin (EMT) kuivahkoja kankaita. Li-
saksi esiintyy mantyvaltaisia turvekankaita ja -muuttumia, joilla ramevarvut vallitsevat.
Tuoreiden kankaiden osuus on vahainen ja niita sijoittuu pienina laikkuina jarven lansi-
rannalle, missa aikoinaan soille rajautuvat pellot sijoittuvat hiekkarantojen taakse ja ki-
vennadismaat ovat kuusivaltaisia tuoreita kankaita.

Kaava-alueen suot ovat luonnontilaisia soita tai sen kaltaisia, luontokohteina huomioita-
via soita. Jarven lahtien pohjukat jatkuvat laajempina suoaltaina Enilahdenvuoman, kes-
kilahdenvuoman, Uimavuoman, Seunusvuoman, Joensuunvuoman ja Joukhaisojan alu-
eilla. Nailla kohteilla on pikkujokien ja ojien lasku-uomia ymparéivine luhtineen ja nevoi-
neen.

Nevat ovat tyypiltédan karuja ja korkeintaan keskiravinteisia. Itdosissa on rinnesuota, joka
on tyypiltadn saranevaa, mataline siniheindjanteineen. Rehevyytta soilla esiintyy paikoin
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jarven itdosassa, missa on mesotrofisia rimpinevoja heti kaava-alueen ulkopuolella. Eni-
lahdenvuoman ja Keskilahdenvuoman alueilla esiintyy lahteisyyttd, mutta nama osat
ovat kaava-alueen ulkopuolella. Ojitettuja turvemaita sijoittuu Uimavuoman ja Keskilah-
denvuoman alueille. Tuoreita kunnostusojituksia kaava-alueella ei ole. Ojitetut isommat
suot ovat silti tyypiltdan luonnontilaisen kaltaisia. Ojitettuja alueita ei rajattu suoluonto-
kohteisiin. Kaikilla kaava-alueen soilla on merkityksensa mm. pesimalinnuston elinym-
paristdina. Turvepohjaisilla alueilla ei ole rakentamispainetta. Puustoisia korpia alueelle
sijoittuu hyvin niukasti. Jarven eteldosissa, Akanlahden alueella on korpisuutta kapealti
ramelaiteissa. Pelkastaan korpiluontotyyppeja ei luontokohteisiin rajattu.

Pienvesista alueelle sijoittuvat pienet joet ja uomaltaan luonnontilaiset ojat sisaltyvat
luhtien luontokohteisiin.

Uimaniemen kylan ja Unarin Luusuan alueille sijoittuu asutusta ja pienia peltoalueita.
Vanhaa pensoittunutta peltopohjaa sijoittuu Akanlahden pohjukkaan ja pienia peltoaloja
myds Akanvaaran eteldosaan. Konsanperan Lahnalahdella, jéarven itdosissa on asuttu pi-
hapiiri ja pensoittuneita peltoja. Hirvasvaaran lansirinteella Hirvasniemessa on pieni niit-
tyala kesamdkin pihassa. Porosaaressa on yksi asuttu pihapiiri vanhoine rakennuksineen.
Jarven pohjoisosassa Poikelaan sijoittuu asuttu tila.

Kuva 3. Kasvilajiston kannalta edustavia niittyja Uimaniemella.

Unarin Luusuan ja Uimaniemen kylien alueella on ketomaisia joutomaita ja pienia luon-
nonniittytyyppisia peltoja. Nailla esiintyy monimuotoinen ketolajisto ja joukossa Uima-
niemeltd mm. noidanlukkoja ja pulskaneilikkaa. Lajit eivat ole Lapissa uhanalaisia tai
alueellisesti uhanalaisia. Uimaniemen kedot ovat perinnebiotooppien piirteet tayttavia
kohteita ja niiden avoimena sailyminen olisi toivottavaa. Pulskaneilikan esiintymat sijoit-
tuvat niittdmattémille vanhoille pihoille ja pientareille. Aho- ja ketonoidanlukkoa esiintyy
matalakasvuisella kuivalla rinneniitylla. Pulskaneilikkaa esiintyy myds Unarin Luusuan
kyldalueella, joutomailla ja mm. museon pihapiirissa. Uimaniemen ketokasveja uhkaa
puutarhakarkulaisina kylan pelloille ja pientereille leviavat kasvit. Lupiini, japanintatar,
ruttojuuri ja liljakasvit ovat vallanneet rantoja ja pellonpientareita Uimaniemella.

Kaava-alueen metsat ovat vaihtelevan ikaisid mantyvaltaisia talousmetsia. Alueelle si-
joittuu kohtalaisen runsaasti puustoltaan erirakenteista, jareitd ylispuista sisaltavia ja
maisemallisesti edustavia rantametsia. Naista on laadittu maisemaekologinen teema-
kartta, jossa on osoitettu ne ranta-alueet, jotka ovat puustoltaan sellaisia, etta puuston
edustavuus ja maisemakuvan sdilyminen on hyva huomioida kaavan suunnittelutydssa.
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Maisema-ekologisissa ranta-alueissa on osoitettuna my6s maisemallisesti edustavia
hiekka-, rakka- ja luhtarantoja, joilla esiintyy myds luontoarvoja. Maisemaekologisiin
ranta-alueisiin sisaltyvat myds Unarin luonnonsuojelualue (ESA302832) seka rantojen-
suojeluohjelman (RS0120118) alueeseen lukeutuvat rannat ja saaret.

Unari jarven rantaosayleiskaava
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Kuva 4. Kartassa on esitetty luontoarvoiltaan ja puustoltaan edustavimmat ranta-alueet suosituk-
senomaisena vybhykkeend kaavasuunnittelun tarpeisiin.

3.2.1.1 Uhanalainen ja direktiivilajisto

Kaava-alueen mahdolliset uhanalaislajiston havaintojen paikkatiedot on tiedusteltu Lapin
Ely-keskuksen uhanalaisrekisterista. Maastoinventoinneissa ei havaittu uhanalaisen (CR,
EN, VU) kasvilajiston esiintymia.

EU:n luontodirektiivin liitteiden II ja IV mukaisena, rauhoitettuna ja Suomen vastuulajina
kaava-alueelta on kolme havaintopaikkaa lapinleinikista. Lajin esiintymia on paikannettu
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Porosaaresta kahdesta eri paikasta seka Jarvisaaren luonnonsuojelualueelta. Kaava-alu-
eelta on mainittu uhanalaisrekisterissd myds vaarantunutta lettosaraa, epatarkoin koor-
dinaatein ja havainnot ovat 1920- ja 1950-luvuilta. Lettosaran potentiaalisia esiintymia
sijoittuu Enilahdenvuoman luontokohteiden alueelle seka jarven kaakkoisosan laajoille
soille, jotka on rajattu kaavassa luontokohteiksi. Lettosaran vanhoja esiintymatietoja ei
esiteta kartalla niiden epatarkkuuden vuoksi.

J

1%

Kuva 5. Lapinleinikki.
3.2.1.2 Huomionarvoinen kasvilajisto

Kaava-alueelta paikannettiin ketojen, niittyjen ja perinnebiotooppien lajistona noidanluk-
koja ja pulskaneilikkaa. Lajit eivat ole uhanalaisia, mutta muutoin harvalukuisia ja suo-
sivat tiettyja avoimena pysyvia, paahteisia ketoymparistéja. Noidanlukot ovat taantuneet
voimakkaasti ja osa niistd onkin uhanalaisia. Aho- ja ketonoidanlukko ovat yleisimpia
noidanlukkoja, mutta niille soveliaat elinymparistét uhkaavat vahentya ja kasvaa um-
peen. Lajien sailyminen kaava-alueella on riippuvaista niiden kasvupaikkojen laidunnuk-
sesta (porot) ja sdilymisesta nykyisenkaltaisena. Niita ei ole tarpeen merkita kaavaan,
mutta ne on tuotu téssa raportissa esille perinnebiotooppien arvojen vuoksi. Kasvupaik-
kojen kohteilla ei ole hoidettuja perinnebiotooppeja, mutta kohteet pysyvat avoimina po-
rolaidunnuksen vuoksi.

3.2.2 Elaimet
3.2.2.1 Nisakkaat

Kaava-alue kuuluu Suomen elidmaantieteellisessa aluejaossa Perapohjanmaan ja Som-
pion Lapin rajoille, missa esiintyy lapin karuille kangasmaille tyypillistd havumetsien ja
soiden eldinlajistoa. Alueen eldimistd koostuu pddosin metsatalousvaltaisille alueille ta-
vanomaisesta ja alueellisesti yleisesta nisdakaslajistosta, joiden elinalueita monipuolista-
vat lukuisat pienet luonnontilaiset suot, rantaluhdat ja karut rakkakivikot, joilla esiintyy
keloja ja lahopuustoa.

Levinneisyyden puolesta runsaimpia alueella esiintyvat nisakkaistd mm. orava, metsaja-
nis, kettu ja naata seka joukko erilaisia pikkunisakkaita. Soiden ja kangasmaiden seka
talousmetsan hakkuiden ja eri-ikdisten taimikoiden mosaiikkimainen vuorottelu muodos-
taa muun muassa hirville soveliaita elinymparistdja. Muita luonnonvaraisia hirvieldimia
alueella ei esiinny.
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Kaava-alue kuuluu poronhoitoelinkeinon vahvoille seuduille, joten porolaidunnukset jaljet
nakyvat myo6s luonnossa. Kaava-alueella voi levinneisyytensa puolesta esiintya kaikkia
suurpetojamme, joista ilves ja karhu ovat todennakdisimmat.

3.2.2.2 Linnusto

Kaava-alueen linnustoa tarkkailtiin maastoselvitysten yhteydessa elokuun alussa, jolloin
kaikki poikueet olivat jo maastossa, eika pesimalinnuston tulkinta ole enaa luotettavaa
ja linnut olivat padosin danettémia. Jarven ympadristossa havaittiin yleisimpina lajeina
karujen metsien ja kivikkorantojen peruslinnustoa, kuten metsatiaiset, peippo, vihervar-
punen, punakylkirastas, leppalintu, pajulintu, jarripeippo, pohjansirkku, metsakirvinen,
kapytikka ja vastarakki. Kahlaajista havaittiin rantasipi, taivaanvuohi, punajalkaviklo ja
liro. Vesilinnuista tavi, telkka, kuikka ja tukkasotka. Kanalinnuista havaittiin yksi teeri-
poikue ja metsokukko. Lokkilinnuista jarvella ja Luusuanperan peltoalueilla havaittiin
kala- ja naurulokki.

Lintudirektiivin liitteessa I mainituista kanalinnuista alueella pesii varmasti ainakin teeri,
jonka maastopoikue havaittiin Porosaaressa, ja myds metsohavainto on Porosaaren
rakka-alueelta. Uusimman uhanalaisluokituksen mukaisesti vaarantuneista lajeista alu-
eella havaittiin useita lajeja, jotka erittdin todennakoisesti myds pesivat alueella. N&ita
ovat mm. tukkasotka ja pohjansirkku.

3.2.3 Luonto- ja lintudirektiivilajit seka uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit
3.2.3.1 Luontodirektiivilajit

Kaava-alueella direktiivilajeista voivat potentiaalisesti esiintya pohjanlepakko, saukko
sekd suurpedot, joista susi ei poronhoitoalueella kuulu liitteen IV a lajistoon.

EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista saukon elinymparistoiksi soveltuvat monen-
laiset vesialueet, mutta erityisesti se suosii puhdasvetisid pienia jarvia ja jokireitteja.
Kaava-alueen pienet joet ja rantaluhdat soveltuvat saukon elinpiiriksi. Saukon elinalueet
ovat laajoja ja kaava-alueelle saattaa sijoittua reviirin osia. Viitasammakon levinneisyys
ulottuu jopa Sodankyldn alueelle. Viitasammakolle soveliaat rantaluhdat on kaava-alueen
inventoinneissa osoitettu luontokohteiksi.

3.2.3.2 Lintudirektiivilajit

Lintudirektiivin liitteessa I mainituista kanalinnuista alueella pesii varmasti ainakin teeri,
jonka maastopoikue havaittiin Porosaaressa, ja myds metsohavainto on Porosaaren
rakka-alueelta. Uusimman uhanalaisluokituksen mukaisesti vaarantuneista lajeista alu-
eella havaittiin useita lajeja, jotka erittdin todennakdisesti my6s pesivat alueella. Naita
ovat mm. tukkasotka ja pohjansirkku.
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3.2.4 Arvokkaat luontokohteet

Kaava-alueen inventoinneissa todettiin alueella olevan luonnonsuojelulain 29 §:n maari-
telman mukaisia luontotyyppeja ja metsélain 10 §:n tarkoittamia erityisen tdrkeita
elinymparistéja. Vesilain 11 §:n tarkoittamia arvokkaita pienvesia alueelta ei paikan-
nettu.

Arvokkaat luontokohteet

SET HIEKKARANNAT

HUDMICHARVCISET KASVILALT

o
|
[ m OINEN SUO, RANTALURTA

NUNASRANTARAA

Kuva 6. Kaava-alueen luontokohdekartta.

Arvokkaat luontokohteet
Luonnontilaiset hiekkarannat
nro 1a-16 | Luonnonsuojelulaki 29§ (kohteet 1a, 1b, 1j, 1o, 1p, 1q, | maisemallista- ja virkistys-
ir, 1s ja 1t) kayttdarvoa
Muinaisrantakivikot ja rakka-alueet
nro 2a-2k | Metsidlaki 10 §. Kitu- ja joutomaan elinympaéristét; kivikot | rantaan sijoittuvilla rakkakivi-
ja louhikot koilla maisemallista arvoa
Virtavedet ja rantaluhdat

nro 3a-3f | Metsdlaki 10 §. Kitu- ja joutomaan elinympéristét; ranta- | Linnustollisia arvoja
luhdat, pienvesien valittémat lahiympéristot

Vdhapuustoiset suot
nro 4a-46 | Metsalaki 10 §. Kitu- ja joutomaan elinympaéristétd; vaha- | Linnustollisia arvoja
puustoiset suot
Pienet saaret

nro 5a-5j | Osin Metsdlaki 10 §. Kitu- ja joutomaan elinympéristdt; | Linnustollisia arvoja, direktii-
kivikot vilajin esiintymat (lapinleinik-
ki)
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Selvitysalueella on myohemmin Metsdkeskuksen rekisteritietoihin pohjautuen osoitettu
kolme vesilain maaritelman mukaista lahdetta tai tihkupintaa, jotka on metsasuunnitte-
lussa huomioitu Metsalain 10 §:n arvokkaina elinymparistéina “pienvesien valittomat 1a-
hiymparistot”. Luontoselvityksen aikaan paikannetut ja inventoidut lahteet sijoittuvat
kaava-alueen ulkopuolelle. Metsasuunnittelun aikana paikannettuja lahteita ja niiden
luonnontilaa ei ole kaavan luontoselvityksissa inventoitu.

3.2.4.1 Luonnonsuojelualueet

Kaava-alueelle sijoittuu kolme yksityismaan luonnonsuojelualuetta. Porosaaressa on
Penttildn luonnonsuojelualue (YSA206836), joka on perustettu 2010. Suojelualue on laa-
juudeltaan noin 18 hehtaaria ja sisaltaa kivikkoista kangasmaata seka niukkapuustoista
suota. Autiolahden edustalle sijoittuva saari on Uimaniemen jakokunnan luonnonsuoje-
lualuetta (YSA205145), joka on perustettu vuonna 2008. Saari on mantyvaltainen ja rak-
kakivikkoinen karu saari, jolla on linnustollisia arvoja. Saaren suojelualue on laajuudel-
taan noin 12 hehtaaria. Jarven pohjoisosaan sijoittuu Poikelan Iluonnonsuojelualue
(YSA1234329), joka on perustettu vuonna 1994. Poikelan suojelualueeseen sisdltyy
puustoltaan erityisen edustava Pieskanniemi seka lahdenpohjukkaa, jonka rannat ovat
osa Keskilahdenvuoman laajempaa puustoista nevaa seka Vitsanniemen nevarametta.
Poikelan suojelualue on laajuudeltaan noin 75 hehtaaria. Keskilahden matalarantainen
alue suojelualueen tuntumassa on linnustollisesti arvokasta aluetta.

Valtion omistama Unarin luonnonsuojelualue (ESA302832) sisaltaa Porosaaren, Kemilais-
saaren ja Joensuunsaaren seka Akanvaaran kivikkoisia rantoja. Valtioneuvoston periaa-
tepadtds rantojensuojeluohjelmasta vuodelta 1990 on valtion maiden osalta toteutettu
perustamalla alue Unarin luonnonsuojelualueeksi valtioneuvoston asetuksella 646/2017.
Alueella noudatetaan luonnonsuojelulain 13-15 §:ien rauhoitusmaarayksia.

Kaikki edelld mainitut suojelualueet sisdltyvat rantojensuojeluohjelmarajaukseen.

ivuoma o Yksityiset suojelualueet

(T-—*’C"/«‘/\ ""“‘_‘A : Yksityismaiden suojelualueet
. ) 7"
(_'\ 4, <‘.'1 '
A\J Valtion maiden luonnonsuojelualueet

[— Erityiset suojelualueet

Seunusvuoma

Kuva 7. Luonnonsuojelualueet.
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Kuva 8. Rantojensuojeluohjelman aluerajaus.

3.2.4.2 Luonnontilaiset hiekkarannat

Jarven alueelle sijoittuu yhteensa 24 erikokoista hiekkarantaa, joista edustavimmat laa-
jat rannat sijoittuvat Unarinselén itdpuolella Hietalahden ja Hirvasniemen valiselle alu-
eelle seka Akanlahdelle. Hiekkarannat on numeroitu luontokohdekartassa. Naista muu-
tamat kohteet (1a, 1b, 1j, 10, 1p ja 1g) tayttavat luonnonsuojelulain 29§:ssa mainitun
luontotyypin kriteerit. Luonnonsuojelulain 29§:n luontotyypit ovat lailla turvattuja, mikali
Lapin Ely-keskus tekee niistd luontotyyppirajauspaatoksen. Kaava-alueella hiekkarannat
ovat lukuisia ja tuleva maankaytt6 niistd edustavimpia tuskin uhkaa.
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Kuva 9. Akanlahden hiekkarantaa (luontokohde 1 a).

3.2.4.3 Muinaisrantakivikot ja rakka-alueet

Jarven rannoille sijoittuu runsaasti erikokoisia rakkoja, joista osa on soiden laiteilla ja
yhdistettyind laajempaan suo- ja louhikkoluontokohteeseen. Jérven rantaan saakka ulot-
tuvat muinaisrantakivikot ovat maisemallisesti edustavia elementtejd. Rakka-alueet ovat
rakentamisen tai puuntuoton kannalta véhaarvoisia, mutta luontoarvojen ja myds lahi-
maiseman seka virkistyskayton kannalta oleellisia kohteita.

Muinaisrannat voidaan lukea MetsdL. 10§ maarittelemiin kitu- ja joutomaan elinymparis-
toihin; kalliot, kivikot ja louhikot. Luontotyyppeina kivikkorannat ja muinaisrantakivikot
ovat Pohjois-Suomessa sailyvia (LC).

Suomen arvokkaiden kivikoiden selvitys on valmistunut 26.3.2019. Inventoinnissa kay-
tiin Iapi noin tuhat kivikkomuodostumaa, joiden geologiset, biologiset ja maisemalliset
tekijat pisteytettiin. Arvotuksen perusteella 472 kivikkomuodostumaa luokiteltiin valta-
kunnallisesti arvokkaiksi.

Tuomaanniemessa sijaitseva rantakivikko, ns. uhkurakka on arvotettu valtakunnallisesti
hyvin arvokkaaksi (arvoluokka 2). Uhkurakka tarkoittaa roudan toiminnan synnyttdmaa
kivi- tai lohkarealuetta.
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Kuva 10. Tuomaanniemen kivikkokohteen rajaus, KIVI-19-098 (lahde Latauspalvelu Lapio)

Kuva 11. Tuomaanniemen kivikkoalue viistoilmakuvassa.
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Tuomaanniemessa sijaitseva kohde (KIVI-19-098) on geologisesti ja maisemallisesti hy-
vin edustava. Maisemaltaan kohde on varsin erikoinen. Kivikkoja jakaa osiin kapeat, ra-
meiset kangasmaajuotit. Laajin kivikon osa kiertda kapeana kaistaleena Unarijarven ran-
taa, laajeten sisdmaahan pain. Kivikon ymparilla on muitakin uhkurakkoja, joista laajim-
mat ovat mukana kohderajauksessa. Kivikko ulottuu rantaosissa aivan vesirajaan asti.
Sisamaassa olevat kivikot ovat erikoista ja nayttavaa uhkurakan ja puustoisten sois-
tuma-kangasmaajanteiden mosaiikkia. Kohteen rajat ovat kauttaaltaan hyvin teravat.

Kivikko nakyy hyvin Unarijarvelta. Muista suunnista kivikko nakyy vain laheltd. Rannan
kivikosta avautuu maalaismaisema jarven taakse. Taustalla nakyy my6s matalahkoja
vaaroja. Ranta-alueen kivikko on hyvin edustava. Kivikoiden kuviomaisuus sisémaan alu-
eella on myds nayttava.

Kuva 12. Kivikkoalue vastarannalta katsottuna.

3.2.4.4 Virtavesien rannat ja rantaluhdat

Uimaniemen itapuolella Ulingasjoki laskee Ulinkaanlahteen, ja sen lasku-uoman varrelle
sijoittuu kaava-alueen laajin ja edustavin rantaluhta (3b), jonka vieressa on Uimavuoman
laaja suoalue. Sarkikaaren alueelle sijoittuu pohjanpajuviitaa seka suursaravaltaista ran-
taluhtaa ja pieni tulvaniittysaareke. Tulvaniityn lajistossa esiintyvat kastikat, mesian-
gervo, kullero ja suursarat. Tulva pitaa aluetta avoimena ja estaa liian pensoittumisen.

Tulvanalaisia avoimia rantaluhtia sijoittuu myds Keskilahdenvuoman alueelle, missa Kyl-
maslamminoja laskee jarveen (3e). Keskilahden rantaluhdat ovat monimuotoisia paju-
ja saraluhtia, jotka liittyvat mesotrofisen rimpinevan alueeseen. Karjalahdella Saiholam-
minojan lasku-uoman suulla on pienialaisempi pohjanpajuluhta (3c). Karjalahden peruk-
kaan laskee nimetdn oja, jonka suulle muodostuu tulvanalainen pensaikkoluhta (3d).
Jarven kaakkoisosissa Joukhaisoja laskee Konsanperdlléd jarveen ja muodostaa lasku-uo-
man ymparille kapean saraluhdan ja laajemman pensaikkoluhdan (3a). Jarven lansi-
osissa Taljaoja laskee matalaan Enilahteen, jolla esiintyy runsaammin vesikasvillisuutta
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ja matalaa pensaikkoluhtaa. Muita pienialaisempia uomia sijoittuu kaava-alueelle muu-
tamia, etenkin kylataajamien tuntumassa, mutta niiden edustavuus ei ylla luontokohde-
rajauksen tasolle.

3.2.4.5 Vahapuustoiset suot

Kaava-alueelle sijoittuu melko runsaasti ojittamattomia pienia suoluontokohteita, joista
osa on rajattu yhdessa niiden laiteille sijoittuvien muinaisrantakivikoiden kanssa samaksi
kohteeksi.

Porosaaressa on tupasvillarameita (4f), sararameitd, isovarpurameita ja naiden valimuo-
toja. Pienialaisia isovarpuisia nevarameita sijoittuu kaava-alueen eri osiin, muinaisranto-
jen alapuolelle, kangasmaiden soistuneisiin painanteisiin. Uimavuoman, Keskilahden-
vuoman ja Joukhaisojan alueille sijoittuu lyhytkortisia, osin rimpisia tai paikoin rahkoit-
tuneita nevoja, jolla puusto on niukkaa ja sijoittuu siniheinaisille janteille.

3.2.4.6 Pienet saaret

Kaava-alueelle sijoittuu useita pienia saaria, joilla kaikilla ei kasva puustoa. Karut, paju-
valtaiset, kivikkoiset ja jarvikorterantaiset pikkusaaret ovat jarven pesimalinnuston kan-
nalta arvokkaita alueita. Saaret, joilla ei voi rakentaa tai jotka ovat pienia ja hyvin kivik-
koisia, rajattiin luontokohteiksi.

3.2.5 Vesistot
3.2.6 Pohjavedet

Vedenhankintaa varten tarkeat pohjavesialueet kuuluvat luokkaan 1, vedenhankintaan
soveliaat pohjavesialueet luokkaan 2 ja muut pohjavesialueet luokkaan 3. Kartalla ku-
vattuun pohjavesialueeseen sisaltyvat pohjaveden varsinainen muodostumisalue seka
sitéa ympardiva pohjavesialueen raja.

Suunnittelualueella sijaitsevat Juoppuavaaran (12758113), Kukasjarven (12758117) ja
Saiholammen (12758228) vedenhankintaa varten tarkedt (1-luokka) pohjavesialueet.
Juoppuavaaran pohjavesialue sijaitsee suunnittelualueella kokonaan, Saiholammen ja
Kukasjarven alueet vain pienilta osin. Lisaksi Juoppuavaaran eteldpuolella sijaitseva Ta-
kavaaran (12699199) 2-luokan pohjavesialue ulottuu pienelta osalta kaava-alueelle.

3.2.7 Pintavedet

Unari on Ounasjoen sivujoen Meltausjoen vesistdn suurin jarvi Sodankylassa, Lapin maa-
kunnassa. Sen pinta-ala on 28,8 km2. Suurin saari on Porosaari, 321 ha.

Valuma-alueen ala on jarvi mukaan lukien 1198 km?2 ja jarvisyys 5,0 %. Suurimmat jar-
veen laskevat joet ovat Moulusjoki (726 km?2) ja Ulingasjoki (285 km?2).

Unarin jarvi kuuluu Kemijoen vesienhoitoalueeseen.

Seka vuonna 2013 tehdyn vesienhoidon suunnittelun mukaisen luokittelun, ettd kevaalla
2019 kaynnissa olevan luokittelun mukaan Unarijarven ekologinen tila on luokiteltu hy-
vdksi. Myds veden fysikaaliskemiallisen laadun perusteella Unarijarven tila on arvioitu
hyvaksi, mutta kokonaisfosforin pitoisuus ja kasviplanktonin maaraa kuvastava klorofyl-
lipitoisuus ovat melko lahelld tyydyttévan tilan raja-arvoja.
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3.2.8 Tulva

Ymparistdhallinnon hydrologisesta tietojarjestelmasta (HYD-valikko) laskettu HW 1/100a
tulvakorkeus Unarijarvelld on N60+181,90 metrid, mikd on N2000-korkeusjarjestel-
massa 182,23 metria. Tasta HW 1/100a maarityksen analyysista on poistettu puutteelli-
set havainnot, eli vuodet 1956, 1974 ja 1975. Unarijérven alueella alimmat kastuvat
rakenteet tulisi sijoittaa vahintaan tason N60+182,4 metria ylapuolelle.

Ylivedenkorkeudella (HW) tarkoitetaan suurinta havaittua tulvakorkeutta, mika on Unari-
jarvelld N60+181,63 metria (kevattulva vuonna 1973). Korkeus on N2000 -korkeusjar-
jestelméassd 181,95 metria.

3.3 Maisema

3.3.1 Maisemakuva

Sodankyla kuuluu Perapohjola-Lapin maisemamaakuntaan. Suunnittelualue sijoittuu Pe-
répohjolan vaara- ja jokiseudun ja Aapa-Lapin seutujen rajamaille, Aapa-Lapin seudun
puolelle. Maisemamaakuntien jakoa on tarkennettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tadydennysinventoinnissa 2011-2013 (Muho-
nen, Savolainen, 2013). Perapohjolan vaara- ja jokiseutu jaoteltiin osa-alueisiin, joista
suunnittelualue rajautuu Ounasjoen ja Raudanjoen vaara- ja jokialueeseen. Aapa-Lapin
seutu jaoteltiin myos osa-alueisiin, joista suunnittelualue sijoittuu Kittilan ja Sodankylan
jarvialueelle.

Suunnittelualue sijoittuu Unarin jarven ranta-alueelle. Kylien alueita seka rannoilla olevia
mokkialueita lukuun ottamatta alue on paaosin luonnonaluetta. Kylamiljé6t rakennuksi-
neen ja avarine ndkymineen ovat maiseman kohokohtia. Suunnittelualueelle sijoittuu
kaksi kylaaluetta, Unarin Luusua ja Uimaniemi.

Suunnittelualue on topografialtaan vaihtelevaa. Korkeimmat kohdat suunnittelualueen
Iahistdlla nousevat tasolle 280 - 320 m mpy. Vaarojen valissa sijaitsevien suoalueiden
korkeustasot ovat noin 180 m mpy. Korkeimpia yksittaisia kohtia 16ytyy suunnittelualu-
een koillis- ja kaakkoisosista. Marjavaara ja Juoppuavaara ovat korkeimpia vaara-alueita,
jotka molemmat kohoavat noin 285 metrid mpy. Hieman kauempana sijaitseva Lento-
vaara kohoaa yli 320 m mpy.

Unarin Luusua on pieni kyla, jossa valtaosa rakennuksista on kesdkdytdssa. Muuta-
masta paikasta kylan lapi kulkevalta Meltauksentielta erottuu jarvimaisema avoimien pel-
tojen yli. Maisemassa nakyy myo6s viereinen Juoppuavaara. Kylan alkupaa (eteldosa) on
perinteisen tienvarsikylan mallinen peltoaukeineen, mutta melko pian nakyma muuttuu
kangasmetsavoittoiseksi ja ndkyma jarvelle sulkeutuu ja kyldalue muuttuu haja-asutus-
maiseksi metsaymparistoksi.

Uimaniemen kyldalue on avoin pieni kylakeskittyma Unari jérven pohjoispuolella. Ui-
maniemen kylaalueelta avautuvat laajat, hienot vaara- ja jarvinakymat. Nakymista muo-
dostuu suunnittelualueen maisemallisia kohokohtia. Kyléan ranta-aluetta on pidetty hoi-
tamalla avoimena, mikd nostaa maisemallista arvoa. Vastarannalta ei erotu asutusta,
mutta Uimaniemen alue erottuu mm. Unarin Luusuan puoleiselta rannalta katsottuna
avoimena alueena.

Unarin jarvi on pinta-alaltaan suuri jarvi. Sitéa ei hahmota kokonaisuudessaan ranta-
alueilta katseltaessa. My@s jarvessa sijaitsevat saaret ovat melko suurikokoisia, erityi-
sesti Porosaari. Saaret ovat liséksi [ahes asumattomia, kauttaaltaan puustoisia, joten ne
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sulautuvat maisemassa vastarannan kanssa samaksi. Ainoastaan Porosaaressa on asu-
tusta. Unarin jarven ranta-alue on paikoitellen melko tiheasti rakennettu mdkkitonteiksi.
Tiheimmat rakennuskeskittymat ovat kylien lisaksi pohjoisosassa Karjalahden seka ete-
lapuolella Hamaramaan seka Akanvaaran ranta-alueilla.

s i

Kuva 13. Uimaniemen kyla.
3.3.2 Maisemallisesti arvokkaat alueet

Kylien alueita lukuun ottamatta alue on paaosin luonnonaluetta. Kylamiljoot rakennuksi-
neen ja avarine nakymineen ovat maiseman kohokohtia, ja suunnittelualueen kylista Ui-
maniemen kyla on katsottu maakunnallisesti maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Uimaniemen kyla on muodoltaan nauhamainen, alkuperdisen rakenteensa hyvin sailyt-
tanyt pieni asutuskeskittyma. Kylasta avautuvat laajat ndkymat Porosaarelle ja Unarijar-
velle. Uimaniemen rakennuskanta on vuosien kuluessa uudistunut, vanhoja pihapiiria ei
ole sadilynyt kyldn muutamaa hirsirakennusta lukuun ottamatta. Kylan kulttuuriymparis-
toarvot liittyvatkin luonnonmaisemiltaan kauniissa ymparistéssa alkuperadisen raken-
teensa ja mittakaavansa sailyttaneeseen kylamiljééseen.

Kuva 14. Rakkakivinen ranta-alue.
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3.4 Arkeologia

Tutkija Vesa Laulumaa Museoviraston Arkeologisista kenttapalveluista teki arkeologisen
inventoinnin Unarin rantaosayleiskaava-alueella Sodankyldssa 4.-8.9.2017.

Inventointialueelta tunnettiin ennestdan 18 muinaisjaannéskohdetta, jotka Lapin Maa-
kuntamuseon intendentti Hannu Kotivuori oli inventoinut vuosina 2007-2009. Kotivuoren
inventoimista kohteista vuosilta 2007-2009 tarkastettiin paikkatiedot, laajuus ja saily-
neisyys seka kohteisiin lisattiin aluerajaus. Tarkastetuista kohteista 7 oli pyyntikuoppa-
kohteita, 5 asuinpaikkaa, 2 rajamerkkid, 1 muinaisjddannésryhma (pyyntikuoppia ja
asuinpaikka), 1 tulisija, 1 hautapaikka ja 1 irtoloytopaikka.

Vuoden 2017 inventoinnissa I6ytyi 7 kpl uusia kohteita, joista esihistoriallisia asuinpaik-
koja on 5 kpl, niiden lisaksi 16ytyi rajakivi ja tervahauta. Suurin osa Unarin arkeologisista
kohteista sijaitsee jarven itad-kaakkoisosassa, jossa on hyvia hiekkakankaita kuoppapyyn-
tia ajatellen. Jarven rannoilta I6ytyy myds merkkeja esihistoriallisista asuinpaikoista,
joita ei tdhan mennessa ole tarkemmin tutkittu. Unariin liittyy myoés Lapin ja Lannan raja,
joka on kulkenut Unarin Porosaaren kautta. Porosaaresta tunnetaan rajamerkkeja, mutta
on epdaselvaa mihin rajaan ne liittyvat.
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Kuva 15. Inventoidut kohteet.
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Taulukko 1: Inventoidut kohteet rantaosayleiskaava-alueella. *merkityt ovat vuonna 2017 I6ytyneita kohteita.

Kohteet on osoitettu kaavakartalla ja indeksoitu Mj-tunnuksen kolmen viimeisen numeron mukaisesti.

Nimi Mj-tunnus Mj-tyyppi Tyypin tarkenne Ajoitus
Hietalahdenniemi 1 | 1000031828 | tyo- ja valmistuspaikat tulisijat esihistoriallinen
Hietalahdenniemi 2 | 1000031829 | tyo- ja valmistuspaikat pyyntikuopat esihistoriallinen
Hietalahdenniemi 3 | 1000031830 | tyo- ja valmistuspaikat pyyntikuopat esihistoriallinen
Hietalahdenniemi 4 | 1000031831 | tyo- ja valmistuspaikat pyyntikuopat esihistoriallinen
Hietalahdenniemi 1000031832 | asuinpaikat ei maaritelty esihistoriallinen
5*
Hietalahti 1 1000031833 | tyo- ja valmistuspaikat pyyntikuopat esihistoriallinen
Hietalahti 2 1000031835 | tyo- ja valmistuspaikat pyyntikuopat esihistoriallinen
Juoppuanniemi 1* 1000031836 | asuinpaikat ei maaritelty esihistoriallinen
Juoppuanniemi 2* 1000031837 | asuinpaikat ei maaritelty esihistoriallinen
Kemildissaari 1 1000031838 | muinaisjaannosryhmat ei maaritelty esihistoriallinen
Kemilaissaari 2 1000031839 | hautapaikat kesdhaudat historiallinen
Kemildissaari 3* 1000031840 | kivirakenteet rajamerkit historiallinen
Korkialiete 1000031841 | asuinpaikat talonpohjat historiallinen
Luusuanpera* 1000031842 | asuinpaikat ei maaritelty esihistoriallinen
Marjatanniemi* 1000031843 | asuinpaikat ei maaritelty esihistoriallinen
Mielimukka* 1000031844 | tyo- ja valmistuspaikat tervahaudat historiallinen
Noidanniemi 1 1000031845 | kivirakenteet rajamerkit historiallinen
Noidanniemi 3 1000031846 | kivirakenteet rajamerkit historiallinen
Porosaari 1 1000031847 | tyo- ja valmistuspaikat pyyntikuopat ajoittamaton
Riunanniemi 1000031848 | asuinpaikat ei madritelty esihistoriallinen
Roju-Ellin kentta 1000031849 | asuinpaikat kentat (gieddi) historiallinen
Silidpalo 1000031850 | tyo- ja valmistuspaikat pyyntikuopat esihistoriallinen
Sipola 1000031851 | asuinpaikat, tyo- ja valmis- | talonpohjat, terva- | historiallinen
tuspaikat haudat
Uusitalo 1000031852 | asuinpaikat ei maaritelty esihistoriallinen
Ylitalo 1000031853 | loytopaikat ei madritelty kivikautinen
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3.4.1 Rakennettu kulttuuriymparist6

3.4.1.1 Asutuksen historiaa

Suunnittelualue kuului valtaosin Lapinmaan puolelle vield 1700-luvun lopulla. Porosaari
sijaitsi Lapin ja Kemildissaari lannan puolella. Lapin ja Lannan rajasta sekda mm. Unarin
kalastusoikeuksista kaytiin useita kiistoja 1700-luvulle saakka. Unaria halusivat hyédyn-
taa niin kemilaiset kuin metsdsaamelaisetkin. Lopullisesti raja maariteltiin vasta vuonna
1795. Tuolloin tehtiin paatoés, etta Unari kuuluu kokonaan Lapinmaahan. Rajaksi varmis-
tui Rovaniemen ja Sodankylan valinen pitdjanraja.

Tarkastelualueelta on niukasti vanhoja karttoja, kuten Lapista yleensékin. Alueelta ei ole
tehty pitajankarttoja 1800-1900 —-luvuilla ja topografinen kartta on vuodelta 1970. Alu-
eelta on tilojen muodostamista ja lohkomista koskevia isojako- ja lohkomiskarttoja 1870-
luvulta 1900-luvun alkupuoliskolle Lahinnd Uimaniemesta. Vuodelta 1772 olevassa Poh-
jois-Suomen yleiskartassa Unaria ei esiteta. Vuodelta 1796 olevaan Lansipohjan karttaan
Unarinjarvi on merkitty ja Lapinmaan raja on merkitty jarven eteldrannalle.
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Kuva 16. Lansipohjan kartta vuodelta 1796. (Lahde: www.vanhakartta.fi)

Karttojen perusteella ei pysty muodostamaan tarkkaa kasitysta tarkastelualueen raken-
netusta ympadristosta tai kulttuurimaisemasta 1700-luvulla. Unarilla kalastaneiden kemi-
ldisten talonpoikien kalakentat sijaitsivat kemildissaaren lounaisreunalla ja heillad oli saa-
ressa enemman tai vdhemman tilapaisia kalastusmajoja, joissa he asuivat kesaisin ka-
lastuskaudella. Kalastusoikeus paattyi 1790-luvulla Lapin ja Lannan rajan siirryttya hie-
man eteldmmaksi. Maakirjoissa ensimmaiset maininnat Unarin ymparistdn uudisasuk-
kaista ovat vuodelta 1767, jolloin sekd Uimaniemeen ettd Luusuaan on merkitty yksi
uudisasukas. Lappalaisperdiset asuinkentat sijoittuivat eri puolille Unaria, mm. nykyiseen
Porosaareen. Seka Uimaniemessa etta Luusuassa on ollut myo6s lappalaisten asuinkentat.
Perinteinen metsdsaamelainen asutus on havinnyt Sodankylastd 1830-luvulle mennessa.
Unarin viimeisend eldamanmuotonsa ja perimansa puolesta saamelaisena mainitaan Elsa
Heikin Tytar Riimi eli Kyro (1768-1837). Roju-Elliksi kutsuttu pororikas Elsa asui perhei-
neen Unarin pohjois-rannalla Autiolammen rannalla. Paikka tunnetaan nykyisin Roju-Ellin
kenttana.
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3.4.1.2 Kylien arvot

Uimaniemen kyla muodostaa ehean kokonaisuuden, jonka osin maatalouteen, kalas-
tukseen, poronhoitoon ja erdankayntiin perustunut alkuperdinen rakenne 1800-luvulta on
edelleen helposti hahmotettavissa. Uimaniemessa on sadilynyt jonkin verran perinteista
rakennuskantaa 1800-luvulta ja 1900-luvun alusta. Vanhimmilla rakennuksilla on raken-
nushistoriallista arvoa niiden kertoessa perinteisista rakennustavoista.

Rakennuskanta on osin uudistunut kantatiloilla kertoen yllédpidon ja elinkeinon jatkumi-
sesta. Rakennuskannan uusiutumisesta huolimatta pihapiirien rakenne on pdaasiassa
sdilynyt alkuperdisen kaltaisena. Viela jalleenrakennuskauden asutustilat sijoittuvat ky-
Ian alkuperdista rakennetta mukaillen kantatilojen valeihin, mutta 1900-luvun loppupuo-
len ja 2000-luvun lomarakennukset sijoittuvat perinteisesti avoimelle rantavydhykkeelle
tai peltojen keskelle rikkoen kylan rakennetta.

Uimaniemen kylan rakennuskannasta on helposti hahmotettavissa kolme kerrosta: pe-
rinteiset 1800-luvun ja 1900-luvun alun paarakennukset ja talousrakennukset, jalleen-
rakennuskauden tyyppitalot ja —talousrakennukset seka 1900-luvun lopun ja 2000-luvun
alun kesamokit ja vapaa-ajanasunnot. Padasiassa rakennukset ilmentavat hyvin omaa
aikaansa. Viela jalleenrakennuskauden tilat ilmentavat hyvin alueen perinteisia ainakin
osin maatalouteen perustuneita elinkeinoja ja alueen kaytén jatkuvuutta. Loma-asunnot
ilmentavat teollistumisen, kaupungistumisen ja autoistumisen tuomaa murrosta.

Uimaniemi muodostaa paikallisesti kyldkuvallisesti edustavan kokonaisuuden, joka hah-
mottuu jarven vastarantaa myéten. Paikallista historiallista arvoa Uimaniemella on sen
kertoessa talonpoikaisen elamantavan leviamisesta entisille saamelaisalueille 1700-lu-
vulla ja elinkeinojen sekoittumisesta. Kylén rakennuskanta ja siina tapahtuneet muutok-
set kertovat myds 1900-luvun vaestokehityksesta ja muutoksista elinkeinorakenteessa.

Kuva 17. Viistoilmakuva Uimaniemesta.
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Uimaniemen kylan suositukset:

Alueen paikallisesti kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparist6 sailytetdan. Ympariston
erityisesti vaalittavia piirteita ovat kylan jo 1800-luvulla muotoutunut rakenne peltoau-
keineen, avoimine rantaniittyineen ja kylatien varteen sijoittuvine pihapiireineen, perin-
teinen rakennuskanta ajalta ennen toista maailmansotaa seka jalleenrakennuskauden
rakennuskanta. Pihapiireissa vaalitaan niiden useammalta sivulta suljettua rakennetta
vanhan rakennuskannan lisaksi. Myds pihapiirien ulkopuolelle sijoittuvaa arvokasta van-
haa rakennuskantaa ja kylan perinteisesta sekataloudesta kertovaa rakennuskantaa vaa-
litaan.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytodssa edistetdan kulttuuriymparistdén ja
maiseman arvojen sdilymista. Uudis- ja korjausrakentaminen on sopeutettava rakenne-
tun kulttuuriymparistbn ominaispiirteisiin, kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai
maisemallisiin arvoihin. Erityistéd huomiota tulee kiinnittda rakennusten sijoitteluun, mit-
takaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.

Unarin Luusua muodostaa edelleen melko ehean kokonaisuuden, jonka osin maatalou-
teen, kalastukseen, poronhoitoon ja erankayntiin perustunut alkuperainen rakenne 1800-
luvulta on edelleen hahmotettavissa. Unarin Luusuassa ei ole juurikaan sailynyt raken-
nuskantaa ajalta ennen toista maailmansotaa. Jélleenrakennuskauden rakennuskanta
liittyy edelleen vahvasti kylan perinteisiin elinkeinoihin ja asutustilat jatkavat kylan alku-
perdista rakennetta, joka koulun ymparistéssa on tiiviin nauhamaista ja ldannempana
koostuu omien peltojensa ympardimista yksittaistiloista. Poronhoito nakyy kylalla edel-
leen vahvasti.

Etenkin muutamien Lapin sodan tuhoilta saastyneiden tilojen rakennuskannalla on ra-
kennushistoriallista ja -taiteellista arvoa niiden kertoessa perinteisista rakennustavoista
ja eldamantavasta. Jalleenrakennuskauden jalkeenkin rakennuskanta on jonkin verran uu-
siutunut kylan tiloilla kertoen yllapidon ja elinkeinon jatkumisesta. Rakennuskannan uu-
siutumisesta huolimatta pihapiirien rakenne on padasiassa sailynyt alkuperaisen kaltai-
sena. Viela jalleenrakennuskauden asutustilat sijoittuvat kylan alkuperdista rakennetta
mukaillen kantatilojen valeihin. 1900-luvun loppupuolen ja 2000-luvun lomarakennukset
sijoittuvat Unarin Luusuassa padasiassa metsaisille rantavyohykkeille eivatka nain ollen
riko nakyvasti kylan perinteistd rakennetta. Rantaan asti ulottuvien peltojen kohdalla
loma-asutusta on vield varsin maltillisesti.

Unarin Luusuan rakennuskannasta on hahmotettavissa kolme kerrosta: perinteiset hirsi-
rakenteiset 1900-luvun alun paarakennukset ja talousrakennukset tai niiden tapaan ra-
kennetut jalleenrakennuskauden talot, jdlleenrakennuskauden tyyppitalot ja -talousra-
kennukset seka 1900-luvun lopun ja 2000-luvun alun kesamaokit ja vapaa-ajanasunnot.
Padasiassa rakennukset ilmentavat hyvin omaa aikaansa tai perinteistd rakennustapaa.
Vield jalleenrakennuskauden tilat ilmentdvat hyvin alueen perinteisida ainakin osin maa-
talouteen perustuneita elinkeinoja ja alueen kaytén jatkuvuutta. Loma-asunnot ilmenta-
vat teollistumisen, kaupungistumisen ja autoistumisen tuomaa murrosta ja sen synnyt-
tamaa tarvetta erilliselle vapaa-ajan asumiselle.

Unarin Luusuasta on hahmotettavissa muutamia paikallisesti kylakuvallisesti eheita ko-
konaisuuksia. Kylan keskusta entisen koulun ymparilla muodostaa yhden kokonaisuuden.
Rakennukset sijoittuvat tien varteen tai kylan viela melko yhtendisen peltoaukean reu-
noille joko metsan rajaan tai rannalle. Usea pihapiiri muodostaa vield ehean kahdelta tai
kolmelta sivulta suljetun kokonaisuuden ja hahmottuu osana peltoaukeaa tai tienvarren
asutusta. Kylan lansilaidalla on useita yksittaistiloja, jotka sijoittuvat oman pienemman
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peltoaukeansa laidalle. Muutaman talon muodostama kokonaisuus peltoineen ja perin-
teisine pihapiireineen 10ytyy myds kylan eteldlaidalta Luusuan rannasta.

Paikallista historiallista arvoa Unarin Luusualla on sen kertoessa talonpoikaisen elaman-
tavan leviamisesta entisille saamelaisalueille 1700-luvulla ja elinkeinojen sekoittumi-
sesta. Kertovuutta tassa mielessa heikentaa kuitenkin jonkin verran kylan rakennuskan-
nan voimakas uusiutuminen Lapin sodan jalkeen. Kyldn rakennuskanta kertoo edelleen
paikallisesti edustavasti mittavasta jdlleenrakennuksesta Lapin sodan jalkeen.

Unarin Luusuan kyldn suositukset:

Alueen paikallisesti kulttuurihistoriallisesti merkittdva ymparist6 sdilytetédan. Ympariston
erityisesti vaalittavia piirteita ovat kylan osittain 1800-luvulla muotoutunut rakenne pel-
toaukeineen, avoimine rantaniittyineen ja kylatien varteen sijoittuvine pihapiireineen.
Rakennuskannasta vaalitaan erityisesti harvinaiseksi kaynytta perinteistd rakennuskan-
taa ajalta ennen toista maailmansotaa myds osana uudempia pihapiireja ja kulttuurimai-
semaa. Kyldn rakennettu ymparisté koostuu paaasiassa jalleenrakennuskauden pihapii-
reista. Jalleenrakennuskauden rakennuskantaa vaalitaan, jotta kyléan yhtendinen ilme
sdilyy. Pihapiireissa vaalitaan niiden useammalta sivulta suljettua rakennetta. Pihapiirien
ulkopuolelle sijoittuvaa arvokasta vanhaa rakennuskantaa ja kylan perinteisesta sekata-
loudesta kertovaa rakennuskantaa vaalitaan.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytodssa edistetédan kulttuuriymparistdn ja
maiseman arvojen sailymista. Uudis- ja korjausrakentaminen on sopeutettava rakenne-
tun kulttuuriymparistbn ominaispiirteisiin, kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai
maisemallisiin arvoihin. Erityistéd huomiota tulee kiinnittda rakennusten sijoitteluun, mit-
takaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.
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3.4.1.3 Rakennetun kulttuuriympariston kohteet

Uimaniemen kyld muodostaa yhtenadisen kokonaisuuden, jonka kyldkuvallisia arvoja tu-
lee vaalia. Unarin Luusuan rakenne on hajanaisempi ja kyldalueelta erottuu useampia
kokonaisuuksia, joiden kylakuvallisia arvoja tulee vaalia. Alueet suositellaan osoitettavan
kaavakartalla kyldkuvallisesti arvokkaina alueina (sk). Uimaniemen ja Unarin Luusuan
lisaksi kaava-alueelta suositellaan osoitettavan kylakuvallisesti arvokkaina alueina (sk)

Karjalahdenrova, Poikela ja Porosaari.

Tarkastelualueen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat pihapiirit ja
rakennuskanta sijoittuvat paaasiassa osaksi Uimaniemen tai Unarin Luusuan kylia. Kylien
lisdksi jarven rannalla on muutamia yksittaistiloja, joilla on sailynyt arvokaita pihapiireja
ja rakennuskantaa. Kohteet suositellaan osoitettavan kaavakartalla rakennustaiteellisesti

tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaina kohteina (sr).

25 (71)

nro | nimi arvo suositus
1| Rantala asutushistoriallinen (sk aluetta)
2 | Uimaniemen entinen kouluhistoriallinen, rakennushistoriallinen {alkuperaisyys, | sr
koulu tyypillisyys), identiteetti

3| Mantyla asutushistoriallinen, rakennushistoriallinen (tyypillisyys, sr
yllapidon jatkuvuus), kyldkuvallinen

4 | Uimaniemennokka elinkeinohistoriallinen (kalastus), rakennushistoriallinen sr
(tyypillisyys, alkuperdisyys, eheys), identiteetti, maisemal-
linen

4 | Kivikko asutushistoriallinen, rakennushistoriallinen (sk aluetta)

4 | Maki-Mantyla asutushistoriallinen (sk aluetta)

5| Viereld asutushistoriallinen, kylakuvallinen (sk aluetta)

5 | Erkkild asutushistoriallinen, kyldkuvallinen (sk aluetta)

5 | Hakala asutushistoriallinen, kyldkuvallinen (sk aluetta)

6 | Kallatsa asutushistoriallinen, elinkeinchistoriallinen (sekatalous) sr
rakennushistoriallinen (edustavuus, tyypillisyys, alkupe-
raisyys), , kyldkuvallinen, identiteetti

6 | Kotimattila asutushistoriallinen, rakennushistoriallinen {edustavuus, | sr
alkuperdisysy), kyldkuvallinen

7 | Uimaniemi asutushistoriallinen (zk aluetta)
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nro | mimi anvo suositus
7 | Peltola (aitta) asutushistoriallinen, rakennushistoriallinen (alkuperdi- sr
syys), kyldkuvallinen
Liete asutushistoriallinen, kylakuvallinen (sk aluetta)
Kuusela asutushistoriallinen, kyldkuvallinen Isk aluetta)
Koivikko asutushistoriallinen -
10 | loonala kyldkuvallinen (zk aluetta)
10 | Yli-loonala kyldkuvallinen (sk aluetta)
10 | Ala-loonala kyldkuvallinen (sk aluetta)
11 | Vuorela (aitta) kyldkuvallinen, rakennushistoriallinen (tyypillisyys, alku- sr
perdisyys)
12 | Luusuan entinen koulu kouluhistoriallinen (sk aluetta)
13 | Luusuan entinen kauppa elinkeinohistoriallinen (kauppa) Isk aluetta)
14 | Luusua asutushistoria, kyldkuvallinen (sk aluetta)
14 | Kallula rakennushistoriallinen (edustavuus, alkuperdisyys, tyypil- | sr
lisyys), kyldkuvallinen
15 | Kangas rakennushistoriallinen (edustavuus, alkuperdisyys), kyld- | sr
kuvallinen, maisemallinen
15 | Harjula kyldkuvallinen (sk aluetta)
16 | Ylitalo kyldkuvallinen (sk aluetta)
16 | Miettunen kyldkuvallinen (=k aluetta)
17 | Mannikkd asutushistoriallinen, elinkeinohistoriallinen (maatalous), sr
rakennushistoriallinen (edustavuus, alkuperdisyys, tyypil-
lisyys), maisemallinen, identiteetti
138 | Annala rakennushistoriallinen, kyldkuvallinen (sk aluetta)
18 | Mikkola kyldkuvallinen (sk aluetta)
19 | Paivila kylakuvallinen (=k aluetta)
19 | Uusitalo kyldkuvallinen (sk aluetta)
20 | Méantyla asutushistoriallinen, rakennushistoriallinen (edustavuus, sr
alkuperdisyys), maisemallinen, kylakuvallinen, identiteetti
20 | Pihlaja kyldkuvallinen (sk aluetta)
21 | Uiton pirtti elinkeinohistoriallinen (metsdtalous), rakennushistorialli- | sr
nen (tyypillisyys), identitestti
22 | Seurantalo yhdistyshistoriallinen, identiteetti, rakennushisteoriallinen | sr
(tyypillisyys), maamerkki
23 | Dinas el sdilyneitad arvaja -
24 | Karjalahdenrova asutushistoriallinen, elinkeinchistoriallinen (sekatalous) (sk aluetta)
25 | Poikela asutushistoriallinen, elinkeinohistoriallinen (seka- ja po- (sk aluetta)
rotalous), maisemallinen
26 | Lahnalahti asutushistoriallinen -
27 | Sipola asutushistoriallinen, elinkeinohistariallinen (sekatalous), sr
rakennushistoriallinen [edustavuus, tyypillisyys, alkupe-
raisyys), maisemallinen
28 | Porosaari asutushistoriallinen, elinkeinohistoriallinen (sekatalous), sr
rakennushistoriallinen (edustavuus, tyypillisyys, alkupe-
raisyys, ylldpidon jatkuvuus), maisemallinen
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3.5 Vdestd, yhdyskuntarakenne, tydpaikat ja palvelut
3.5.1 Vdestomaara ja kehitys

Sodankylan kunnan vakiluku oli vuoden 2016 lopussa 8 782. Vaestdkehitys on ollut viime
vuosikymmenina Sodankyldssa ja koko Lapin maakunnassa laskevaa.

Taulukko 2: Viestdmaara ja vaestdkehitys 2000-2016 (Tilastokeskus).

2000 2005 2010 2016
Sodankyla 9922 9 216 8779 8 782 -1 140 -5,7 %
Lapin maakunta 191 768 185 800 183488 180197 -11571 -3 %

Sodankylan vaestdsta oli vuonna 2013 alle 14-vuotiaita 13,8 %), 15-64-vuotiaita 63,7 %
ja yli 65-vuotiaita 22,6 %.

Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan Sodankylan vaestémaara vahenee noin 100
asukkaalla vuosina 2016-2040. Sodankylan ennustettu vaestomaara on noin 8 697 asu-
kasta vuonna 2040.

Vuonna 2013 Uimaniemen (+Murtomaa) asukasmaara on ollut 41 ja Unarin 54 asukasta
(Sodankyla).

3.5.2 Yhdyskuntarakenne

Sodankylan kunnalla on taajama-alueen liséksi noin 25 kyldaluetta. Unarin jarvelle sijoit-
tuu Unarin ja Uimaniemen kyldalueet. Unarin Luusuassa toimii kylatoimikunta.

3.5.2.1 Asuminen

Sodankylassa oli 4 093 asuntokuntaa vuonna 2016. Asuminen on paaosin tyypiltaan pien-
taloasumista (64 %). Rivitaloissa asuvia asuntokuntia oli noin 23 %. Asuntokunnista 3
055 kpl (74 %) oli pienid yhden ja kahden hengen asuntokuntia.

Taulukko 3: Sodankylan asuntokunnat 2016 (Tilastokeskus).

1 henk. 1668 714 557 334 63
2 henk. 1387 1042 234 88 23
3 henk. 494 383 74 30 7
4 henk. 356 303 44 7

5 + henk. 188 162 17 8 1
Yhteensa 4093 2604 926 467 96

3.5.2.2 Loma-asutus

Sodankylassa loma-asuntoja oli 1839 kpl vuonna 2016. Kesamdkkien madra on kasvanut
runsaasti viimeisten vuosikymmenten aikana.
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Taulukko 4: Kesamokkien lukumadra 1970-2016 (Tilastokeskus).

Sodankyla 120 336 946 1295 1719 1839

3.5.3 Elinkeinot ja yritystoiminta

Sodankylan tydllisyysaste vuonna 2013 oli 56,5 % tydllisesta tyévoimasta (18-74 -vuo-
tiaat). Tydpaikkoja oli yhteensa 3 578. Tyoéntekijéiden ammattiaseman mukaan suurin
osa vaestosta (3 569 henkilda) oli palkansaajia.

Taulukko 5: Tydpaikat tyénantajasektoreittain 2013 (Tilastokeskus).

Palkansaajat 3569
Valtio 485
Kunta 876
Valtioenemmistéinen Oy 75
Yksityinen sektori 1627
Tuntematon 0
Yrittajat 518
Tyopaikat/alueella tydssakayvat yhteensa 3578

3.5.4 Palvelut

Julkiset palvelut keskittyvat Sodankyldan kuntakeskukseen ja sen valittbmaan laheisyy-
teen. Kieringin kylassa, noin 10 km padssa Unarin jarvelta luoteeseen sijaitsee kauppa,
ravintola ja kahvila seka matkailupalveluyritys. Syvdjarven kylassd, noin 15 km pdassa
Unarin jarvelta pohjoiseen sijaitsee koulu.

Unarin jarven alueella toimii Osuuskunta Kota-Poron liha- ja teurastamotuotteet seka
muutamia yksityisyrittajia mm. matkailuyrittdja ja kalastaja.

3.6 Yhdyskuntatekniikka
3.6.1 Vesihuolto
Vesihuoltoa kunnan alueella hoitavat useat eri vesiyhtiot.
Unarin-Luusuan Vesihuolto Oy ja Uimaniemi-Murtomaa Vesi Oy toimivat kaava-alueella.

Uimaniemi-Murtomaa alueella toimivan Uimaniemi-Murtomaan Vesi Oy:n vesijohto-
verkko kattaa asutuksen Unarinjarven pohjoisrannalla Karjalahdessa ja Uimaniemen ky-
lassa seka ulottuu Meltaus-Vaalajarvi tien vartta Murtomaahan saakka. Vesijohtoverkon
pituus on n. 20 km ja liittyjia on n. 45 kpl, joista 1 kpl on karjatiloja ja n. 20 kpl loma-
asuntoja. Vedenottamo on siivilaputkikaivo tien varressa vanhassa soramontussa. Ve-
denottamon vesi on laadultaan hyvaa ja sita on riittavasti. Vesijohtoverkko on yhden
ottamon varassa ja sen sijaitessa varsin lahelld Kukasjarven Vesi Oy:n verkostoa (n. 2,5
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km) voitaisiin verkot yhdistda vedenjakelun turvaamiseksi. Nain yhdysvesijohto varmis-
taisi vesilaitosten vedenjakelua puolin ja toisin.

Uimaniemen-Murtomaan alueella ei ole viemaroéintia eikd nadin ollen jatevedenpuhdista-
moa. Jatevesien kasittelyna on sakokaivot ja uusimmissa rakennuksissa myds imeytys-
kentdt. Asutuksen ollessa valjahkoa ei keskitetylle jatevesihuollolle liene perusteita. Ja-
tevesien kasittelya tehostetaan kuitenkin kiinteistokohtaisesti tai useamman kiinteiston
yhteisesti.

Unarissa toimivan Unarin-Luusuan Vesihuolto Oy:n vesijohtoverkko kattaa kylan pai-
koin tihednkin asutuksen Unarinjarven etelarannalla. Vesijohtoverkon pituus on n. 5,1
km ja liittyjia on n. 53 kpl, joista n. 20 kpl on loma-asuntoja. Vedenottamo on porakaivo
Luusuanperan eteldapaassa Meltausjoen itdpuolella. Kaivossa on yksi pumppu ja toinen
on varalla ottamon laitetilassa. Pumppujen ohjaus on taajuusmuuttajasaatdinen. Veden-
ottamon vesi on laadullisesti ja maarallisesti hyvaa talousvetta. Vesijohtoverkko on yh-
den ottamon varassa ja sen palvellessa varsin suurta kayttdjamaaraa seka sijaitessa la-
hes kiinni Rovaniemen maalaiskunnan puolella sijaitsevaa Napapiirin Veden Osman vesi-
laitoksen vesijohtoa, voitaisiin verkot yhdistéaa vedenjakelun turvaamiseksi. N&in liitos-
vesijohto varmistaisi vesilaitosten vedenjakelua puolin ja toisin.

Unarissa ei ole viemardintia eika nain ollen jatevedenpuhdistamoa. Jatevesien kasittelyna
on sakokaivot. Asutuksen ollessa kylakeskuksessa suhteellisen tiheda ja sen sijaitessa
Unarinjarven rannalla olisi siellé syyta selvittaa viemaroéinnin tarpeellisuutta (viemarodin-
nin yleissuunnitelma). Muualla jatevesien kasittelya tehostetaan kiinteistékohtaisesti tai
useamman kiinteistén yhteisesti.

3.6.2 Jatehuolto
Jatehuollon palvelut Sodankylassa jarjestda Lapecon Jatehuollon kuntayhtyma.

Kuntayhtyman alueella suljettiin kahdeksan kaatopaikkaa 31.10.2007. Téaman jalkeen
kuntayhtyman alueella toimii Inarissa, Kemijarvelld, Kittildssa ja Sodankyldssa siirto-
kuormaus- ja hyodtyjateasemat. Siirtokuormausasemien kautta polttokelpoinen jate kul-
jetetaan loppusijoituspaikkaan Oulun Energian Laanilan ekovoimalaitokseen. Hydtyjate-
asemilla otetaan vastaan hyddynnettava jate ja toimitetaan edelleen hyddynnettavaksi.
Hyoétyjateasemat kuntayhtymalla on myds Enontekion, Muonion, Pelkosenniemen, Sallan
ja Savukosken kunnissa.

Ekopisteverkosto saatiin koko kuntayhtyman alueen kattavaksi vuoden 2008 lopussa.
Ekopisteissa kerataan erikseen pienmetalli ja lasi. Aluekerdysastian kayttajille on perus-
tettu myos polttokelpoisen jatteen kerayspisteita ko. ekopisteisiin.

Kuntayhtyma pyrkii hoitamaan kuntien velvoitteiksi annetut tehtdvat kuntalaisten edun
mukaisesti. Kuntayhtyman perustamisella on pyritty minimoimaan myds kustannusten
nousu. Vaikka jatehuollon kustannukset nousevat, niin tavoitteena on, etta Pohjois-Lapin
erityisolosuhteista huolimatta kuntayhtyman alueella perittéavat jatemaksut pysyvat koh-
tuullisella tasolla.

3.7 Liikenne

Suunnittelualue on saavutettavissa pohjoisesta Sodankylan kuntakeskuksen suunnasta
seututieta 952 (Meltaus-Vaalajarvi) pitkin, joka jatkuu osittain kaava-alueen lapi ja liittyy
Meltauksessa Kantatiehen 79 (Rovaniemi-Muonio). Lisaksi kaakosta Rovaniemen kau-
pungin puolelta alueelle paasee yhdystietd 19748 (Niesi PT) pitkin, joka Idhtee Tiaisesta
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Valtatielta 4 (Helsinki-Utsjoki). Alueelta johtaa luoteeseen, Kierinkiin yhdystie 19714 (Lo-
hiniva-Kierinki PT).

Uimaniemelle johtaa yhdystie 19750 (Uimaniemi PT). Lisaksi kaava-alueen lounaisosasta
padsee Kukasjarvelle yhdystieta 19716 (Kukasjarvi PT) pitkin.

3.7.1 Ajoneuvoliikenne ja liikennemaarat

Kaava-alueen vieressa ja osin kaava-alueen lapi kulkevalla seututiella 952 Meltaus-Vaa-
lajarvi on noin 110 ajoneuvon vuorokausiliikenne (vuoden 2017 tilanne). Uimaniemen-
tielld keskimaarainen ajoneuvoliikenne on noin 40 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskasta
liilkennettd alueella ajaa noin 12 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kierinki Heinapera
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Kuva 18. Ote liikennemaarakartasta kaava-alueelta. Vuoden 2017 keskimaarainen ajoneuvolii-
kenne on esitetty kartalla yksikéssa ajoneuvoa / vuorokausi. (Liikennevirasto).

3.7.2 Joukkoliikenne

Sodankylassa on linja-autoasema. Lahimmat lentoasemat ovat Rovaniemelld ja Kitti-
lassa. Rovaniemen juna-asemalta kulkee junat Kemijarvelle noin kerran vuorokaudessa
seka Kemin suuntaan noin kuusi kertaa vuorokaudessa.

3.8 Maanomistus

Suunnittelualueella on sekd Sodankylan kunnan ja Suomen valtion omistuksessa olevia
alueita, etta yksityisomistuksessa olevia alueita.
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3.9 Suunnittelutilanne
3.9.1 Maakuntakaava
3.9.1.1 Pohjois-Lapin maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Lapin maakuntakaava. Lapin liitto on hyvaksynyt maakun-
takaavan 19.5.2006 ja se on saanut lainvoiman 28.1.2008.
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Kuva 19. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta.

Maakuntakaavan osalta suunnittelualuetta koskee seuraavat maakuntakaavan maarayk-
set ja merkinnat:

Koko maakuntakaavaa koskevat merkinnat
Suunnittelumédérdykset:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, lii-
kenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissé on otet-
tava huomioon valtioneuvoston paatdés melutasojen ohjearvoista.

Maankaytdén suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistét, arvok-
kaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét seka kiinnitettava erityistd huo-
miota rakennetun ymparistén laatuun.
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Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien ja jarvien rannoilla seka paa-
teiden, matkailukeskusten, retkeilyreittien ja taajamien ldheisissa metsissa eri kasittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittava valttdmaan suuria muutoksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tu-
lee olla vahintaan puolet muunnetusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys. Tulva-, sortuma- ja vyory-
mavaara- alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisra-
joituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan,
sortuman tai vyéryman vaaraa.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet alueella on turvattava.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytélliset toiminta- ja kehittad-
misedellytykset on turvattava. Metsataloutta, turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja
loma-asutusta suunniteltaessa on otettava huomioon porotaloudelle tarkeat alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoittamiseen olennaisesti vaikut-
tavia toimenpiteitd on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito- ja kdyttésuunnitel-
mista on pyydettdva lausunto alueen kunnilta, Lapin liitolta, Lapin ymparistokeskukselta,
Lapin tyévoima- ja elinkeinokeskukselta, Saamelaiskargjiltd saamelaisten kotiseutualu-
eella ja kolttien kyldkokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistykselta, alueen palis-
kunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteis6ilta, joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maise-
mallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen karkiin ja kannaksille sekd rantamai-
semaa hallitsevien kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suunnitella sijoitettavaksi
muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtai-
semmassa kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

Rakentamisrajoitus

Maankaytté- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus on voi-
massa virkistys- ja suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai
alueita varten osoitetuilla alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv
sahkoélinja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alueita (EP), suoja-
vybhykkeita (sv) seka tarkeitd ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

Suojelumaaraykset

Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttéa, jolla on kiintea muinaisjaannés, on neuvotel-
tava Museoviraston kanssa. Ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintean
muinaisjaannodksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistami-
nen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparistokeskukselta, jonka on
kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alueen kayttéa on neuvo-
teltava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viranomaisten kanssa. Natura
2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarveharkinta ja tarvittaessa vaikutus-
ten arviointi on tehtava luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.
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Maaseudun kehittamisen kohdealue (mk 8027, Unari-Syvajarvi-Vaalajarvi)

Merkinnalld osoitetaan maaseutua koskevan kehittamispolitiikan alueidenkaytollisia pe-
riaatteita. Alueella tulee sdilyttaa ja kehittdd monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, pal-
veluja, asutusta ja kulttuuriymparistéa.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue (M 4519)

Merkinndlla osoitetaan pddasiassa maa- ja metsatalouskayttodn tarkoitettuja alueita,
joita voidaan kayttaa pdaasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luon-
netta muuttamatta myos muihin tarkoituksiin.

Suojelualue (S 3026, Poikelan luonnonsuojelualue)

Suojelualueen yleismerkintda kaytetdan silloin, kun ei ole kyse selvasti tietyn erityislain-
saadannon mukaisesta suojelutarpeesta (kuten luonnonsuojelulain, muinaismuistolain ja
rakennussuojelulain) tai jos on kyse kokonaisuudesta, joka voidaan toteuttaa useamman
lainsaadannon perusteella tai voidaan toteuttaa MRL:lla ja sen mukaisilla maarayksilla.

Erityisalue (E 1824, Osuuskunta Kotaporon poroteurastamo)

Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla on tietty erityiskayttétarkoitus ja joilla liikkuminen
on yleensa rajoitettua.

Alueelle on osoitettu myds rantojen suojeluohjelman mukainen alue (rs), tarkea
tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue ja kulttuuriymparistéon tai maise-
man vaalimisen kannalta tarkea alue (ma 5954 Uimaniemen kyld) seka mootto-
rikelkkailureitteja ja seututie (st).

3.9.1.2 Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040

Lapin liiton maakuntakaavatydn alla on nyt Pohjois-Lapin maakuntakaava. Vuonna 2017
aloitettu Pohjois-Lapin maakuntakaava piirtaa suuntaviivoja pohjoisimmalle Lapille pit-
kalle tulevaisuuteen, vuoteen 2040. Kaavan on tarkoitus olla valmis vuoden 2020 lo-
pussa.

Lapin liiton hallitus paatti 24. huhtikuuta 2017 kuuluttaa Pohjois-Lapin maakuntakaavan
2040 vireille ja valmisteluaineisto oli ndhtavilla 28.1. — 28.2.2019. Lapin liiton hallitus on
kasitellyt Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 —-ehdotusaineiston 4.11.2019.

Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 tavoitteena on saada alueelle kaikkia maankaytto-
muotoja koskeva maakuntakaava, jolla kumotaan alueelle aikaisemmin vahvistettu Poh-
jois-Lapin maakuntakaava.

Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 yleisena tavoitteena on jarjestdaa alueiden kaytto ja
rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset hyvalle elinymparistdlle sekd ediste-
tdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Tavoit-
teena on myds turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnit-
telun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin tiedotta-
minen.
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Kuva 20. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 -kaavaehdotuksesta. (lIdhde Lapin liitto)

Maakuntakaavan osalta suunnittelualuetta koskee seuraavat maakuntakaavan 2040 kaa-

vaehdotuksen mukaiset maaraykset ja merkinnat:

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue (M 4519), maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk
8027), kulttuuriymparistén ja/tai maisemana vaalimisen kannalta tarkea alue tai kohde
(ma 5954), luonnonsuojelualue (SL 4335), muinaismuistokohde (SM 3534), rantojen
suojelusohjelman mukainen alue (rs), poroteurastamo (pht 7488), tarkea tai vedenhan-

kintaan soveltuva pohjavesialue ja Moottorikelkkailureitin yhteystarve.

3.9.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavoja.
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3.9.3 Asemakaava

Hamaramaan alueella on voimassa oleva Unarinjarven rantakaava (nyk. ranta-asema-
kaava), joka on vahvistettu 12.5.1993. Ranta-asemakaava kasittda padasiassa loma-
asuntojen korttelialueet 3-12 seka maa- ja metsatalousaluetta (M).
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- :
3
L
+ - 1

Kuva 21. Unarinjarven rantakaava.

3.9.4 \Vireilla olevat muut suunnitelmat ja hankkeet
Ei muita tiedossa olevia suunnitelmia tai hankkeita.
3.9.5 Rakennusjarjestys

Sodankylan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 31.10.2013 Sodankylan kunnan-
valtuustossa § 114 ja tullut voimaan 19.12.2013.
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4 SUUNNITTELUN TAVOITTEET
4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voi-
maan 1.4.2018.

Alueidenkayttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turva-
taan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja seka parannetaan elinkei-
nojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauk-
siin ja saan aari-ilmidihin.

Tavoitteet ovat luonteeltaan yleisia ja ne on ryhmitelty viiteen asiakokonaisuuteen (Val-
tioneuvosto 14.12.2017):

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

2) Tehokas liikennejarjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Unarin jarven rantaosayleiskaavaa koskevat erityisesti tavoitteiden seuraavat asiakoko-
naisuudet:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd@ ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

e Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja
terveyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttdoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.
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4.2 Sodankylan kunnan asettamat tavoitteet
Luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéoarvojen huomioon ottaminen

e huomioidaan rantojen ja vesiston sietokyky (luonto-, maisema- ja kulttuuriympa-
ristdarvot, vesiston kuormitus).

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

e turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu tutkimalla rakennusoikeus ran-
noilla maanomistajayksikéittain kayttden ematilaperiaatetta.

Ranta-alueen monipuolinen kaytto

e Ratkaistaan Unarin jarven ranta-alueille sijoittuvan loma-asumisen maara ja si-
joittuminen sekd Uimaniemelle ja Unarin kyldlle sijoittuva vakituinen asuminen.

Rakennusvalvonnan tyon helpottaminen

e oikeusvaikutteista rantaosayleiskaava voidaan kayttaa ranta-alueilla suoraan ra-
kennuslupien mydntamisen perusteena (MRL 728).

4.3 Viranomaisten asettamat tavoitteet
Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 22.3.2018.
Lapin ELY-keskus

— Viitasammakkoselvitys on laadittava (mydhemmin todettu tarpeettomaksi)

— saukon esiintyminen selvitettdava jokivarsien osalta talven aikana

— Meluselvitys tehtaisiin uusien rakennuspaikkojen alueelta siltd osin, kun maanteiden
melu voi vaikuttaa niihin.

— Moottorikelkkailureitistd on hyva huomioida esim. ohjeellisina moottorikelkkareit-
teina. Lisaksi on tarkeaa huomioida tarpeelliset venevalkamat.

— Vaikutukset vesistdon on tarkasteltava. Vesienhoitotavoitteet otettava huomioon.

Museovirasto

— Uimaniemen kyldalueen ranta- ja muun rakentamisen mitoituksen ja rakentamista
tarkemmin ohjaavien maaraysten tarpeen arviointi edellyttaa tarkempaa tarkaste-
lua Uimaniemen kyldalueen eri mitoitusvaihtoehdoista ja niihin liittyvista rakentami-
sen erilaisista vaihtoehdoista.

— Myos tarkeiden nakymien turvaamisen eri mahdollisuudet edellyttavat tutkimuksia
paitsi Uimaniemen ja Luusuan kylien alueella myds muualla kaava-alueella.

Lapin maakuntamuseo

- Kemilaissaari voisi olla yksi kokonaisuus kahden muinaisjdannésmerkinnan sijaan.
Lapin liitto

— Lapin maakuntakaava 2040 ei ehdi todennakdisesti nahtaville ennen tédéman kaavan
valmistumista.

Metsahallitus
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- Perustetun luonnonsuojelualueen rauhoitussaaddkset on esitettava asianmukaisesti
kaava-asiakirjoissa.

- Alue ei kuulu Metsahallituksen virkistyksen painopistealueisiin ja siksi valtion hallin-
nassa oleville alueille ei tule osoittaa virkistysreittia.

4.4 Asukkaat ja sidosryhmat

Aloitusvaiheen yleisétilaisuus pidettiin 2.10.2017 Unarin Nuorisoseurantalolla. Tilaisuu-
dessa oli paikalla arviolta 70 henkea.

Tilaisuudessa tiedusteltiin mm. miksi Unarin jarven kaava-alueesta on jatetty pois léhis-
ton pienet vesistot, tuleeko selvitykset nahtaville ja milloin voi kertoa rakennuspaikka-
toivomuksia. Lisaksi tiedusteltiin kaava-alueen rantaviivan rakennuskelvottomasta maa-
rasta, mitoitusluvusta seka kaytetysta tulvakorkeudesta.

4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

4.5.1 Luonnos

Luonnosvaiheen yleisétilaisuus pidettiin 8.4.2019. Yleisttilaisuudesta ei kirjattu erityisia
maanomistajien esiin nostamia tavoitteita.

4.5.2 Ehdotus

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin __._ .20_. Neuvottelussa viranomaiset
nostivat esille seuraavaa..

Taydennetaan kaavan edetessa.
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5 YLEISKAAVAPROSESSI
5.1 Alueen madrittely

Unarin jarven rantaosayleiskaava-alue kasittda Unarin jarven rannat n. 180-250 m sy-
vyyteen rantaviivasta sisdmaahan pain. Rantaosayleiskaava laaditaan kaikille Unarin jar-
ven ranta-alueille seka Uimaniemen ja Unarin kylaalueille. My&s jo ranta-asemakaavoi-
tetut alueet kuuluvat kaava-alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 50,4 neli6-
kilometria, josta vesialuetta on noin 28,9 nelidkilometrid ja rantaviivan pituus on noin 75
km.

5.2 Yleiskaavaluonnos

\

Kuva 22: Ote Unarin rantaosayleiskaavaluonnoksesta

Kaavaluonnos oli nahtavilla 25.3.-26.4.2019. Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat La-
pin liitto, Lapin ELY-keskus, Museovirasto, Metsdhallitus ja Lapin maakuntamuseo. Lau-
suntojen tiivistelmat ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta saatiin 41 kpl mielipiteita. Mielipiteista esitetyistd toiveista osin tai
kokonaan voitiin toteuttaa 29 kpl:ta. Mielipiteiden tiivistelmat ja niihin laaditut vastineet
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ovat kaavaselostuksen liitteena. Mielipiteiden perusteella rakennuspaikkoja on mm. siir-
retty, poistettu ja laajennettu. Lisdksi on osoitettu kayttotarkoitusten muutoksia ja uusia
rakennuspaikkoja tarkistettujen mitoitustietojen perusteella seka paivitetty mitoitustau-
lukkoa toteutuneen tilanteen osalta.

Ehdotusvaiheessa saatujen palautteiden, tyon aikana havaittujen korjaus- seka tayden-
nystarpeiden ja neuvottelujen pohjalta saatujen ratkaisujen perusteella laadittiin kaava-
ehdotus.

Keskeisimmat muutokset luonnosvaiheeseen verrattuna ovat:

e muutettu MRL 72 §:n mukaisesti kasiteltdvan alueen ja MRL 44 §:n mukaisesti
kasiteltdvan alueen maarayksia seka yleismaarayksia.

e saariin on lisatty MRL 72 §:n mukaisesti kasiteltavan alueen raja.
e MRL 72 §:n mukaisesti kasiteltdva alueen raja on siirretty SL alueiden ulkopuolelle

e tarkistettu pohjavesialueet ja niiden luokitukset kartalle, maarayksiin ja selostuk-
seen

e muutettu SL-merkinnan maaraysta

o Kaavakartalla on osoitettu /s -merkinnalla vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset lah-
teet.

e |uo-1 merkinnan maaraysta on muutettu ja merkinnalld on osoitettu vain ne luon-
nontilaiset hiekkarannat jotka ovat luonnonsuojelulain 29 §:n ja -asetuksen 10
§:n mukaisia.

e lisatty kaavakartalle ja maarayksiin erillinen sauna ja osoittamatta jatetty raken-
nusoikeus

e tasmennetty alimman rakentamiskorkeuden yleismaaraysta
e tasmennetty yleismaardysta koskien rakennusten ulkomuotoa

o lisatty valtakunnallisesti arvokas kivikko Tuomaanniemeen ja taydennetty vaiku-
tusten arviointia maisemavaikutusten osalta

e lisatty maakunnallisesti merkittdva maisema-alue Uimaniemeen

e paivitetty ja korjattu kaavaselostusta mm. pintavesien ja kulttuuriymparistdn tie-
tojen ja vaikutusten arvioinnin osalta.

o valtakunnallisia alueidenkdyttétavoitteita on tarkennettu

o tarkistettu maastossa muutamia alueita, jotka mitoituksessa oli merkitty raken-
tamiseen soveltumattomaksi alueeksi ja paivitetty mitoitusta naiden perusteella

Keskeisimpien muutoksien liséksi toisen kaavaehdotuksen karttaan on luonnokseen ver-
rattuna tehty lukuisia pienia tarkistuksia mm. rakennuskorttelien rajausten osalta, ra-
kennusten kayttétarkoituksen, rakennusten sijaintien osalta seka tarkentuneen mitoitus-
tarkastelun perusteella rakennusoikeuksien osalta.

Kaavaselostusta ja kaavan vaikutusten arviointia on tarkistettu edellé mainittujen seka
muiden esille tulleiden muutostarpeiden perusteella.
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5.3 Yleiskaavaehdotus

g z \

L NN ’ N o =~
Kuva 23. Ote Unarin rantaosayleiskaavaehdotuksesta.
Tdydennetaan kaavan edetessa.

5.4 Yleiskaava

Taydennetdan kaavan edetessa.
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6 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

6.1 Yleista

Paapaino rantaosayleiskaavassa on ollut ranta-alueella loma-asumisen rakennusmahdol-
lisuuksien osoittamisessa maanomistajille. Samalla rantaosayleiskaava-alueella on kiin-
nitetty erityisesti huomiota alueen virkistys- ja loma-asumisen kannalta merkittavien
maisema- ja luontoarvojen sailymiseen seka varsinkin Unarin jarven alueen luontokoko-
naisuuteen. Rakennusalueet on pyritty osoittamaan luontoarvojen kannalta ja maisemal-
lisesti hyvin soveltuville paikoille.

Ensisijaisia rakentamisen alueita ovat ne, joilla maapera soveltuu hyvin rakentamiseen
ja on yhdyskuntarakenteensa puolesta edullinen. Rakentamista on pyritty ohjaamaan
pois sellaisilta alueilta, jotka ovat erityisen herkkia kulutukselle ja joilla on huomattavaa
maisemallista arvoa tai niilléd on erityistéa merkitysta ulkoilu- ja virkistyskdytdn kannalta.
Toiminnallisesti edullisinta on keskittaa rakentaminen jo rakennettujen alueiden ja ties-
ton ladheisyyteen.

Ranta-alueilla on maanomistajien rakennusoikeus tutkittu kiinteistokohtaisesti. Ranta-
alueella rakentaminen rakennuspaikkojen ulkopuolella ei ole mahdollista vapaaranta-
osuuden sailyttdmiseksi. Ematilaperusteisen mitoituksen mukainen rakennusoikeus
nailtd alueilta on siirretty maanomistajien muille rakentamiseen osoitetuille alueille.

Mikali taman yleiskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla on aiemmassa rakennusluvassa,
poikkeusluvassa tai ranta-asemakaavassa asetettu rakennusjarjestyksesta poikkeavia
ehtoja rakennusten maaran, koon, sijoittelun tai ulkoasun suhteen, on ndma ehdot huo-
mioitava uusia rakennuslupia mydnnettdessa.

6.2 Mitoitus

6.2.1 Ranta-alueen mitoitus

Mitoituksen lahtdkohdat:

Unarin jarven rantaosayleiskaavan ranta-alueen mitoitustarkastelu koskee koko kaava-
alueen ranta-alueita. Ematilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on ratkaistu MRL 72
§:ssa saddetty suunnittelutarve ranta-alueella. Rantavybhykkeen vahimmaisleveys on
keskimaarin 50 metrid. Yleensa sen voidaan katsoa ulottuvan noin 100 metrin etdisyy-
delle, mutta ei kuitenkaan missaan pidemmalle kuin 200 metrid keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alue on rantavydhykettd leveampi rannan osa, jolla ran-
nassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamistd. Ranta-alueen leveys
on hallintokdytdnndssa usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta maisemasta ja muista
olosuhteista riippuen se voi olla leveampikin. Unarin jarven rantaosayleiskaavassa ranta-
alueen leveys on keskimaarin noin 200 m.

Osoitetut rakentamisalueet ja paikat on merkitty kaavaan siten, etta MRL 10 luvussa
saadetyt ranta-alueita koskevat erityiset saanndkset toteutuvat tarvittavassa laajuu-
dessa. Lahtokohtaisesti rakentaminen on pyritty ohjaamaan olemassa olevan rakennus-
kannan ja tiestdén tuntumaan niin, ettd yhdyskuntarakenne ei hajautuisi merkittavasti.
Varsin keskeinen rooli on myds vesistdon, tulva-alueiden, maaston, maiseman ja luonnon
ominaispiirteiden huomioimisessa seka vapaassa yhtendisessa rantaviivassa. Tulva-alu-
eille tai muuten rakentamiseen soveltumattomille ranta-alueille ei ole osoitettu uusia ra-
kennuspaikkoja.
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Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien mahdolli-
simman tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettdessa. Tasapuolinen kohtelu
on toteutettu kayttamalla yhdenmukaisia mitoitusmenetelmia kaava-alueen ranta-alu-
eella. Ranta-alueet on tutkittu niiltda osin, missa on katsottu olevan tarpeen ratkaista
ranta-alueiden suunnittelutarve.

Lisdksi rantarakentamista mitoitettaessa on jatettava riittdvan suuret yhtenaiset ranta-
alueet vapaaksi jokamiehenoikeudella tapahtuvaan rantojen kayttéon. Vapaata rantaa
tulee olla rantayleiskaava-alueella Pohjois-Lapin maakuntakaavan suunnittelumaarayk-
sen mukaisesti vahintaan 50 % muunnetusta rantaviivasta.

Ematilatarkastelu:

Rantaosayleiskaavan mitoitustarkastelun |dhtékohdaksi on osana kaavatyoéta laadittu
ematilaselvitys (kantatilaselvitys), jossa on esitetty Unarin jarven ranta-alueelle sijoittu-
vat tilat seka niiden ematilat. Ematilaperiaatteen (kantatilaperiaatteen) mukaan raken-
nusoikeus maaritetaan jonkin tietyn poikkileikkausajankohdan mukaisille tiloille eli ema-
tiloille. Lahtokohdaksi valitaan yleensa sellainen ajankohta, jolloin lomarakentaminen on
alkanut lisdadntya suunnittelualueella. Sodankylén kunnan ja Unarin jarven rantaosayleis-
kaavan osalta mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohtina kaytetédan ajankohtia
1.1.1970 - loppuvuosi 2017. Ennen 1.1.1970 rekisteréity kiinteistd tulkitaan siten ns.
ematilaksi. Ndista myodhaisempaan poikkileikkausajankohtaan mennessa erotetut, raken-
netut kiinteistot lasketaan mitoituksessa ematilan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi.

Rantaviivan muunto ja rakennettavuus:

Rantarakentamisen yleisend paaperiaatteena on, ettd kapean vesiston rannalle voidaan
sijoittaa vahemman rakentamista kuin levean vesiston rannalle, koska lahekkadin sijoit-
tuvat loma-asunnot hairitsevat toisiaan. Pohjois-Lapin maakuntakaavan ohjeistuksen
mukaisesti muunnettu rantaviiva mitataan 1:20 000 kartalta yleispiirteisesti rantaviivan
mukaisesti, kuvassa xx esitetyt poikkeukset huomioiden. Kuvassa esitetyt mitoituslas-
kennassa kaytettavat muunnetun rantaviivan muuntoperiaatteet koskevat myés Unarin
jarven rantaosayleiskaavaa.

Muunto vaikuttaa kuvan mukaisesti todellisen rantaviivan pituuteen. Muuntokertoimet
ovat riippuvaisia rantaviivan muodosta, vastarannan seka esim. saarten ldheisyydestd
seka niemien ja lahtien koosta.
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Kuva 24. Rantaviivan muunto (Pohjois-Lapin maakuntakaava, Lapin liitto 2008)

Osa ranta-alueesta on rakentamiseen soveltumatonta. Rakentaminen ei ole mahdollista
esimerkiksi suolle eika tulvauhan alaiselle alueelle. Jos ranta-alue on todettu rakentami-
seen soveltumattomaksi, ei rantaviivalle muodostu talta osin rakennusoikeutta.

Mitoitustarkastelu:

Kaavassa esitetyn ratkaisun perusteena ovat olleet seuraavat tekijat:

- Ranta-alueen paasaantdisena mitoituslukuna kaytetadn 8 rakennuspaikkaa /
muunnettu rantaviivakilometri (8 rp / mrv-km), jota on kadytetty kuntaan aiem-
min laadituissa rantayleiskaavoissa. Mitoituslukua ei ole haluttu muuttaa, jotta
kuntalaisten ja maanomistajien kohtelu olisi tasapuolista. Mitoitustavoitteesta on
poikettu pienten jokivarsien seka tiiviisti rakennettujen kyldalueiden osalta.
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Unarin jarveen laskevilla pienilla jokivarsilla mitoituslukuna kdytetdaan 2 raken-
nuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri (2 rp / mrv-km), jota on kaytetty
kuntaan aiemmin laadituissa rantayleiskaavoissa vastaavilla vesistdilla.

Unarin-Luusuan ja Uimaniemen kyldalueilla mitoituslukuna kdytetaan 12 raken-
nuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri (12 rp / mrv-km). Jo tiiviisti raken-
nettujen kyldalueiden osalta tavoitteena on tiivistaa rakentamista myo6s ranta-
alueen osalta.

Jos ranta-alue on rakennettavuudeltaan rakennuskelvotonta (laajat Idhes maa-
tuneet tai erittdin laajasti ruovikoituneet matalat vesialueet, rakennuskelvotto-
mat laajat suot, selvat tulvariskialueet, laajat ja syvat voimakkaasti ruovikoitu-
neet matalat vesialueet, muutoin vastaavantyyppiset rannat, muu erityinen
syy), ei rantaviivalle muodostu taltd osin rakennusoikeutta

Alle 1 ha kokoiset saaret on jatetty mitoituksen ulkopuolelle. Kuitenkin alle 1 ha
kokoisiin saariin jo rakennetut loma-asunnot, joilla on rakennuslupa, huomioi-
daan rakennuspaikkoina.

Jokaisella rakentamattomalla ematilalla, joka tayttaa rakennuspaikalle asetetut
vaatimukset, on rakennusoikeus véhintédan yhteen rakennuspaikkaan.

Mikali ranta-alueelle on tehty suojeluun perustuva korvauspaatés, ei ranta-alu-
eelle taltd osin muodostu laskennallista rakennusoikeutta. Korvauspaatoksen
mukaisten luonnonsuojelualueiden rakennettavuudeksi on maaritetty 0.

Jos rakennusoikeuslaskelmassa ematilalle tuleva rakennusoikeus on olemassa
olevat rakennusoikeudet huomioiden 0,6 - 1,5, oikeuttaa se ematilalle yhteen
rakennuspaikkaan, rakennusoikeus 1,6 - 2,5 oikeuttaa kahteen rakennuspaik-
kaan jne.

Mitoituslaskelmaa tulee pyrkia noudattamaan maanomistajien tasapuolisen koh-
telun turvaamiseksi mahdollisimman tarkasti. Mikali kuitenkin ranta soveltuu eri-
tyisen hyvin tai huonosti (suorannat, kalliojyrkénteet) rakentamiseen tai on ole-
massa muu erityinen syy, voidaan kohtuullisuustekijat huomioon ottaen raken-
nusoikeuden maaraa lisata tai vahentaa.

Kaavassa rakentamiselle esitetyt madraykset eivat mahdollista asuinrakennusten
tai loma-asuntojen rakentamista sellaisten tiloille, joiden leveys on alle 30 m suh-
teessa rantaviivaan. Tallaisten tilojen tai tilan osien osalta rantaviivan muodos-
tama rakennusoikeus katsotaan taustakiinteistéjen hyvaksi. Kaavaan osoitettavat
rakennuspaikat voidaan tallaisissa tapauksissa kuitenkin ulottaa rantaan asti ja
rakennuspaikkojen toteuttaminen vaatii kiinteistéjaon muutosta.

Edelld mainittuja mitoitusperusteita noudatetaan, jos omistusyksikdn koko raken-
nusoikeus osoitetaan omarantaisina rakennuspaikkoina. Jos rakennusoikeutta si-
joitetaan yhteisrantaisena, lomakylamaisenad rakentamisena, voidaan em. mitoi-
tusperusteista poiketa.

Ematilaselvityksen, rantaviivan muunnon, rakennettavuustarkastelun ja mitoituslukujen
lopputuloksena saadaan tehtya mitoituslaskelmat. Mitoituslaskelmat tuottavat ns. las-
kennallisen rakennusoikeuden, eli maarittavat kaavassa osoitettavien uusien rakenta-
mismahdollisuuksien kokonaismaaran, joka sijoitetaan kaavaan, ellei muita esteita ole.
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Uusien laskennallisten rakennuspaikkojen kokonaismaaran sijoittamiseen vaikuttaa ema-
tilalle muodostuva kokonaisrakennusoikeus. Mikali ematilan kokonaisrakennusoikeus on
ylitetty, ei kiinteistdille padsaantodisesti ole osoitettu uusia rakennusoikeuksia, vaikka sita
laskennallisesti jollekin lohkokiinteistélle muodostuisi. Omarantaisen loma-asunnon ra-
kennusoikeuden osoittaminen ematilakohtaisen laskelman avulla on kaytantd, milla py-
ritdan ratkaisemaan tasavertaisuusperiaatteiden toteutuminen.

Ranta-alueilla rakentamista ohjaaville yleiskaavoille on sdadetty maankayttd ja raken-
nuslain 73 §:ssa erityisia sisaltdvaatimuksia. Kaavassa esitetyt ratkaisut on laadittu vas-
tamaan tata saadosta. Ranta-alueella rantavy6hyketta koskevien saanndsten soveltami-
sen edellytyksena on, ettd 1) alueelle on odotettavissa maankadyton jarjestamista edel-
lyttdvan loma-asutuksen muodostumista, 2) alueen rakentamisen ja muun maankayton
suunnitteleminen on tarpeen ja 3) suunnittelutarpeen aiheuttaa pdaasiassa loma-asu-
tuksen jarjestaminen.

Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltdan herkiltd alueilta
seka tulva-alueilta on pyritty siirtdmaan rakennusoikeus kaava-alueella saman maan-
omistajan omistuksessa oleville rakentamista paremmin sietaville alueille. Lisaksi raken-
nuspaikkojen osoittamisessa on huomioitu maankaytté- ja rakennuslain 73 §:n sisalt6-
vaatimusten mukaisesti myds riittavan virkistyskayttéon soveltuvan vapaan rannan sai-
lyminen kyldalueiden ulkopuolella. Liséksi kylaalueilla on huomioitu riittavat virkistykseen
varatut alueet.

Mikali mitoituslaskelmissa paadytaan jonkun kiinteistdn osalta selkeasti kiinteistén kan-
nalta epaedulliseen lopputulokseen suhteessa ematilan muihin lohkotiloihin nahden, voi-
daan soveltaa ns. kohtuullisuusperiaatetta eli poiketa mitoituksesta, vaikka laskennalli-
nen menetelma ei tuottaisikaan uusia rakennusoikeuksia. Kohtuullisuusperiaatetta sovel-
letaan ja perustellaan tapauskohtaisesti.

6.2.2 Ranta-alueen mitoituksen tulokset

Kaavassa on osoitettu uutta rakennetta mitoituslaskelmien tulosten mukaisesti raken-
nuspaikkoina. Uudet rakennusoikeudet on pyritty sijoittamaan yhdyskuntarakennetta ja
erilaisia arvoja tukevalla tavalla. Muu ranta-alue jaa ns. vapaaksi rannaksi.

Alla olevassa taulukossa on keratty tieto kaavoitusvaiheen rakentamistilanteesta seka
tilanteesta kaavan toteuduttua ranta-alueella.

Nykyiset rakennuspaikat

AO 31

RA 108
Muut 6
Ranta-asemakaavan mukaiset 3

Yht. 151
Uudet rakennuspaikat

RA 123
Ranta-asemakaavan mukaiset 22

Yht. 143
Kaavan toteuduttua 269
Ranta-asemakaavan mukaiset 25
Todellinen rantaviiva 74,9 km
Muutettu rantaviiva 64,8 km
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Uuden rakenteen toteutuessa rakennuspaikkojen tiheys rannalla kasvaa noin 2,0 raken-
nuspaikkaa/ muutettu rantaviivakilometri (2,3 rp/m-rkm -> 4,2 rp/mrkm).

Kaavan toteutuminen vahentda vapaan rannan osuutta noin 6,1 kilometria Kokonaisuu-
dessaan uuden rakenteen toteutuminen aiheuttaa vapaalle rantaviivalle noin 9,0 % va-
hennyksen. Rakennettua rantaviivaa on kaavan toteuttamisen jalkeen noin 13,5 km.
Tama on noin 8,8 % muunnetun rantaviivaan maarasta. Toisin sanoen 91,2 % ns. muun-
netusta rantaviivasta jaa vapaaksi.

Nykyiset rakennuspaikat / muu- 2,3rp/ m-
tettu rantakilometri rkm
Nykyiset ja uudet rakennuspaikat (4,2 rp / m-
/ muutettu rantakilometri rkm

Vapaa ranta nyt* 67,5 km
Vapaa ranta kaavan toteuduttua* |[61,4 km
Vapaan rannan %:n muutos 9,0 %

*Rakennuspaikan keskimaaraisena rantaviivan pituutena pidetaan 50 m.

6.2.3 Kylaalueiden mitoitus

Kylaalueiden mitoitustarkastelu on laadittu Unarin Luusuan ja Uimaniemen kylien alueille.
Maanomistajakohtaisella mitoitustarkastelulla on ratkaistu MRL 44 §:ssa saddetty suun-
nittelutarve kylaalueella, johon ei kohdistu merkittavaa rakennuspainetta.

Osoitetut rakentamisalueet ja paikat on merkitty kaavaan. Lahtdkohtaisesti rakentami-
nen on pyritty ohjaamaan olemassa olevan rakennuskannan ja tiestdn tuntumaan niin,
ettd yhdyskuntarakenne ei hajautuisi merkittavasti. Varsin keskeinen rooli on myés ve-
sistdn, tulva-alueiden, melu-alueiden, maaston, maiseman ja luonnon ominaispiirteiden
huomioimisessa. Tulva-alueille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena kyldalueiden osalta on maanomistajien mahdollisim-
man tasapuolinen kohtelu rakennusoikeuksia maaritettaessa. Tasapuolinen kohtelu on
toteutettu kayttdmalld yhdenmukaisia mitoitus menetelmia kaava-alueen kylaalueilla.
Kyldalueet on tutkittu niiltd osin, missa on katsottu olevan tarpeen MRL 44 § mukainen
suunnittelutarve. Kyldalueiden rakentaminen ratkaistaan siten silla tarkkuudella, etta tar-
vetta suunnittelutarveratkaisuille ei ole.

Maanomistajakohtaisen rakennusoikeuden perustana on maanomistajan omistamien
kiinteistdjen yhteenlaskettu pinta-ala. Mitoituslaskelmissa kiinteistéstd on huomioitu
pinta-ala niiltd osin, kun kiinteistd sijaitsee MRL 44 §:n mukaisesti kasiteltavalla alueella.
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Kaavaratkaisun perusteena ovat olleet seuraavat tekijat:

Maanomistajan kiin- Rakennusoikeus
teistojen yhteenlas-
kettu pinta-ala

alle 1 ha 0
1-5 ha 1
5-10 ha 2
yli 10 ha 3

Mitoituslaskelmat tuottavat ns. laskennallisen rakennusoikeuden, eli maarittavat kaa-
vassa osoitettavien uusien rakentamismahdollisuuksien kokonaismaaran, joka sijoitetaan
kaavaan, ellei muita esteita ole. Mitoituslaskelmassa kaytettynéd rakennusoikeutena on
huomioitu myds maanomistajan ranta-alueella omistamat rakennusoikeudet.

Kyldalueilla rakentamista ohjaavista yleiskaavoista on saadetty maankayttd ja rakennus-
lain 44 §:ssa. Kaavassa esitetyt ratkaisut on laadittu vastamaan tata saadosta. MRL 44
§:n mukaisesti rakennuslupa enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen
voidaan 137 §:n 1 momentin estamattd myontaa, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
on erityisesti madratty kaavan tai sen osan kdyttamisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteena. Maarays voi koskea vain kylaaluetta, johon ei kohdistu merkittavia rakenta-
mispaineita. Edellytyksend on liséksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja
muuta maankayttda kyseiselld alueella.

Mikdli mitoituslaskelmissa paadytaan jonkun kiinteistdn osalta selkeasti kiinteistdon kan-
nalta epaedulliseen lopputulokseen suhteessa muihin maanomistajiin, voidaan soveltaa
ns. kohtuullisuusperiaatetta eli poiketa mitoituksesta, vaikka laskennallinen menetelma
ei tuottaisikaan uusia rakennusoikeuksia. Kohtuullisuusperiaatetta sovelletaan ja perus-
tellaan tapauskohtaisesti.

Kylamitoitusperusteita on kohtuullistettu luonnosvaiheen jalkeen ja kaikille maanomista-
jille, joiden tilojen pinta-ala kylamitoitusalueella on vahintdan 2000 m2 ja joilla ei ole
olevaa rakentamista, voidaan osoittaa yksi uusi rakennuspaikka.

6.2.4 Kuivan maan mitoituksen tulokset

Kaavassa on osoitettu uutta rakennetta mitoituslaskelmien tulosten mukaisesti raken-
nuspaikkoina. Uudet rakennusoikeudet on pyritty sijoittamaan yhdyskuntarakennetta ja
erilaisia arvoja tukevalla tavalla.

Alla olevassa taulukossa on keratty tieto kaavoitusvaiheen rakentamistilanteesta seka
tilanteesta kaavan toteuduttua mitoitettavilla kylaalueilla.
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Unarin-Luusua

Nykyiset rakennuspaikat
AO 34
RA 5
Muut 0
Yht. 39
Uudet rakennuspaikat
AO 14
Yht. 14
Kaavan toteuduttua 54
Nykyiset rakennuspaikat
AO 5
RA 7
Muut 0
Yht. 12
Uudet rakennuspaikat
AO 3
RA 3
Yht.

6
Kaavan toteuduttua 18

6.3 Aluevaraukset

6.3.1 Pysyva asuminen

AO

ASUNTOALUE.

49 (71)

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m2 lukuun ottamatta jo
muodostettuja yli 2000 m? kiinteistdja. Pysyvan asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintaan kaksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen tarpeellisine

talousrakennuksineen. Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintdan

450 m2.

Paarakennuksen/ rakennusten etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 metria.
Saunan, jonka kerrosala on enintdan 20 m? ja pohjapinta-ala enintdan 30 m? saa rakentaa
15 metrin pd&han keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Tulvauhan alaisella alueen osalla olemassa olevien rakennusten yllapitdminen ja
kunnostaminen on sallittu

Asuntoalueina on osoitettu olemassa olevat vakituisen asumisen rakennuspaikat seka

kyldalueille osoitetut uudet rakennusoikeudet.
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6.3.2 Loma-asutus

RA

RA-1
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LOMA-ASUNTOALUE.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m? lukuun ottamatta jo
muodostettuja yli 2000 m? kiinteistéja. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen,

enintaan 1 %—kerroksisen loma-asunnoen ja enintdan 3 talousrakennusta.

Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintdan 250 m2.

Paarakennuksen/ rakennusten etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria.
Saunan, jonka kerrosala on enintdan 20 m? ja pohjapinta-ala enintddn 30 m? saa rakentaa 15
metrin pddhan keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Tulvauhan alaisella alueen osalla olemassa olevien rakennusten yllapitaminen ja
kunnostaminen on sallittu.

LOMA-ASUNTOALUE.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m2. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden kaksiasuntoisen, yksikerroksisen loma-asunnon ja enintdadn 3
talousrakennusta.

Rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintaan 150 m2.

Loma-asuntoalueina on osoitettu olemassa olevat vapaa-ajan asumisen rakennuspaikat,
seka ranta-alueille sijoittuvat uudet rakennusoikeudet.

RA-1-merkinnalld on osoitettu Tuomaanniemen uhkurakka-alueelle sijoittuvat rakennus-
paikat seka olosuhteiltaan samanlaisen Juoppuanniemen alueen rakennuspaikat. Alueen
rakennusoikeutta ja kerroslukua on rajattu muihin RA-alueisiin nahden uhkurakan eri-
tyispiirteiden ja arvojen sailymisen turvaamiseksi.

6.3.3 Matkailupalvelujen sekd palvelujen ja hallinnon alueet, venevalkama ja yhdyskuntateknisen

huollon alueet

RM (600)

RL

P(500)

MATKAILUPALVELUJEM ALUE.

Alue on tarkoitettu matkailu- ja lomakeskusten rakentamiseen ja muille matkailua
palveleville toiminnoille.

Suluissa oleva luku osoittaa alueen rakennuscikeuden yhteen lasketun enimmaismaaran (k-m2).

LEIRINTAALUE.

PALVELUJEM JA HALLINNON ALUE.

Suluissa oleva luku oscittaa alueen rakennusoikeuden yhteen lasketun enimmaismaaran
{(k-m2).
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VENEVALKAMA-ALUE.
LV I

b ET ¥ YHOYSKUNTATEKNISEN HUOLLOMN ALUE.

A A

Matkailupalvelujen alueena on osoitettu olemassa olevat majoitustoimintaa sisaltavat
alueet. Leirintaalue on osoitettu matkailupalveluiden alueen yhteyteen Hamaramaan alu-
eelle.

Palvelujen ja hallinnon alueina on osoitettu kylaalueilla sijaitsevia olemassa olevia toi-
mintoja kuten koulu, museo ja seurakuntataloja.

Venevalkamina on osoitettu alueita sekd Uimaniemen, ettd Unarin Luusuan kylien [dhei-
syydesta.

Yhdyskuntateknisen huollon alueena on osoitettu pohjavedenottamot.

6.3.4 Metsatalousalueet

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MA Viljelykaytdossa oleva pelto sijaitsee maisemallisesti tai maisemahistoriallisesti
arvokkaalla alueella. MRL:n 41.2 §:n nojalla m&&rataéan, ettd maisema tulee sailyttéa
avoimena.

Kaava-alueen metsdalueet on osoitettu maa- ja metsdtalousvaltaisena alueena ja Unarin
Luusuan ja Uimaniemen kylaalueilla sijaitsevat peltoalueet maisemallisesti arvokkaina
peltoalueina.

6.3.5 Vesialueet

VESIALUE.
w

Vesialueina on osoitettu kaava-alueen vesialueet.
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6.3.6 Luonnon-, maiseman- ja kulttuuriymparistén suojelu

SL

LUONNONSUOJELUALUE.
Alueella tulee noudattaa luonnonsuojelualueiden perustamispéatosten rauhoitusmaarayksia.

Luonnonsuojelualueina on osoitettu jo luonnonsuojelualueeksi perustetut alueet.

sm(845)

sm(848)

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS.

Muinaismuistolain (295/63) nojalla muinaisjdanndksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen ilman lupaa on kielletty.
Kaikista aluetta koskevista maankdyttGsuunnitelmista on pyydettava Museoviraston
lausunto. Mumeroindeksi viittaa muinasjdanniksen numeron loppuosaan.

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS.

Muinaismuistolain (295/63) nojalla muinaisjdanndksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen ilman lupaa on kielletty.
Kaikista aluetta koskevista maankdyttGsuunnitelmista on pyydettava Museoviraston
lausunto. Mumeroindeksi viittaa muinasjaanniksen numeron loppuosaan.

Merkinnoéilld on osoitettu muinaismuistorekisterin mukaiset sekda muinaismuistoinven-
toinnin perusteella alueelta havaitut muinaismuistokohteet ja -alueet.

s5k-3

srf2

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUEKOKONAISUUS.

Merkinnalla on osoitettu rakennetun ympariston historiallisesti tai kylakuvallisesti arvokkaita
aluekokonaisuuksia. Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kylakuvaan,
mittakaavaan, ominaispiirteisiin, rakennustapaan ja rakennusperinteeseen.

SEUDULLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKKAAT RAKENNETUN YMPARISTON
KOHTEET

Rakennustaiteellisesti ja/tal histonallisesti paikallisesti arvokas rakennus tai pihapir,
jonka ominaispiirteet suositellaan sailyttdmaan. Arvokkaiden rakennusten purkamista ei
suositella. Ennen arvokkaita rakennuksia tai niiden ymparistda muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.
Kunnostuksessa tai peruskorjauksen yhteydessa suositellaan noudatettavan entistavaa
peruskorjaustapaa. Uudis- ja taydennysrakentamisen on sopeuduttava rakennustavaltaan
ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistddn siten, ettd alueen kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat ominaispiirteet sdilyvat.

Merkinngilla on osoitettu yksittdiset rakennuskohteet tai rakennusryhmat, joissa on vaa-
littavaa perinteikasta rakennuskantaa ja/tai edustavaa arkkitehtuuria. Kohteella voi olla
myds paikallisesti historiallista arvoa jonkin tapahtuman/kehityksen/maankaytén histo-
rian kannalta. sk-3 merkinnédlld on kaavassa osoitettu Uimaniemen ja Unarin Luusuan
kylat seka Karjalahdenrova, Poikela ja Porosaari. sr-merkinnalla on kaavassa osoitettu
Uimaniemen entinen koulu, Mantyla, Uimaniemennokka, Kallatsa ja Kotimattila.
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Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa seka rakennettaessa on kiin-
nitettava huomiota siihen, ettei alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja vaa-
ranneta tai havitetd. Mahdolliset muutokset on toteutettava kaavamaarayksen mukai-
sesti.

Alue sisaltaa luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia luontotyyppeja; luonnontilaiset hiekka-
—————— rannat. Luonnontilaista hiekkarantaa ei saa rakentamisella, tayttamis- tai tasoittamis-
toimenpiteilld muuttaa.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueella sijaitsee Metsélain 10 §:n mukaisia kohteita. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
on otettava huomioon luontoarvot sekad alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkean luonteen turvaaminen.

luo-3 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE.
Alueella sijaitsee paikallisesti ja alueellisesti luonnon monimuctoisuutta lisdavia
arvoja, jotka on tarpeen huomioida metsankayton suunnittelussa.

luo-4 LUONTOARVOJEN KANNALTA TARKEA ALUE:
Alueella sijaitsee paikallisesti ja alueellisesti luonnon monimuoctoisuutta lisaavia arvoja;
=l luonnontilaiset pienet hiekkarannat.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat ja erityisen tarkeat alueet seka luontoar-
vojen kannalta tarkedat alueet on osoitettu luontoinventoinnin perusteella alueelta havai-
tut arvokkaat kasvillisuus-, vesisté- ja lajistokohteet.

Luo-1 merkinnalla on osoitettu ne luonnontilaiset hiekkarannat, jotka ovat luonnonsuo-
jelulain 29 §:n ja -asetuksen 10 §:n mukaisia. Alueiden rajauspaatodksesta ja mahdolli-
sesta kasittelysta tulee neuvotella alueellisen ELY-keskuksen kanssa.

VEDENHANKINTAA VARTEN TARKEA TAI MUU VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA
POHJAVESIALUE.

pv-1
T Alueella on kielletty pohjaveden laatua ja maariaa vaarantavat seka maaperaa pilaavat
FW toimenpiteet. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden
LM varastointi kielletty. Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty. Rakentaminen,

ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Merkinnéilla on osoitettu vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltuvat
pohjavesialueet, jotka sijoittuvat kokonaan tai osittain kaava-alueelle.
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ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA
Merkinnallad osoitetaan valtakunnallisesti arvokas kivikko, Tuomaanniemen uhkurakka.

T T - Alueen kaytdssa on otettava huomioon alueen luonnonkauneuden, geologisten
muodostumien seké erikoisten luonnonolosuhteiden ja -esiintymien erityispiirteet.
Alueen kaivamista ja muita maastoa merkittdvasti muokkaavia toimenpiteité varten
tulee hakea MRL 128 §:n mukainen maisematyélupa. Louhikon p&élle saa rakentaa
loma-asutuksen yhteyteen sita palvelevia varitykseltdan ja toteutustavaltaan
ympaéristddn sopeutuvia puisia kulku- ja laiturirakenteita.

Arvokkaana geologisena muodostumana on osoitettu Tuomaanniemen uhkurakka. Alu-
een vieressa sijaitsevien rakennuspaikkojen rantayhteydet tulee kasvillisuuden sdasta-
miseksi toteuttaa pitkospuin tai vastaavin menetelmin.

6.3.7 Liikenne

stjmt SEUTUTIE TAI MAANTIE.

yt YHDYSTIE.

TONTTITIE.

- —_—— - - OHJEELLIMEN TIE.

0000000 0000000000 ULKOILUREITTI.

CCCCOICCECCCE MOOTTORIKELKKAILUREITTI TAI -URA.

Uusilta rakennuspaikoilta tulee lahtékohtaisesti kdyttaa olemassa olevia paasyteita ja liit-
tymia maanteille. Jos uusia liittymia on tarpeen tehda, tulee tarvittavien toimenpiteiden
selvittamiseksi olla yhteydessa ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuurivastuualuee-
seen.

Kaavaan on osoitettu ohjeellisena tieyhteydet uusille rakennuspaikoille. Lopulliset paa-
tokset tielinjauksista tehddaan maanmittaustoimituksen yhteydessa. Kaavalla ei ratkaista
lopullisia tieyhteyksia.

Moottorikelkkailureitti tai —ura —merkinnalla on osoitettu olemassa olevat moottorikelk-
kailureitit. Ulkoilureittina on osoitettu olemassa olevat ulkoilureitit.
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6.3.8 Muut merkinnat

r 1

OLEMASSA OLEVA RANTARAKENNUSALUE.

1 Tulva-alueella sijaitsevan olemassa olevan rakennuksen yllapitdminen ja

kunnostaminen on sallittua.

7

RANTA-ASEMAKAAVAN ALUERAJAUS.

OLEMASSA OLEVAN RAKENMUKSEN RAKENMUSPAIKKA.

UUSI ASUINRAKENMNUKSEN RAKENNUSPAIKKA.
Ympyran sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistdkohtaisen sijoittumisen
likimaaraisesti. Ympyrdiden maara osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaran.

RAMTA-ASEMAKAAVAN MUKAIMEN RAKENTAMATON RAKENMNUSPAIKKA.

PAATILAAN LIITTYVA RANTASAUNA.
Kiinteistdlle saa rakentaa yhden kerrosalaltaan enintéd&n 20 k-m? kokoisen rantasaunan,

vahintdan 15 m etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

MRL 72 §:n MUKAISESTI KASITELTAVA ALUE.

Alueella voidaan MRL:n 72.2 §:n mukaisesti mydntaa rakennuslupa yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistékohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusalueiden ulkopuolella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen

rakentamisrajoitus.

MRL 44 §:n MUKAISESTI KASITELTAVA ALUE.

Alueella voidaan MRL:n 44.1 §:n mukaisesti mydntda rakennuslupa yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistdkohtaisesti yleiskaavalla osoitetuille
rakennuspaikoille. Rakennusalueiden ulkopuolella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen

rakentamisrajoitus.

TULVARAJA.
Kerran 100 vuodessa toistuvan tulva-alueen likimaarainen raja (HW1/100).
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( : j JOHTO TAI LINJA.

— — YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

______ — OSA-ALUEEN RAJA.
A LAAVU, LINTUTORNIL.

A UIMARANTA.

Katkoviivalla merkittyind olemassa olevina loma-asuntoalueina on osoitettu sellaiset ole-
massa olevat loma-asuntoalueet, jotka sijaitsevat tulva-alueella ja joille ei siten voida
mydntaa uutta rakennuslupaa. Jo olevia rakennuksia saa kuitenkin yllapitéa ja kunnos-
taa. Mikali rakennukset puretaan, tai ne tuhoutuvat, ei tulva-alueelle voida mydntaa lu-
paa uusille rakennuksille.

Ranta-asemakaava-alue on osoitettu mustalla pistekatkoviivalla seka vinoviivarasterilla.
Yleiskaavalla ei voida ohjata rakentamista ranta-asemakaava-alueella. Koska yleiskaava
ohjaa asemakaavoitusta, tulee yleiskaavassa ranta-asemakaava-alueelle osoitetut alue-
varaukset ottaa huomioon ranta-asemakaavaa muutettaessa. Jos ranta-asemakaava ku-
motaan, ohjaa alueen maankayttda yleiskaava.

Yleiskaavassa on osoitettu mitoitetuilla alueilla kaytetty rakennusoikeus “mustana pal-
lona” ja uusi rakennusoikeus "mustareunaisena pallona”. Voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaiset rakentamattomat rakennusoikeudet on osoitettu “punaisena pallona”.
Rantasaunan rakennusoikeus on osoitettu virheallad karjelldén olevalla kolmiolla.

Maanomistajan toiveesta osoittamatta jatetty rakennusoikeus on kirjattu ematilatauluk-
koon. Mikadli maanomistaja haluaa myéhemmin toteuttaa osoittamattoman rakennusoi-
keuden, tulee tata varten hakea erillistd poikkeamislupaa.

Kaavassa on osoitettu MRL 72 §:n ja 44 §:n mukaisesti kasiteltavien alueiden rajat. Nailta
alueilta on laadittu mitoitustarkastelu, jonka perusteella alueille on osoitettu uudet ra-
kennusoikeudet. Alueiden sisalléd rakennusoikeus on siirretty kiinteistékohtaisesti osoite-
tuille RA ja AO paikoille, eika nadin ollen muilla alueilla voida sallia vakituista, tai vapaa-
ajan rakentamista.

Kerran sadassa vuodessa toistuvan tulva-alueen raja on osoitettu omalla merkinnallaan.
Olemassa olevat jannitelinjat on osoitettu omalla merkinnallaén. Alueen rajat ja osayleis-
kaavan raja on osoitettu omalla merkinnadllaan. Unarin-Luusuan kyldalueella sijaitseva
laavu on osoitettu omalla merkinnalldan. Uimarannat on merkitty omalla merkinnallaan.
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6.4 Kaavan suhde tavoitteisiin ja suunnitelmiin

6.4.1 Suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Yleiskaavan sisaltévaatimus MRL 39 §:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella
sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

b PN

LN

vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistéon

kunnan elinkeinoeldamén toimintaedellytykset

ymparistéhaittojen vahentdminen

rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin
kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat. Yleiskaava ei saa
aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavassa on otettu huomioon MRL 39 § mukaiset sisaltdvaatimukset seuraavasti:

— Omarantaisen loma-asumisen alueet ja pysyvdn asutuksen alueet on osoitettu
paasaantoisesti olevan rakennetun ympariston yhteyteen tai laheisyyteen.

— Uusia yleisia teita ei tarvitse rakentaa yleiskaavaa toteutettaessa. Uusi rakenne
on pyritty sijoittamaan tehokkaasti olemassa olevien yhteyksien |dheisyyteen.

— Luonto, maisema ja kulttuuriymparistét on huomioitu kaavassa seka paamaan-
kayttdmerkinnoéin ettd informatiivisin merkinndin. Merkintéjen maaraykset tuke-
vat ko. arvojen sailymista riittdvassa maarin.

— Olemassa olevat virkistysalueet ja kohteet sailyvat kaavassa. Muilta osin virkistys
tapahtuu ns. jokamiehen oikeudella asumisen ulkopuolelle maaritetyilla alueilla.

— Alueella olevat kulttuurihistorialliset arvokkaat rakennukset tai rakennusryhmat
on merkitty kohdekohtaisesti kaavakartalle ja niihin kohdistuvilla kaavamaarayk-
sillda on pyritty edesauttamaan kohteiden erityisarvojen sdilymista.

— Loma-asumisen kohdalla uudet rakennuspaikat ja rakentamismahdollisuudet on
osoitettu mahdollisuuksien mukaan jo rakennettujen alueiden yhteyteen siten,
ettd koko kaava-alueella turvataan laajat ja yhtendiset vapaan rannan osuudet.
Tama turvaa jokamiehen oikeuteen perustuvat hyvat virkistysmahdollisuudet
myds ranta-alueilla. Lisdksi vesilla liikkumista varten kaavassa on osoitettu useita
yleisia venevalkama-alueita. Rantojen kaytén suunnittelulla voidaan tehokkaasti
myds varmistaa maiseman ja luonnonarvojen sadilyminen, koska rakentamisen
edellytyksia tutkittaessa on sijoittelut tehty siten, ettd alueen vesistdjen rannoille
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kohdistuva rakennuspaine voidaan kasitelld kokonaisuutena ja varmistaa maise-
malliset ja ekologiset seikat koko aluetta silmalla pitaen.

6.4.2

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin VAT

VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

HUOMIOIMINEN OSAYLEISKAAVASSA

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Uuden rakentamisen sijoittelussa on huomioitu alu-
eelta laadittu kerran sadassa vuodessa toistuvan
tulva-alueen rajaus. Uudet rakennuspaikat on osoi-
tettu taman ulkopuolelle. Lisdksi kaavassa on yleis-
maaraykselld varmistettu ettd uusi rakentaminen si-
joittuu tulvariskin ylapuolelle.

Ehkadistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
ristd- ja terveyshaittoja.

Alueella ei ole merkittavia melun tai tarinan aiheutta-
via tekijoita. Alueen teiden lilkenne on niin vahaista,

ettei se kaytanndssa aiheuta meluhaittaa. Alueella ei
mydskaan ole toimintoja, jotka aiheuttaisivat ilman-

laadun huononemista.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai on-
nettomuusriskeja aiheuttavien toimin-
tojen ja vaikutuksille herkkien toimin-
tojen vélille jatetdan riittavan suuri
etdisyys, tai riskit hallitaan muulla ta-
voin.

Kaava-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei si-
joitu sellaista toimintaa, joka olisi terveysvaikutuksil-
taan haitallista tai onnettomuusriskeja aiheuttavaa.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Kaavalla edistetaan elollisen luonnon kannalta arvok-
kaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden saily-
mistd osoittamalla rakentaminen ymparistén ja mai-
seman kannalta arvokkaiden kohteiden ulkopuolelle..

Kaavanlaadinnan yhteydessa on laadittu alueelta
luontoselvitys, jossa on kayty lapi luonnon monimuo-
toisuuden kannalta arvokkaat alueet ja kohteet. Alu-
eet on osoitettu kaavakartalle ja turvattu tarkoituk-
senmukaisin maarayksin. Uusi rakentaminen on py-
ritty osoittamaan luonnon arvot huomioiden.

Huolehditaan virkistyskayttoon sovel-
tuvien alueiden riittavyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

Aluemaarittelyssa on pyritty turvaamaan sekd@ mai-
sema- etta luontoarvojen lisdksi ns. vapaan rannan
osuus jokamiehen oikeuksien turvaamiseksi.

Kaavassa on osoitettu myds yleisia venevalkamia ja
laavuja, jotka toimivat alueen asukkaiden virkistys-
kaytossa.
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6.4.3 Suhde maakuntakaavaan
Yleiskaava ei poikkea Pohjois-Lapin maakuntakaavassa alueelle esitetyista aluevarauk-
sista.
MAAKUNTAKAAVA YLEISKAAVA POIKKEAMAN PERUS-

TELU

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja
ymparistén viihtyisyyden turvaa-
miseksi maankayton, liikenteen
ja rakentamisen suunnittelussa
seka rakentamisen lupamenette-
lyissa on otettava huomioon val-
tioneuvoston paatés melutasojen
ohjearvoista.

Osayleiskaavassa osoitettu
rakennusoikeus on pyritty
osoittamaan sellaisille alu-
eille, joilla melu on va-
haista.

Ei poikkeamaa

Maankaytodn suunnittelussa on
otettava huomioon arvokkaat
luonnonymparistét, arvokkaat
maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot seka kiinni-
tettava erityista huomiota raken-
netun ymparistén laatuun.

Kaavassa on merkinndin ja
maardyksin turvattu arvok-
kaat luonnonymparistot, ar-
vokkaat maisema-alueet ja
rakennetut kulttuuriympa-
ristot. Yleismaarayksilla py-
ritdan turvaamaan rakenne-
tun ympadristén laatu.

Ei poikkeamaa

Maisemallisesti herkilla alueilla,
kuten tunturialueilla, jokien ja
jarvien rannoilla seka paateiden,
matkailukeskusten, retkeilyreit-
tien ja taajamien laheisissa met-
sissa eri kasittelytoimenpiteet on
suunniteltava huolellisesti ottaen
huomioon maiseman ominaispiir-
teet ja pyrittava valttdmaan suu-
ria muutoksia.

Kaava-alueelta on laadittu
maisemaselvitys, joka pa-
rantaa mahdollisuuksia huo-
mioida maiseman arvot
metsanhoitoa suunnitelta-
essa. Kaavalla ei suoraan
ratkaista metsanhoidollisia
kysymyksia.

Ei poikkeamaa

Ranta-alueilla taajamatoiminto-
jen alueiden (A) ulkopuolella va-
paan rantaviivan osuus tulee olla
vahintdan puolet muunnetusta
rantaviivasta.

Mikali kaikki rakennuspaikat
toteutuvat on vapaan ranta-
viivan osuus 78 % muunne-
tusta rantaviivasta

Ei poikkeamaa

Ranta-alueilla tulee turvata ran-
nan suuntainen kulkuyhteys.

Osayleiskaava ei esta ranta-
alueilla jokamiehenoikeu-
della tapahtuvaa kulkua
omarantaisten rakennus-
paikkojen takana.

Ei poikkeamaa

Tulva-, sortuma- ja vydryma-
vaara- alueet on osoitettava
yleis- ja asemakaavoissa joko

alueina tai rakentamisrajoituk-
sina. Rakennuspaikkoja ei saa
suunnitella sijoitettavaksi alu-

eille, joilla on tulvan, sortuman
tai vyéryman vaaraa.

Rakennuspaikkoja ei ole si-
joitettu osayleiskaavassa
tulva- sortuma- tai vyory-
mavaara-alueille

Ei poikkeamaa
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Malminetsintd ja siihen liittyvat
toimenpiteet alueella on turvat-
tava.

Osayleiskaava-alue ei ole
malminetsinnan kannalta
mielekdsta aluetta.

Ei poikkeamaa

Poronhoidon ja muiden luon-
taiselinkeinojen alueidenkaytolli-
set toiminta- ja kehittamisedelly-
tykset on turvattava. Metsata-
loutta, turvetuotantoa, matkailu-
toimintoja ja  loma-asutusta
suunniteltaessa on otettava huo-
mioon porotaloudelle tarkeéat alu-
eet. Suunniteltaessa valtion
maita koskevia, poronhoidon
harjoittamiseen olennaisesti vai-
kuttavia toimenpiteitd on neuvo-
teltava asianomaisen paliskun-
nan edustajien kanssa.

Osayleiskaavassa osoitet-
tava rakentaminen ei vai-
keuta poronhoidon tai mui-
den luontaiselinkeinojen toi-
minta- ja kehitysedellytyk-
sia.

Ei poikkeamaa

Suojelu- (S), luonnonsuojelu-
(SL) ja eramaa-alueiden (Se)
hoito- ja kayttdsuunnitelmista on
pyydettava lausunto alueen kun-
nilta, Lapin liitolta, Lapin ympa-
ristbkeskukselta, Lapin  tyo-
voima- ja elinkeinokeskukselta,
Saamelaiskarajiltéd saamelaisten
kotiseutualueella ja kolttien kyla-
kokoukselta koltta-alueella, Pa-
liskuntain yhdistykselta, alueen
paliskunnilta seka muilta viran-
omaisilta ja yhteisoilta, joiden
toimialaan suunnitelma liittyy.

Asiaa ei ratkaista osayleis-
kaavalla

Ei poikkeamaa

Rakennuksia tai muita huomatta-
via rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti
aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen karkiin ja kannaksille
seka rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Osayleiskaavan laadinnan
yhteydessa on laadittu mai-
semaselvitys ja rakennusoi-
keudet on pyritty sijoitta-
maan maisema-arvot huo-
mioiden.

Ei poikkeamaa

Hyville, yhtenaisille tai maisemal-
lisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitella sijoitettavaksi muuta
kuin maa- ja metsatalouteen liit-
tyvaa rakentamista, ellei niita ole
yksityiskohtaisemmassa kaa-
vassa rakentamiseen sopivaksi
osoitettu.

Rakennusoikeuksien sijoit-
tamista peltoalueille on py-
ritty valttamaan osayleis-
kaavassa.

Ei poikkeamaa

Rakentamisrajoitus

Maankaytt6- ja rakennuslain 33
§:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkis-
tys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon ver-
kostoja tai alueita varten osoite-
tuilla alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL,

Alueille ei ole osoitettu
yleiskaavassa rakentamista.

Ei poikkeamaa.
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SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv
sahkélinja). Rajoitus laajenne-
taan koskemaan puolustusvoi-
mien alueita (EP), suojavydhyk-
keita (sv) seka tarkeita ja veden-
hankintaan soveltuvia pohjavesi-
alueita.

Suojelumaaraykset

Suunniteltaessa sellaisen alueen
kayttda, jolla on kiintea muinais-
jaannds, on neuvoteltava Museo-
viraston kanssa. Ilman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa
on kiintedn muinaisjadanndksen
kaivaminen, peittdminen, muut-
taminen, vahingoittaminen, pois-
taminen ja muu siihen kajoami-
nen kielletty. Lupaa haetaan ym-
paristokeskukselta, jonka on
kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai
suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kayttéa on neuvoteltava
luonnonsuojelusta ja alueen hal-
linnasta vastaavien viranomais-
ten kanssa. Natura 2000 alueisiin
kohdistuvien vaikutusten arvioin-
nin tarveharkinta ja tarvittaessa
vaikutusten arviointi on tehtava
luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n
mukaisesti.

Osayleiskaavassa on 0soi-
tettu muinaisjaanndkset ja
niiden arvot on turvattu
maarayksin.

Suojelualueet ja suojeluoh-
jelmaan kuuluvat alueet on
soitettu osayleiskaavassa ja
niiden arvot on turvattu
maarayksin.

Ei poikkeamaa

Maaseudun kehittamisen
kohdealue (mk 8027, Unari-
Syvajarvi-Vaalajarvi)

Merkinnalla osoitetaan maaseu-
tua koskevan kehittamispolitiikan
alueidenkaytollisia  periaatteita.
Alueella tulee sailyttaa ja kehit-
tda monipuolisesti maaseudun
elinkeinoja, palveluja, asutusta ja
kulttuuriymparistoa.

Rantaosayleiskaava selkeyt-
tda rakentamisen sijoittu-
mista Unarin jarven ran-
nalle. Uusi rakentaminen li-
sdaa alueen vetovoimaa ja
luo mahdollisuuksia elinkei-
nojen ja palveluiden kehit-
tymiselle. Alueen kultuu-
riymparisté on huomioitu
kaavan laadinnassa.

Ei poikkeamaa

Maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M 4519)

Merkinnalla osoitetaan paaasi-
assa maa- ja metsatalouskayt-
téon tarkoitettuja alueita, joita
voidaan kayttaa paddasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti
haittaamatta ja luonnetta muut-
tamatta myds muihin tarkoituk-
siin.

Alueet on paasaantoisesti
osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaisena alueena. Alu-
eille on myds osoitettu asu-
miseen ja vapaa-ajan asu-
miseen seka virkistykseen
liittyvia toimintoja yleiskaa-
vassa tehtyyn tarkempaan
suunnitteluun perustuen.

Ei poikkeamaa
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Suojelualue (S 3026, Poikelan
luonnonsuojelualue)

Suojelualueen yleismerkintaa
kdytetaan silloin, kun ei ole kyse
selvasti tietyn erityislainsaadan-
nén mukaisesta suojelutarpeesta
(kuten luonnonsuojelulain, mui-
naismuistolain ja rakennussuoje-
lulain) tai jos on kyse kokonai-
suudesta, joka voidaan toteuttaa
useamman lainsaadannén perus-
teella tai voidaan toteuttaa
MRL:lla ja sen mukaisilla maa-
rayksilla.

Alue on osoitettu yleiskaa-
vassa luonnonsuojelualu-
eena SL

Ei poikkeamaa

Erityisalue (E 1824, Osuus-
kunta Kotaporon poroteuras-
tamo)

Merkinnalla osoitetaan alueita,
joilla on tietty erityiskayttotarkoi-
tus ja joilla liikkuminen on
yleensa rajoitettua.

Alue on kaavassa osoitettu
kayttotarkoituksen mahdol-
listavalla kaavamerkinnalla.

Ei poikkeamaa

Rantojen suojeluohjelman mu-
kainen alue (rs)

Rantojensuojeluohjelman
mukainen alue on osoitettu
osayleiskaavassa.

Ei poikkeamaa

Tarkea tai vedenhankintaan so-
veltuva pohjavesialue

Alueet on osoitettu veden-
hankinnan kannalta tar-
keina (pv-1) tai vedenhan-
kintaan sopivina (pv-2)
pohjavesialueina.

Ei poikkeamaa

Kulttuuriymparistéon tai maise-
man vaalimisen kannalta tdrkea
alue (ma 5954 Uimaniemen kyla)

Uimaniemen kylan kulttuu-
riymparistdn ja maiseman

arvot on huomioitu alueen

suunnittelussa ja arvot tur-
vattu kaavamaarayksin.

Ei poikkeamaa

Moottorikelkkailureitteja ja seu-
tutie (st)

Kaavassa ei osoiteta moot-
torikelkkareitteja.

Ei poikkeamaa
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7 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleista

Kaava on laadittu luonto- ja maisemaselvityksen aluerajaukset, muinaismuistoinven-
tointi, rakennetun kulttuuriympariston inventointi, tavoitteet ja mitoitusperusteet seka
maanomistajien toiveet yhteen sovittaen.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu sen mukaisesti, ettd kaikki mitoitusperusteiden suomat
rakennuspaikat tulevat rakentumaan.

Tavoitteita ja erityisesti mitoitusperusteita ja -vyohykkeita laadittaessa on huomioitu tu-
levan rakentamisen vaikutuksia. Mitoitusvyéhykkeet on maaritetty siten, etta tuleva ra-
kentamisen maara sopeutuu mahdollisimman hyvin olemassa olevaan rakennettuun ym-
paristdéon ja luonnon oloihin.

Kaavaa laadittaessa on edelleen rakennuspaikkojen sijoittamisella pyritty minimoimaan
haitallisia vaikutuksia luontoon, rakennettuun ymparistéon ja ihmisiin. Kestavyydeltdan
heikommille ranta-alueille syntyneita uusia rakennusoikeuksia on mahdollisuuksien mu-
kaan siirretty paremmin rakentamista kestaville vesistén osille.

On todenndkoistd, etta kaikki rakennuspaikat, jotka osoitetaan kaavassa, eivat tule ra-
kentumaan. Vaikutukset luontoon tulevat olemaan todellisuudessa vahdaisemmat. Myds
positiivinen taloudellinen vaikutus tulee todellisuudessa olemaan pienempi kuin tilan-
teessa, jossa kaikki osoitetut rakennuspaikat rakentuisivat.

Vaikutusten arvioinnissa eraanlaisena 0-vaihtoehtona voidaan pitaa sita, ettei kaavaa
laadita ollenkaan. Téma ei ole mikadn todellinen tai kayttokelpoinen vaihtoehto, koska
maankayttdé- ja rakennuslaki edellyttdd rannoille rakennettaessa oikeusvaikutteista
osayleiskaavaa.

Ranta-asutuksen ohjaamisella pelkilla poikkeusluvilla ei koskaan saavuteta yhta hyvaa
tulosta kuin kokonaisvaltaisella kaavallisella suunnittelulla. Alueen luonnonarvoja ei voisi
turvata ilman kokonaisvaltaista luonto- ja maisemaselvitystda, mika kuuluu osana yleis-
kaavaprosessiin. Kaavoituksen avulla toteutuu myds maanomistajien tasapuolinen koh-
telu, silld rakennuspaikkoja madrittdessa kdytetdan yleiskaavaan sisdltyvia mitoituspe-
rusteita.

7.2 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan rakennuspaikkojen toteuttaminen on kdytdnnéssa maanomistajien asia. Lisara-
kentaminen luo paineita yksityistieverkon ja mahdollisesti myds yleisen tieverkon paran-
tamiseen ja kunnossapitoon.

Suora taloudellinen vaikutus kaavalla on alueen maanomistajiin, myds kuntaan, koska
ranta-alueen rakennusoikeus on maaritetty. Rakennuspaikkojen olemassaolo lisaa tilojen
vakuusarvoa seka mahdollistaa my&s uudisinvestointien rahoituksen. Kaava lisaa erityi-
sesti myytdvien rantatonttien maaraa ja vastaa siten kysyntaan.

Kunnalle ympadrivuotiseen asumiseen maaritellyt rakennuspaikat tuovat vadlillista tuloa
mahdollisesti kunnan ulkopuolelta muuttavien uusien asukkaiden muodossa. Uusien ym-
parivuotiseen asumiskayttéon tarkoitettujen rakennuspaikkojen toteutumisen toivotaan
virkistavan ja elavoittavan kaava-alueen toimintaa. Kaanteisesti kunnalle syntyy uusien
asukkaiden ja heille tarjottavien lakiséateisten palveluiden myéta kuluja. Uudet ympari-
vuotiset asunnot eivat edellyta kunnalta merkittdvaa infrastruktuurin lisdrakentamista
eivatka siten muodosta infran rakentamisen kautta merkittévia kulueria kunnalle.
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Lisdksi kesdasukkaat kayttavat kunnan palveluja ja tuovat siten toimeentuloa ja tyota
kuntaan. Kesaasukkaiden paikkakunnalle tuoma lisdostovoima nakyy vahittdis-, maata-
lous-, tekstiili- ja huoltoasemapalveluiden kaupassa.

Kaavalla ei ole rajoittavaa tai toimintaa vaikeuttavaa vaikutusta maataloustuotantoon.
Myo6s kaavaratkaisun vaikutukset alueen virkistyskalastukselle jaavat vahaisiksi.

7.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla pyritadan mahdollistamaan myos uutta asuinrakentamista kylien ranta-alueille.
Tama lisad asumisen valinnanvapautta asuinymparistdn suhteen ja siten monipuolistaa
alueen sosiaalista rakennetta. Lisaantyva loma-asutus virkistaa ja tukee kylien toimintaa.

Yleisessa virkistyskdytdssa olevat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Kaavalla
rakennuspaikat on usein osoitettu kahden tai useamman rakennuspaikkojen kortteleiksi,
jotta mahdollisimman suuri osa rantaviivasta on jaanyt rakentamattomaksi ja jotta ra-
kentamattomat rantajaksot ovat riittavan leveita virkistyskayttéon ja rantautumiseen.

7.4 Vaikutukset luontoon ja ymparistoon
7.4.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Vaikutukset maa- ja kallioperdan muodostuvat pieniksi ja paikallisiksi. Maa- ja kalliope-
réan tulevat muutokset aiheutuvat uusien paasyteiden ja rakennusten perustamisesta.
Paasyteiden rakentamistarvetta on pyritty vdhentamaan osoittamalla uusia rakennus-
paikkoja mahdollisuuksien mukaan jo rakennettujen rakennuspaikkojen yhteyteen. Va-
lillisia vaikutuksia syntyy, kun uusiin teihin ja rakennusten rakentamiseen tarvitaan soraa
ja muita maa-aineksia, joita ajetaan pdaasiassa kaava-alueen ulkopuolelta.

7.4.2 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen
Alueen vesiston vedenlaatu on hyva.

Uusien ja olemassa olevien rakennuspaikkojen jatevedet muodostavat suurimman uhkan
pintaveden laadulle kaava-alueella ja uudisrakentaminen tulee lisddmaan kuormitusta
vesistéon. Uusien rakennuspaikkojen jatevesien kasittelyyn on annettu kaavassa ohjeet
ja myods rakentamisen etdisyys rantaviivasta on pyritty osoittamaan sellaiseksi, etta ra-
kennuspaikkojen jatevesistd ei aiheutuisi haittaa pintavesille. Toteutettaessa uusi raken-
taminen annettujen maardysten mukaisesti, ei vesistédon syntyva uusi kuormitus ole mer-
kittava tai uhkaa pintaveden laatua. Rakentamisen maara on myds hyvin maltillinen ve-
sistén kokoon nahden.

Pohjavesialueille ei ole osoitettu uutta rakentamista tai muutakaan muuttuvaa maan-
kayttoa.

7.4.3 Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Kaava vaikuttaa Iahinna pienilmastoon ja sitd kautta vaikutus kohdistuu myds laajemmin
ilmastoon. Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon ovat kuitenkin kokonaisuudessaan vdhaisia.

7.4.4 Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimist6on

Rantarakentaminen aiheuttaa luonnon elementtien vaistymista ranta-alueilla. Kaavassa
rakennuspaikat on osoitettu paasaantdisesti luonnonoloiltaan mahdollisimman kestaville
alueille, jotta luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet voidaan saastaa rakentamattomana.
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Liki kaikki uudet rakennuspaikat on kaavassa pystytty sijoittamaan luonto- ja maisema-
selvityksen mukaisten luonnon- ja maisemansuojelun kannalta merkittdvampien aluei-
den ulkopuolelle. Lisdantyvasta vesiliikenteesta linnustolle aiheutuu vaélillista haittaa ja
sen vaikutusta linnustoon on vaikea arvioida. Lisaantyvan vesiliikenteen huippu ei on-
neksi ajoitu hairidalttiimpaan pesintdaikaan kesan alkuun.

Kaava ei tule merkittédvassa maarin vaarantamaan luonnonsuojelun kannalta arvokkai-
den luontotyyppien eika luonnonvaraiselle eldimistélle ja kasvistolle tarkeiden luonnon
ominaispiirteiden sailyttamistd. Eli kaava-alueella sadilyy nykyinen biologinen monimuo-
toisuus.

7.5 Vaikutukset maisemaan

Vaikutuksia kulttuurimaisemaan on pyritty lieventdamaan osoittamalla maakunnallisesti
ja paikallisesti merkittavat kulttuurimaisema-alueet kaavaan rakentamisen suositusmer-
kinnéin. Kulttuurimaisemallisesti arvokkaille paikoille on merkitty vain muutamia uusia
rakennuspaikkoja.

Luonnonmaisemaltaan maisemainventointiin poimitut alueet on pyritty jattdmaan paa-
saantodisesti rakentamisen ulkopuolelle.

Rakentaminen tulee luonnollisesti rikkomaan viela nykyisin rakentamattomana sailynei-
den ranta-alueiden maisemaa. Talta osin maisemallinen rakenne tulee muuttumaan.
Kaavamaarayksissa annetaankin maisemointia ohjaava maarays, jolla vahennetdan ra-
kennusten nakymistéd maisemakuvassa.

Kaava-alueelle on pystytty rakennuspaikkojen sijoittelulla aikaansaamaan pitkdahkéja va-
paan rannan osuuksia.

Tuomaanniemen uhkurakka on arvotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi kivikoksi. Alu-
eelle on kaavassa osoitettu muutama uusi lomarakennus, mutta rakennuspaikat on ra-
jattu siten, etta ne sijaitsevat kivikkoalueen ulkopuolella. Lisdksi ge-merkinnan maarayk-
sen mukaisesti maata muokkaavia toimenpiteita varten alueella tarvitaan maisematyo-
lupa ja alueen vieressa sijaitsevien rakennuspaikkojen rantayhteydet tulee merkinnan
maarayksen mukaan toteuttaa pitkospuin tai vastaavin menetelmin kasvillisuuden saas-
tamiseksi. Rakennusoikeutta on myds laskettu verrattuna muihin RA-alueisiin ja kerros-
luku on rajattu yhteen kerrokseen. Yleismaaraykset turvaavat ranta-alueen kasvillisuu-
den sdilyttamisen. Yleismaaraysten mukaan ranta-alueilla tulee myds erityistéd huomiota
kiinnittaa rakennusten ulkonddssa ja sijoittelussa maiseman luonnonmukaisuuden saily-
miseen. Lisaksi alue on osoitettu metsalain 10 § mukaisena erityisen tarkedna elinympa-
ristdbna, joka turvaa alueen arvojen sadilymistéa my6s metsankasittelyn nakdkulmasta.
Edellda mainituilla maarayksilla on pyritty vdhentamaan rakentamisesta aiheutuvia vaiku-
tuksia ja turvaamaan uhkurakan maisemallisten, biologisten ja geologisten erityispiirtei-
den sdilyminen.

7.6 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen rakennettuun ymparistéén lukuun ottamatta suojelu-
paatoksia.

Kaavan ei ole tarkoitus vaikuttaa olemassa olevaan rakennuskantaan tai rakenteisiin.
Olemassa olevat maankayttd- ja rakennuslain normit tayttavat rakennuspaikat on mer-
kitty kaavaan nykyisen tilanteen mukaisesti. Rakennussuojelullisesti tai —historiallisesti
arvokkaat kohteet seka kulttuurimaisemaltaan arvokkaat kohteet ja alueet on huomioitu
kaavassa omilla kaavamerkinnéillaan.
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7.7 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Uudet vapaa-ajan asukkaat ja ymparivuotisesti alueelle asumaan tulevat ihmiset tukevat
alueen palvelujen toimintaa ja siten peruspalveluiden pysymistd kunnassa. Uusien ym-
parivuotiseen asumiskayttéon tarkoitettujen rakennuspaikkojen toteutumisen toivotaan
virkistdvan ja elavoéittdvan kaava-alueen toimintaa.

Kaavalla osoitettavat yhteiset venevalkama- ja uimarantapaikat palvelevat my6s muita
kuin ranta-alueen varsinaisia kayttajia.

Alueella on mahdollista jatkossa kehittda myds haja-asutusalueen vesihuoltoa. Osalla
alueesta on mahdollista liittya kunnalliseen jatevesihuoltoverkkoon. Alueen maapera so-
veltuu suurelta osaltaan hyvin tonttikohtaiseen jatevesien kasittelyyn.

7.8 Vaikutukset liikenteeseen

Alueen rakenne tukeutuu pitkdlti maantie- ja yksityistieliikenteeseen. Alueen liikennevir-
rat suuntautuvat yksityisteiden, yhdysteiden kautta seututielle 952, kantatielle 79 ja val-
tatielle 4.

Uusi rakentaminen sijoittuu tasaisesti koko kaava-alueelle ja rakentaminen tullaan to-
teuttamaan vaiheittain useamman kymmenen vuoden aikana. Uusi rakentaminen ei siten
aiheuta lilkennemaarallisesti suurta painetta alueen tieverkolle tai tietyille tieyhteyksille.

Muutoksia yleiseen tieverkkoon ei tarvitse tehda kaavan perusteella. Uusilta rakennus-
paikoilta tulee kayttaa olemassa olevia paasyteita. Uudet rakennuspaikat onkin kaavassa
pystytty paaosin sijoittamaan siten, ettd tdma toteutuu. Myo6s uusia paasyteita ja liitty-
mia joudutaan toki rakentamaan. Jos uusia liittymia on tarpeen tehda, tulee tarvittavien
toimenpiteiden selvittamiseksi olla yhteydessa tienpitoviranomaiseen. My6s olemassa
olevan paasytieliittymien paikkoja maantielld ja turvallisuus tulee tarkistaa tarvittaessa,
jos nykyisen liittyman liikkennemaara kasvaa merkittavasti uusien rakennuspaikkojen
myo6ta. Koska uusi rakentaminen sijoittuu kaava-alueelle suhteellisen tasaisesti, ei téman
tyyppisen tarkasteluun ole lahtokohtaisesti tarvetta. Kaavaratkaisu ei edellyta uusia liit-
tymia maanteille.

7.9 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperinté6n

Kaavan ei ole tarkoitus vaikuttaa olemassa olevaan arkeologiseen kulttuuriperintéén.
Muinaismuistoinventoinnin tulokset on otettu huomioon kaavassa siirtdmalla ja rajaa-
malla tuleva rakentaminen muinaismuistokohteiden ulkopuolelle. Arkeologisesti arvok-
kaat kohteet ja alueet on huomioitu kaavassa omilla kaavamerkinngillaan.

7.10Vaikutukset energiankulutukseen ja hiilidioksidipaastoéihin.

Kaavan uudisrakentaminen muodostuu padosin haja-asutusalueille, mutta olemassa ole-
vaa yhdyskuntarakennetta tdydentden. Yleisesti voidaan sanoa, etta haja-asutus kulut-
taa yksikkda kohti enemman energiaa (rakennusten, verkostojen ja liikenteen kuluttama
energia) kuin taajama-asutus. Rakennusten ilmastovaikutukset aiheutuvat paaosin kay-
tonaikaisesta energiankulutuksesta. Haja-asutusalueilla kaytetdan jo nyt huomattavasti
uusiutuvaa energiaa kuten puuta, haketta ja pellettia. Uusilla rakentamisalueilla raken-
nusten koko, energiatehokkuus ja lammitysmuoto ovat ratkaisevassa roolissa. Uudisra-
kentaminen voidaan toteuttaa matalaenergia- tai passiivitaloina. Kuitenkaan yleiskaava
ei ota kantaa yksittaisten rakennusten rakennusteknisiin kysymyksiin, joten rakennusten
osalta yleiskaavan ilmastovaikutuksia on vaikea arvioida. Rakennusten energiatehok-
kuusvaatimukset maaraytyvat pddasiassa lainsddadannon ja rakennusmaaraysten kautta.
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Rakentamisen hiilijalanjalked voidaan pienentaa, mikali rakennusten lammityksessa on
mahdollisuus kayttaa uusiutuvaa energiaa. Haja-asutusalueella kysymykseen tulevat esi-
merkiksi maalampo, pellettilammitys, maataloudesta saatava biokaasu seka osaksi myds
aurinko- ja tuulienergian hyddyntaminen. Naista suurinta osaa kdytetaan jo nyt maaseu-
dulla. Kylaalueilla uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen osaksi olemassa olevaa raken-
netta luo kuitenkin uusia mahdollisuuksia yhteisten pienimuotoisten energiantuotanto-
jarjestelmien rakentamiselle. Sahkéenergian paastdvaikutukset ovat myo6s avainase-
massa.

Liikenteen hiilidioksidipaastoét riippuvat henkildauton, joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen kulkumuotojakaumasta ja paivittain kuljettavien matkojen keskimaaraisesta pituu-
desta. Kaavan melko hajaantunut yhdyskuntarakenne merkitsee riippuvuutta henkiléau-
ton kaytosta. Uudet rakennuspaikat tuovat alueelle lisdantynyttd ja usein pitkamatkaista
henkildautoliikennetta. Maaseudun elamantapa ei valttamatta aiheuta suurempaa hiilija-
lanjalked kuin kaupungissa - kyse on pikemminkin yksilétason valinnoista. Tulevaisuu-
dessa on mahdollisuudet autoliikenteessa siirtyda enemman kayttdmaan uusiutuvia ener-
gioita, kuten paikallisesti lietteesta tai biomassasta tuotettua biokaasua tai -dieselia.
Myo6s sdahkdautojen maara tulee kasvamaan.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY KAAVASELOSTUS, Ehdotus 68 (71)

SODANKYLAN KUNTA

17.3.2020 Unarin rantaosayleiskaava

8

634-P33248

TOTEUTTAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) ja -asetus (10.9.1999/895) tulivat voimaan
vuoden 2000 alusta. Tassd osayleiskaavassa ja sen toteuttamisessa noudetaan lain
(MRL) ja asetuksen (MRA) periaatteita.

8.1 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

Kaava on oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:ssa
maarataan yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimin-
taan.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Yleisaavan perusteella voidaan myoéntaa rakennusluvat ranta-alueelle MRL 72:§ perus-
teella.

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryh-
dyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muutoin
kuin yleiskaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttdéa koskevia toimenpiteita ja pdattaes-
saan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteillé vaikeuteta yleiskaavan toteu-
tumista (MRL 42.2 §). Saannds koskee niin kunnan, maakuntaliittojen kuin valtion viran-
omaisia.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Yleiskaavan ja muun lainsaadannén mukaisen paatéksenteon suhde

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon suunnitelta-
essa ja paatettdessa muun lainsaadannén nojalla ymparistdon kaytén jarjestamisesta si-
ten kuin erityislaeissa sdadetdaan. Muussa lainsdadanndssa on vastaavasti saanndksia,
jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon. Tassa suhteessa keskeisimpia la-
keja ovat ymparistdénsuojelulaki, rakennussuojelulaki, tielait, metsalaki, maa aineslaki,
kaivoslaki ja jatelaki.
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8.2 Rakentaminen osayleiskaava-alueella

Tassa kaavassa on annettu seuraavat rakentamista koskevat yleismadraykset:

YLEISMAARAYKSET:

Rakentaminen

Maankayttd- ja rakennuslain 72 §.n mukaisesti maarataan, etta taman yleiskaavan

perusteella voidaan mydntaa kaavassa osoitetulla MRL 72 § n mukaisesti kasiteltavalla alueella
rakennusluvat kaavassa erikseen tilakohtaisesti osoitetuilla rakennuspaikoilla AQ, RA, RM ja P.
Rakennusoikeudet on siirretty MRL 72 §:n mukaisesti kasiteltavalla alueella tilakohtaisesti M ja MA alueilta.

Maankaytté-ja rakennuslain 44 §:n nojalla maarataan, etta taman yleiskaavan perusteella voidaan

kaavassa osoitetulla MRL 44 §:n mukaisesti kasiteltavalla alueella myontaa rakennusluvat kaavassa erikseen
tilakohtaisesti osoitetuilla rakennuspaikoilla AO,RA, RM ja P.

Rakennusoikeudet on siirretty MEL 44 §:n mukaisesti kasiteltavalla alueella tilakohtaisesti M ja MA alueilta.

Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan
poiketa vahaisessd maarin, jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen kannalta. Foikkeaminen el
saa johtaa kaavaan osoitettujen rakennuspaikkojen maaran ylittymiseen.

Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia rakenteita tai toimintoja on Unarin jarven ranta-alueella N2000 + 182,73 metria.

Jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistdsuojelulain saaddsten mukaisesti.

Rakennettaessa rantavyohykkeille tai ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, seka rakennusten mittasuhteisiin.

Rakennuksen etdisyys rantaviivasta seka rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen kasvillisuus paaosin sailyttaa. Vain vahainen harventaminen sallitaan.
Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppaamisesta on oltava yhteydessa ymparistoviranomaisiin.

Melualueelle rakennettaessa tai olemassa olevia rakennuksia korjattaessa on otettava huomioon, ettei melutaso
asuinrakennusten sisalla ylita paivaohjearvoa 35 dBA eika yoohjearvoa 30 dBA.

Yleiskaavasuunnittelun erdana tavoitteena on ollut rakennuslupaprosessin helpottami-
nen: rakennuslautakunnan/rakennustarkastajan tulisi voida myéntda kaavan mukaiset
luvat suoraan ilman nykyisenkaltaista monimutkaista lausuntokierrosta. Suunnittelun
pohjaksi on taman johdosta laadittu tarkat perus- ja erillisselvitykset, joihin aluevarauk-
set perustuvat.

Korttelialueiden aluevaraukset osoittavat rakentamisalueen, jolle rakennuspaikan raken-
nukset tulisi sijoittaa. Lopullinen paikka maaritellddn maastokatselmuksessa rakennus-
luvan hakemisen yhteydessa.

Mikdli rantarakennuspaikan rakennuslupaa haetaan merkittyjen tonttien ulkopuolelle
metsatalousalueelle tai muulle alueelle rantavydhykkeella tai kyla-alueella ilman erityisen
pdtevia perusteita, tulee hakemus evata, koska rakentaminen vaikeuttaisi yleiskaavan
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toteuttamista. Maanomistajalle ei aiheudu huomattavaa haittaa, koska perusrakennusoi-
keus on osoitettu korttelialueilla. Kunnalle ei ndin ollen aiheudu korvausvelvollisuutta.

Osayleiskaavasta on ranta-alueella mahdollista poiketa poikkeusluvalla tai ranta-asema-
kaavalla, mikali poikkeaminen ei vaaranna yleiskaavan keskeisia tavoitteita. Ranta-alu-
een ulkopuolella osayleiskaavasta on mahdollista poiketa poikkeusluvalla.

8.3 Jatevesien kasittely

Rantarakennuspaikkojen maaran lisadntyessa ja niiden varustetason parantuessa myds
vapaa-ajanasutus alkaa tulevaisuudessa olla haja-asutukseen verrattava jatevesikuor-
mittaja. Vesihuollon osalta tulee talldin erityistd huomiota kiinnittéda kaymalatyypin va-
lintaan ja pesuvesien kasittelyyn.

Yleiskaavan yleismaarayksen mukaan viemarin toiminta-alueella on liityttéava viemariin.
Viemariverkostoon liittamattémilla kiinteistéilla jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistdlain
saadodsten mukaisesti. Saddokset takaavat jatevesien kasittelyn siten, etta vesistéon
kohdistuva jatevesikuormitus jaa vahaiseksi.

8.4 Alueen maisemaan ja metsdanhoitoon liittyvia yleisia suosituksia

Metsanhoidossa noudatetaan metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia metsan-
hoitosuosituksia ja ranta-alueilla erityisesti rantametsia koskevia metsanhoitosuosituksia
ja metsadlakia.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeilld alueilla (luo -alueet) ympariston
tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa ja alueen ldheisyyteen rakennettaessa on
varmistettava, ettei merkinnan mukaisen alueen luontoarvoja vaaranneta tai heikenneta.
Alueilla tulee valttaa ympariston suuria muutoksia.
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9 SUUNNITTELUVAIHEET

Sodankylan kunta teki paatoksen kaavan laatimisesta 13.2.2017 § 48.

71 (71)

Sodankylan kunta teki paatoksen kaavakonsultin valinnasta 29.6.2017 § 48.

Aloitusvaiheen yleisétilaisuus pidettiin 2.10.2017.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 22.3.2018.
Luontoinventoinnin maastotyot tehtiin elokuussa 2017.
Arkeologisen inventoinnin maastotyoét tehtiin syyskuussa 2017.
Vireilletulokuulutus on tehty 20.9.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 13.9.2017.
Kaavaluonnos oli néhtavilléd 25.3.-26.4.2019.

Luonnosvaiheen yleisétilaisuus pidettiin 8.4.2019.

Taydentyy kaavoituksen edetessa.
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