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Elinvoimapalvelut

Miké osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on?

Sodankylan kiinteistolle 758-411-9-34 laaditaan asemakaava, jolla
kumotaan kiinteistolla voimassa oleva ranta-asemakaava. Tama
osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee kaavan laadinnan IGhtékohtia,
sisaltdd ja tavoitteita, sis@ltéd suunnitelman siitd, miten kaavan laadinnan

aikana kuulloan maanomistajia, asukkaita ja muita osallisia sek&
suunnitelman siita, mité kaavan vaikutuksia tullaan arvioimaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetddn tarvittaessa
suunnittelutydn kuluessa.

{/: SODANKYLA

0

Kuva 1. Ote maastokartasta Sodankylan InfoGIS karttapalvelusta.
Suunnittelualue on rajattu mustalla ympyralld. Suunnittelualue on noin 20
kilometrin padssa Sodankyldn keskustasta
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Korteojan ranta-asemakaavan alueella Kitisen
pohjoisrannalla, rajautuen Korpijoentiehen. Suunnittelualue on noin 20 km
padssG Sodankylan keskustasta etelddn ja 12 km padssé Luostosta
pohjoiseen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittéminen
matkailupalvelujen alueena. Lisdksi tavoitteena on selvittad alueella
mahdollisesti esiintyvat luontoarvot ja turvata niiden sailymisedellytykset.

Kiinteistdlle on toteutettu yhteensd 32 moduuli rakenteista
majoitusrakennusta sekd padrakennus, jossa sijaitsevat lounge- ja
ravintolatilat. Ranta-asemakaavan mukainen rakennusoikeus 1200 k-m2 on
kaytetty kokonaisuudessaan. Lisdksi kokonaisuuden toteuttamiseksi on
annettu mydnteinen poikkeamispadtds, joka on mahdollistanut
rakennusoikeuden ylittmisen 360 k-m2:n verran.

Aluerajaukseen voi tulla tarkennuksia kaavatydn aikana. Suunnittelualueen
sijainti ja alustava rajaus on esitetty kuvissa 2 ja 3.

758-411-9-34

Kuva 2. Ote ortoilmakuvasta Sodankylan InfoGIS karttapalvelusta.
Suunnittelualue rajattu valkoisella. Nakyvissa kiinteistérajat ja tunnukset.
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Kuva 3. Ote maastokartasta Sodankylan InfoGis karttapalvelusta.
Suunnittelualue on rajattu mustalla viivalla.

Mitda on suunnitteilla?

Suunnittelualueelle on syksylla 2025 avattu lomakeskus joka talla hetkella
koostuu 34 majoitusrakennuksesta ja majoittumista tukevista palveluista.
Toiminnan alkamisen myota on arvioitu, ettd alueella on tarve
palvelurakennuksille ja lisémajoitukselle sen syrjdisen sijainnin vuoksi. Hakijan
tavoitteena on mahdollistaa kiinteistolle tarvittava lisGrakentaminen.
Suunnitelmissa on rakentaa alueelle pienempi& majoitusrakennuksia sekd
niitd tukevia palvelu- ja huoltorakennuksia.

Alueen kehitt&@minen matkailupalvelurakentamisen alueena edellyttaa
asemakaavan laatimista. Asemakaavatydssa tutkitaan mahdollisuutta
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alueen kayttdtarkoituksen muuttamiseen matkailupalvelutoimintaa tukevaksi.
Liséksi kaavatydssa tutkitaan alueen rakentamisen maard.

Kuva 4. lImakuva alueelta kesdalla 2025 rokermutomlen Ouvoiheesso.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttolain
mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmdad. Valtioneuvosto on
padttanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtédvand on muun muassa auttaa
saavuttamaan alueidenkayttolain ja alueidenkdytdon suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyvd elinymparistd ja kestava kehitys.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet koskevat hankkeita, joilla on
aluerakenteen, alueiden kayton, likenneverkon tai energiaverkon kannalta
laajempi kuin maakunnallinen merkitys. Alueidenkayttélain mukaiset
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettéva
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen,

Tehokas liikennejarjestelma,

Terveellinen ja turvallinen elinympdristo,

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristd sekd luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa 2040. Maakuntakaava on kuulutettu
voimaan 1822024 ja saanut lainvoiman 20.3.2026.

Pohjoislapin maakuntakaavassa alue kuuluu metsétalous- ja
poronhoitovaltaiselle alueelle (M-1) sek& matkailun vetovoima-alueelle mv-
8401.

NV Likkuslampi ®
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue naytetty punaisella rajalla.
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M-1

myv

5.6.2026

METSATALOUS- JA PORONHOITOVALTAINEN ALUE

Merkinndall& osoitetaan pddasiassa metsatalouteen ja
poronhoitoon tarkoitettuja alueita, joilta voidaan kayttad
padasiallista kayttétarkoitusta sanottavasti haittaamatta myds
muihin tarkoituksiin. Saamelaisten kotiseutualueella
alueidenkdyton suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperdiskansana oikeus Vilcpitdd ja kehittdd omaa kieltddn ja
kulttuuriaan.

ERITYISESTI PORONHOITOA VARTEN TARKOITETTU ALUE

Merkinnall& osoitetaan PHL 2 § 2.mom. mukaista aluetta. Alueella
olevaa valtion maata ei saa k8yttad silla tavoin, ettd siitd
arheutuu huomattavaa haittaa poronhoidolle. Valtion maan
luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua vain silld ehdolla,
ettd maanomistajalla tai vuokramiehelld e ole oikeutta saada
korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN
KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnall& osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd,
joihin kohdistuu alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittdc matkailukeskusten,
matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja
reitistdjen yhteistoiminnalisena kokonaisuutena alueen
padkayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.
Matkailun toimintoja tulee kehittdd ensisijaisesti olermassa
olevaa rakennetta tdydentden. Kulttuuriperinté-, maisema-, ja
luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoing.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkdyton suunnittelussa
turvataan saamelaisille alkuperdiskansana oikeus ylldpitdd ja
kehittdd omaa kieltcdn ja kulttuuriaan.

Taulukko 1. Suunnittelualuetta koskevat merkinnét ja madrdykset

maakuntakaavassa.
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Yleiskaava

Pyha-Luosto Yleiskaava, Sodankyld osa-alue 91/ Kitisen jokivarsi. Saanut
lainvoiman 2210.2010. Yleiskaavassa kaava-alue on merkitty alueiksi: maa- ja
metsatalousvaltainen alue (M), maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on
erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1), loma-asuntoalue (RA) ja
lahivirkistysalue (VL). Alue kuuluu myés tulvavaara alueeseen (tv).

Kuva 6. Ote yleiskaavasta ja aluetta koskevista merkinnodistd ja madrdyksista.
Suunnittelualue ndytetty punaisella rajalla.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia rakennelmia.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
MU-1 OHJAAMISTARVETTA.
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Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueelle
saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia. Alueella on maa- ja mets&talouden ohella kiinnitettava
huomiota ulkoilureittien jarjestamiseen alueelle. Metséihakkuut on
suoritettava siten, ettd viereisten alueiden rakennuspaikkojen ympdrilla
sailyy suojapuustoa.

LOMA-ASUNTOALUE.

RA

Alueelle muodostettavien rakennuspaikkojen enimmdismadrd on osoitettu
erillisillé lukumerkinnaillé. Jokaisen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintaan 2000m2. Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa enintadn
yhden loma-asuntorakennuksen ja saunan sek& varastorakennuksen tai -
katoksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 150 k-m2.

TULVAVAARA-ALUE.

Taulukko 2. Yleiskaavan merkinnat ja madaraykset suunnittelualueelta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA-
MY ARVOJA.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueelle
saa rakentaa avin maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia. Lis¢ksi alueella on voimassa MRL 43.2 §n mukainen
toimenpideragjoitus, jonka mukaan maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei
saa suorittaa iiman MRL 128 §:n mukaista maisematyodlupaa.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM s o o
Alue varataan pddasiassa matkailutoiminnan, loma-asumisen ja
virkistyksen kayttdoon. Enintéan 500 m2:n kokoisilla RM-alueilla
rakennusoikeus lasketaan aluetehokkuudella 0,1. Yli 5000 m2:n kokoisilla
RM-alueilla rakennusoikeus on 500 k-m2. Edellé mainittua tehokkaampi
rakentaminen edellyttéid asemakaavan laatimisen. MAA- JA
MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MA Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Liséksi

alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen toimenpideragjoitus, jonka
mukaan maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa iiman MRL:N
128 §:n mukaista maisematyolupaa.

MUINAISKOHDE JA KOHDENUMERO.

SM 235
W Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisj@énnds. Aluetta

koskevista maank&yttdsuunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston tai

%
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Lapin mackuntamuseon kanssa. Kohde voi kasittéd useita erillisia
muinaisjadnnoksid kohdemerkinndn ympdaristdssa.

Taulukko 3. Yleiskaavan merkinn&t ja madraykset suunnittelualueen
|&Gheisyydestd.

Ranta-asemakaava
Korteojan ranta-asemakaavan muutos.

Alueella on voimassa oleva ranta-asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi
24.6.2014. Ranta-asemakaavassa kiinteistd on jaettu loma-asuntojen
alueeksi (RA), retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja venevalkama alueeksi (LV).
Ranta-asemakaavaan kuuluu myods vesialuetta (W).

Loma-asuntojen korttelialueilla rakennusoikeutta on 150 k-m2/tontti. Loma-
asuntojen korttelialueen liséksi rakennusoikeutta on myos talousrakennuksien
rakennusaloilla (t/tv(32.1)) rannan laheisyydessd. Voimassa olevia kaavoja voi
tarkastella kunnan karttapalvelusta: https://www.infogis.fi/sodankyla
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Korteojan ranta-asemakaavan muutos
Korttelit 31, 32, 33, ja 34

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYS:

Loma-asuntojen korttelialue.

Retkeily- ja ulkoilualue.
Venevalkama.

Vesialue.

—mie 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, kortteliosan ja alueen raja.
— - —-— Osa-alueen raja.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

PAPINRANN  Ohjeellinen ranta-asemakaavatie.

= _J Rakennusala.

rt/'tv(—32:1)j Talousrakennuksen rakennusala, jolle saa sijoittaa pinta-alaltaan enintdén 5 m2 suuruisen,
—_ = rakenteeltaan kevytrakenteisen, maapohjalattiaisen seinilla ja katolla suojattun varastosuojan,
jolle tulvasta ei aiheudu ihmisten terveytta tai turvallisuutta vaarantavia vaurioita.
Suluissa oleva numero osoittaa korttelin ja rakennuspaikan, jonka kayttoon
rakennusala on tarkoitettu.

3 Korttelin numero.

2 Rakennuspaikan numero.

150 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edeessa osoittaa, kuinka suuren
1/2k I osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
Tut/2 osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

lyk Yhteiskayttoalue.
RANTA-ASEMAKAAVAMAARAYKSET
Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Rakennusten katon muodon ja katmateriaalin on oltava kortteleittain yhtenainen.
Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pengerryksia tai leikkauksia ei sallita.

Rakennusten lattiatasoja tulee porrastaa, mikali rakennusten perustaminen muuten edellyttaisi
maanpinnan luonnollisen korkeusaseman muuttamista pengertamalla tai leikkaamalla.

Rakennus on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan rakennuspaikan rajasta.
Rakennuspaikalle sijoittuvien rakennusten kastumiselle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintaan korkeustasolle N60 +167.0 metria, elleivat kaavan hyvaksymisen jalkeen
valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka rakennusluvan myéntéava viranomainen ei

olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle.

Jatevedet on kasiteltava valtioneuvoston asetuksen mukaisesti (209/2011 tai sitéa korvaava).

Kuvat 7. ja 8. Ranta-asemakaava ja aluetta koskevat merkinndt ja madraykset
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Kaavahankkeen vaikutukset ja selvitykset

Kaavahanke edistéd yhtd kunnan térkeimmisté tavoitteista matkailupalvelu-
ja majoitustoiminnan monipuolisesta kehittGmisesta.

Kaavatydn yhteydessd tutkitaan kaavahankkeen vaikutukset ja suhde mm.
rakennettuun ymparistdon, yhdyskuntarakenteeseen, iimastoon, luontoon ja
luonnonymparistdodn, maisemaan, ihmisiin, talouteen, yrityksiin ja kunnan
strategiaan. Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa.

Kaavatydn yhteydessd laaditaan erillisselvityksind ainakin luontoselvitys ja
arkeologinen inventointi. Muut mahdolliset selvitystarpeet tarkentuvat
kaavatydn edetessd.

Miten voit osallistua?

Kaavatydn vaiheet on esitetty tamdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
viimeisell&r sivulla. Kaavan vireilletulo- ja luonnosaineistosta voi esittad
mielipiteensd ja ehdotusaineistosta jattéd muistutuksensa ndiden
nahtavilldoloaikana. Kaavan nahtavilldoloista kuulutetaan Sompio-lehdessa,
kunnan verkkosivuilla seka kirjeelld niille, jotka ovat sitd pyytaneet ja, joiden
osoitetiedot ovat kunnan tiedossa. Ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille,
jotka ovat iimoittaneet osoitteensa, iimoitetaan kunnan perusteltu
kannanotto esitettyyn muistutukseen kunnanhallituksen k&sittelyn jalkeen.
Kaavahankkeen etenemistd voi seurata myds kunnan verkkosivuilla
www.sodankyla.fi/kaavat.

Tahan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kohdistuvan palautteen voi toi-
mittaa Sodankylan kunnan elinvoimapalveluille séhkopostitse osoitteeseen
kirjaamolat)sodankyla.fi tai kirjeitse Sodankyldan kunta, elinvoimapalvelut,
kaavoitus, PL 60, 99601 Sodankyla. Sahkdpostin otsakkeeseen tai
kirjekuoreen tulee merkitd tieto, mité kaavahanketta asia koskee.

Maankdayttésopimus

Mahdolliset maankayttésopimukset laaditaan kaavatydon yhteydessd.
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Osalliset

Kaavamuutoksen hakija

e Lappi Cabins Oy
Viranomaiset

e Sodankyl&n kunnan eri viranomaiset ja toimialat
Muut viranomaiset

Lapin liitto

Lupa- ja valvontavirasto

Lapin elinvoimakeskus

Lapin maakuntamuseo

Lapin hyvinvointialue/pelastuslaitos
Tunturi-Lapin ymparistdterveydenhuolto
Arktisen Lapin ympdaristdsuojelu

Muut osalliset

e Alueen asukkaat, kiinteistdjen omistajat, alueella toimivat yritykset

e Kuntalaiset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Oraniemen paliskunta

e Rovakaira Oy

e Tele- ja verkko-operaattorit
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Kaavatyén vaiheet, osallistuminen ja

arvioitu aikataulu

Mahdollisuus jattaa Mahdollisuus jattaa

mielipide mielipide
Aloitus- ja "

vireilletulovaihe Lucrpzeieine

Kesd 2026 Syksy 2026

Kunnanhallitus tekee
paatoksen kaavoituksen
kaynnistadmisesta.
Kaavoituksesta laaditaan
osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS),
joka on nahtavilla kunnan
verkkosivuilla ja
kunnanviraston teknisella
osastolla (Jagmerentie 1).
Kaavan vireilletulosta
kuulutetaan kuulutuksella
kunnan verkkosivuilla ja
Sompio-lehdessa.

Luonnosaineisto on
nahtavilla 30 vrk kunnan
verkkosivuilla ja
kunnanviraston teknisella
osastolla (Jagmerentie 1).
NahtavillGolosta
tiedotetaan kuulutuksella
kunnan verkkosivuilla ja
Sompio-lehdessa.
Mahdollisesti yleisctilaisuus.

Yhteystiedot

Sodankylén kunta
Jaamerentie 1, (PL 60), 99601 Sodankylé

kirfjaamol(at)sodankyla.fi

Elinvoimapalvelut
kaavoittaja

Tiia Piippo, 0400 586 621
tiia.piippolat)sodankyla.fi

Maankayttopadllikkd
Jani Hiltunen, 040 620 6411
jani.hiltunen(at)sodankyla.fi

Kaavan laatija, arkkitehti SAFA

llari Ik&valko, 045 677 9089
Arkkitehtitoimisto Rosberg Ikévalko Oy
ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi
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Mahdollisuus jattaa
muistutus

Ehdotusvaihe

Talvi 2027

Kaavaehdotus laaditaan
kunnan tavoitteiden ja
luonnosvaiheessa saadun
palautteen pohjalta.
Ehdotusaineisto on
ndahtavilla 30 vrk kunnan
verkkosivuilla ja
kunnanviraston teknisella
osastolla (Jaémerentie 1).
Nahtavilldolosta
tiedostetaan kuulutuksella
kunnan verkkosivuilla ja
Sompio-lehdessa.
Mahdollisesti
yleisétilaisuus.

Kunnanhallitus hyvaksyy
asemakaavat ja
kunnanvaltuusto
yleiskaavat.
Kokouspoytdakirjan
julkaisusta alkaa 37 vrk
muutoksenhakuaika.
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Kaava tulee voimaan
kuulutuksella, joka
julkaistaan kunnan
verkkosivuilla.



