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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 49 hehtaaria ja se sijoittuu Perhe-Luoston
alueelle, nykyiselle rinnealueelle ja sen alapuoliselle matkailupalveluiden alueelle,
seka rakentamattomille leirintaalueille.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus esitetty kartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Perhe-Luoston asemakaavan muutos. Asemakaavan muutok-
sella tutkitaan virkistysalueiden muuttamista metsatalousalueiksi, rakentamiskel-
vottomien leirintdalueeksi osoitettujen korttelien poistamista sek& matkailupalve-

luiden korttelin 301 ja pysakointialueen muuttamista paremmin hyddynnetta-
vaksi.
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Kuva 2. Ote suunnlttelualueella v0|massa olevasta asemakaavasta
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Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Kaavakarttaehdotus

Asemakaavan seurantalomake

Raportti lausunnoista ja mielipiteisté seka niiden vastineet
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

2. TUVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus on paattanyt kaavoituksen kaynnistamisestd kokouksessaan
30.1.2024 § 15. Vireilletulosta on kuulutettu 29.5.2024 kunnan verkkosivuilla ja
Sompio-lehdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville
29.5.2024 alkaen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) annettiin kaksi lau-
suntoa ja yksi mielipide. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty kaava-
prosessin aikana. Viimeisimmat paivitykset on tehty 19.3.2026.

Valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 15.8.-13.9.2024 valisen ajan. Aineis-
tosta jatettiin viisi lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Lausunnot ja mielipiteet seka nii-
den vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa vastineraportissa.

Asemakaava

Kaava-alueen pinta-ala on noin 49 hehtaaria, josta rakentamiseen osoitetaan yh-
teensa 1 494 k-m?. Rakennuspaikkoja alueella on osoitettu yhteensa kolme. Raken-
nuspaikat muodostuvat matkailupalvelua palvelevien rakennusten (RM) ja loma-
asuntojen korttelialueista (RA).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Perhe-Luoston alueella ja se kasittdd vanhan rinnealueen
ja sen alapuolisen matkailupalveluiden alueen seka paikoitus- ja leirintaalueita.



Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelta © Maanmittauslaitos 5/2024.

3.1.2 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa yksityinen maanomistaja.
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Kuva 4. Alueen Kiinteistdjaotus (2.2.202415.’(;) Maanmittauslaitos 2/2024.

3.1.3 Luonnonymparisto

Alueelle on laadittu edellisen asemakaavatyon yhteydessa luonto- ja elaimistdselvi-
tys. Kaava on hyvaksytty Lapin laaninhallituksessa 20.9.1990. Kaavan aineistosta
ei kay ilmi tarkkaa selvitysten ajankohtaa, mutta todennakoisesti selvitykset on
tehty vuonna 1989. Asemakaavan muutosalueen ulkopuolelta on 16ydetty lettorikon
(Saxifraga hirculus) esiintyma muussa maankayttoon liittyvassa suunnittelussa.
Lettorikko on uhanalainen (VU) ja koko maassa rauhoitettu kasvilaji, joka sisaltyy

myds EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1V tiukkaa suojelua edellyttaviin
elidlajeihin.
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Kuva 5. Kuva lajit.fi tietokannasta Lettorikon esiintymispaikat (2024).

Luontoselvityksen tekemista ei ole katsottu tarpeelliseksi kaavatyon yhteydessa,
koska kaavassa esitetty rakentaminen on osoitettu jo taysin koneellisesti kéasitel-
lylle rinteiden alapuoliselle alueelle, nykyisen rakentamisen yhteyteen. Kaikki luon-
nontilainen maasto jaa rakentamisen ulkopuolelle. Alueen moottorikelkkailu- ja ul-
koilureitti on katsottu tarpeelliseksi siirtda. Reittien siirrosta laaditaan reittisuunnitel-
mat ja niiden yhteydessa tarvittavat luontoselvitykset. Alustavat reittilinjaukset on
merkitty asemakaavakarttaan ohjeellisena, jotta niiden tarkempaa sijainti voidaan
maarittéaa reittisuunnitelman edetessa.

Kasvillisuus

Suunnittelualue on paaasiassa rakennettua aluetta. Luonnontilasta aluetta on la-
hinn&a voimassa olevan kaavan mukaisilla virkistysalueilla.

Rakentamaton osa alueesta Yli-luostontielta rinteeseen pain on tuoretta kuusival-
taista kangasta. Aluskasvillisuudessa esiintyy mustikkaa, pohjalajina seinasammal.
Rinnealueet ovat koneellisesti tasattuja ja puuttomia, padosin moreenipinnalle jaa-
nyttd maastoa, jossa kasvaa sammalkasvustoa ja heinda. Rinnealueella esiintyy
kauttaaltaan matalaa mantytaimikkoa. Ylempana rinnealueella esiintyy tasattua
rakkakivea. Rinnealueiden ulkopuolella maasto on louhikkoista, mantyvaltaista tun-
turimaastoa. Maasto on Luostonojan l&heisyydessa rehevampaa rametta, puustol-
taan koivu- ja kuusivaltaista.
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Kuva 7. Luonnontilaista maastoa Ihellé Yli-luoston lakialuetta.

Uhanalaiset kasvilajit
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Rakennettavaksi osoitetut alueet ovat koneellisesti kasiteltyja, joten niilla ei arvi-
oida esiintyvan uhanalisia kasvilajeja. Kaava-alueesta eteld&n on aiempien selvi-
tysten perusteella tunnistettu Lettorikon esiintyma. Lettorikko on uhanalainen (VU)
ja koko maassa rauhoitettu kasvilaji, joka sisaltyy EU:n luontodirektiivin
(92/43/ETY) liitteen IV tiukkaa suojelua edellyttaviin elidlajeihin. Esiintyma sijoittuu
olemassa olevan moottorikelkkailureitin ja maantien valiselle alueelle.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola-Lappiin ja siella
Aapa-Lapin seutuun. Suunnittelualue sijoittuu Perhe-Luoston vanhoille rinnealueille
ja rinteiden alapuolisille matkailupalveluille rakennetulle alueelle. Rinnealueiden
yldosasta on nakyma Luostotunturin suuntaan, joka paaosin jaa puuston peittoon.

Hulevedet- ja pohjavedet seka tulva
Alueella ei sijaitse hulevesiverkostoja. Hulevedet on johdettu rakennuksilta ja ko-
vilta pinnoilta imeyttaen lahivirkistysalueille ojia ja painanteita hyvaksi kayttaen.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee pohjavesialue, josta Yli-Luoston vesi-
huoltoyhti6 tuottaa kayttoveden Perhe-Luoston alueelle.

Suunnittelualueen etelareunalla virtaa Luostonoja, joka ei aiheuta suunnittelualu-
eelle tulvavaaraa. Lisaksi alueen eteldosassa sijaitsee pieni, nimetén lampi, jonka
rannalla sijaitsevat saunarakennus ja talousrakennukset.

Elaimet

Maastokaynneilla ei ole havaittu merkkeja uhanalaisista elainlajeista. Rakentami-
nen osoitetaan olemassa oleva rakennetun ympariston yhteyteen, joten luonnonti-
laiseen ymparistéon ei kohdistu painetta.

Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualueella ei ole vakituista asutusta. Alueen laheisyydessa on muutama
vakituinen asuinrakennus.

Palvelut
Suunnittelualueella sijaitsee matkailu-, ohjelma- ja majoituspalveluita tuottava yri-
tys. Muilta osin alue tukeutuu Luoston ja Sodankylan keskustaajaman palveluihin.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee ravintola- ja saunarakennukset seké kaytosta poiste-
tun hiihtohissin rakenteita. Ravintolarakennus on Naarmankairasta vuonna 1992
siirretty pelkkahirresta tehty pdarakennus, joka on pystytetty nykyisille sijoilleen
1990-luvun lopulla. Aiemmin rakennus on ollut Naarmankairassa savottakamp-
pana ja se on rakennuttu alun perin vuonna 1952. Siirretyn rakennuksen hirsike-
hikko on rakennuksen alkuperéista rakenneosaa. Sauna ja sen oheisrakennukset
on tehty paaosin kelohirresta. Lisaksi alueella sijaitsee vapaa-ajan rakennus ta-
lousrakennuksineen, jonka paarakennus on tehty kelohirresta ja talousrakennuk-
set pyordhirresta.
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Kuva 9. Kuva saunarakennuksesta lammen rannalla.
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Kuva 10. K talousrakennuksineen.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee ravintola- ja matkailupalvelutoimintaa. Alueen tyépaikat
keskittyvat voimakkaasti Luoston ja Sodankylan keskustaajaman alueille. Liséksi
alueella harjoitetaan luontaiselinkeinoja, kuten porotaloutta.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen laheisyydesta sijaitsee latuverkosto seka Luosto-Torvinen moot-
torikelkkareitti. Lisdksi suunnittelualueella sijaitsee Yli-Luoston paalta laskeutuva
moottorikelkkareitti. Moottorikelkka- ja latureiteille kartoitetaan uudet linjaukset alu-
eelta pois siirtamiseksi. Alueella sijaitsee myds kaytosta poistetut lasketteluhissi ja
-rinteet. Moottorikelkkareitin ja latureitin siirrot on tarkoitus ratkaista erillisella reitti-
suunnitelmalla, jotka laaditaan erillisena tyona. Reittien siirroista on tehty alustavia
suunnitelmia, jotka on esitetty liitekartalla. Reittien linjaukset voivat viela tarkentua
suunnittelun edetessa.
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Kuva 11. Kuva alueelle perustetuista ulkoilu- ja moottorlkelkkareltelsta
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Kuva 12. Kuva alustavasta suunnitelmasta reittien siirtmiseksi.

Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet
Alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella suojeltavia
kiinteitd muinaisjaannoksia tai muinaisesineiden |oytopaikkoja. Kaavaty6n yhtey-
dessa ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia alueelle arkeologista inventointia, koska
kaavassa esitetty rakentaminen osoitetaan koneellisesti kasitellylle maaperalle, jol-
loin alueelta mahdollisesti I6ytamattdmien muinaisjadnnosten sailymisen voidaan
olettaa olevan epatodennakaista.

Liikenne
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Suunnittelualueen liikenne tukeutuu Yli-Luostontiehen, joka yhtyy seka lannesta
ettd etelastd tiehen 962 Pyha-Luostontie. Pyh&-Luostontie yhtyy idasta valtatie
5:een ja lannesta valtatie 4:an.

Tekninen huolto
Yli-Luostontien koillisreunassa sijaitsee 20 kV:n ilmajohto. Muutosalueella sijaitsee
Yli-Luoston Veden omistama ja yllapitdma vesi- ja viemariverkosto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei sijaitse ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on  pdaattdnyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista tata kaavaa koskevat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen,
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto,
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat.

Maakuntakaava

Lapin liiton hallitus on maarénnyt 26.8.2024, 8102 Pohjois-Lapin maakuntakaavan
2040 tulemaan voimaan MRL 8§ 201 mukaisesti. Pohjois-Lapin maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty Perhe-Luoston matkailupalvelualueeksi (RM1424).
Alue sisaltyy lisaksi Sodankyla-Luosto matkailunvetovoima-alueeseen (mv3401).
Suunnittelualuetta sivuavat merkinnat moottorikelkkailureitisté seka tarkeasta tai
veden hankintaan soveltuvasta pohjavesialueesta.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Perhe-Luoston rakennuskaava. Rakennuskaa-
vassa alueelle on osoitettu matkailupalvelurakennusten korttelialue (RM), telttailu-
ja leirintdalue (RT), yleinen pysakdointialue (LP), katualue, urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alue (VU) seka retkeily- ja ulkoilualue (VR).

Rakennusjarjestys

Sodankylan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
31.10.2013 ja se on tullut voimaan 19.12.2013. Rakentamislakiuudistuksen edellyt-
tama kunnan rakennusjarjestyksen paivitystyd on kaynnissa.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on hyvéksytty 15.8.2025.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutos- ja laajennustarve seka tavoitteet

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 30.1.2024 § 15, etta kunta kayn-
nistaa alueelle asemakaavan muutoksen. Kaavamuutoksen tavoitteena on paivit-
tda asemakaavaa matkailupalveluiden kehittdmisen tarpeiden mukaisesti ja pois-
taa tarpeettomat rakennus- seké urheilu- ja virkistysalueet asemakaavasta.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Kunnanhallitus on paattanyt 30.1.2024 § 15 kaynnistaa asemakaavan muutoksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, kuten

e Lahialueen asukkaat

e Lahialueen maanvuokralaiset

Viranomaiset

Lupa- ja valvontavirasto

Lapin liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo

Tunturi-Lapin ympaéristoterveydenhuolto

Yhteistt ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Metsahallitus

Asukkaita edustavat yhteisot
Rovakaira Oy

Yli-Luoston Vesi Oy
Sodankylan LAmp6 ja Vesi Oy
Tahtikuitu Oy

Kemijoki Oy

Pyha-Kallion paliskunta

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 29.5.2024 kunnan verkkosivuilla ja Sompio-
lehdessa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 29.5.2024 lahtien.
Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 15.8.-13.9.2024 valisen ajan. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) on paivitetty kaavaprosessin edetessa. Vii-
meisin paivitys on tehty 19.3.2026.

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta pyydetddn kaavaprosessin aikana tarvittavat lausunnot, seka tarvit-
taessa jarjestetddn viranomaisneuvottelut.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on paivittaa osa Perhe-Luoston alueen asemakaavasta, paikal-
lisen yrityksen kehittamismahdollisuuksia parantamalla. Samalla paivitetaén ase-
makaavaa poistamalla rakentamiseen soveltumattomia rakennuspaikkoja alueelta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on  pdaattdnyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
tulevat kasiteltavaksi paaasiassa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa.

Asemakaavassa tarkastellaan seuraavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen,
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto,
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat.

Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Alueella on ollut valmisteilla Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, jonka Lapin liiton
valtuusto on hyvaksynyt 20.5.2024. Lapin liiton hallitus maarasi 26.8.2024 kokouk-
sessaan Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan. Pohjois-Lapin
maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty Perhe-Luoston matkailupalvelualu-
eeksi (RM1424). Alue sisaltyy lisaksi Sodankyla-Luosto matkailunvetovoima-aluee-
seen (mv8401). Aluetta sivuaa merkinta moottorikelkkailureitista ja tarkeasta tai ve-
den hankintaan soveltuvasta pohjavesialueesta.
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Kuva 13. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

mv

(=

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisid kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttotar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Matkailun toimintoja tulee kehittaa ensisijai-
sesti olemassa olevaa rakennetta taydentaen. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoar-
voja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéina.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkaytoén suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperaiskansana oikeus yllapitaa ja kehittéd omaa kieltaan ja kulttuuriaan.

RM

RM

MATKAILUPALVELUJEN ALUE/KOHDE

Merkinnilla osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintaalueita tai muita
vastaavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettéd matkailun kehittdmistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niitd hyddyntden. Saame-
laisten kotiseutualueella otetaan huomioon saamelaisten kulttuuriperinté- ja ympéristo-
arvojen erityispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys-
Ja urheilupalvelujen lisdksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paéosin tukeuduttava rakennettuun ympaéa-
ristédn siten, ettéd alueen luonnonympéristd- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI




TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

i ! | Merkinndlla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
- | ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.
Alueiden kaytto ja aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjave-

kene.

den laatu, maéra tai kdyttékelpoisuus vedenhankintaan eivét niiden vaikutuksesta heik-

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkayttod ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistad yhdyskuntarakenteen eheyttamista,
elinympaériston laadun parantamista sekéa joukkolilkenteen ja kevyen likenteen edellytysten kehitta-
mista. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkayton suunnittelussa turvataan saamelaisille alkuperais-
kansana oikeus ylldpitaé ja kehittdd omaa kieltédéan ja kulttuuriaan.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon maapuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja
turvattava niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kaava-alueella seudullisesti merkittdvén véhittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), keskuskylien (at ja ats), ja keskustatoimintojen koh-
teiden (c) seka palvelujen alueiden ja rajakauppakylien (p) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus
tulee olla vahintaan puolet muunnetusta rantaviivasta. Pysyvan asutuksen sijoittumista tulee edistaa
olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyh-
teys.

Alueidenkayton suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvokkaat
luonnonympéristot, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympéaristot, saamelaisen kulttuu-
riympaériston erityispiirteet ja arkeologinen kulttuuriperintd seka kiinnitettédva erityistd huomiota ra-
kennetun ympéristdn laatuun. Suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kuit-
tuuriympdristojen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta seké edistettava luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymista.

Maisemallisesti herkillé alueilia, kuten jokien ja jérvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara- ja tunturi-
alueilla seka pééteiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien laheisissé metsissé
metsénkasittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiir-
teet ja pyrittava vélttamaan suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti aroille
paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille seké rantamaisemaa hallitsevien kumparei-
den huipulle.

Alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava maa- ja metsétalouden kannalta merkittévien yhte-
naisten pelto- ja metsédalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alu-
eiden séilymisesta.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuulivoimalan yksikéihin. Kunnan kaavoituksessa ja
muussa alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon tuulivoiman rakentamisen vaikutukset
maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, linnustoon ja muuhun eldimistéén, luonnon monimuo-
toisuuteen ja kulttuuriperintéon seka yhteisvaikutukset muiden maankéayttéhankkeiden kanssa ja lie-
vennettava haitallisia vaikutuksia. Tuulivoimaloiden suunnittelussa on turvattava puolustusvoimien
toimintaedellytykset seké selvitettdva ja otettava huomioon tuulivoimaloiden vaikutukset tutkajérjes-
telmiin, puolustusvoimien radioyhteyksiin ja muihin viestintéjarjestelmiin.
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Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on otettava huomioon lentoesteiden kor-
keusrajoitukset.

Alueidenkayton suunnittelussa on turvattava valtakunnallisen energiahuolion kannalta merkittavien
voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa tulee hyodyntaa ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytavia.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkéytélliset toi-
minta- ja kehittdmisedellytykset. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kdyttéd suunnitel-
taessa on otettava huomioon poronhoidolle térkeét alueet. Valtion maiden suunnittelun osalta on
neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa ja saamelaisten kotiseutualueella Saa-
melaiskardjien kanssa seké koltta-alueella myés Kolttien kylédkokouksen kanssa.

Alueidenkaytén suunnittelussa on varauduttava sdén aéri-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vyGrymévaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa
Joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille,
Joilla on tulvan, sortuman tai vydryman vaaraa. Tastéd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kesta-
vén kehityksen mukaista. Maank&ytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelmat.

Suunnittelussa on pyrittdva ehkaisemaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympéristé- ja terveyshaittoja.

Alueiden kdyttéd suunniteltaessa tulee varmistaa kulttuuriperintétiedon ajantasaisuus (kulttuuriym-
pdriston ja/tai maiseman kannalta tarkedt alueet tai kohteet, kiintedt muinaisjadnnokset tai muut ar-
keologiset kulttuuriperintdkohteet), ja oltava yhteydessé alueelliseen vastuumuseoon seké varau-
duttava tarpeellisiin selvityksiin. liman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinais-
Jjaanncksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen kielletty. Maéaradys koskee myds vedenalaisia muinaisjdannoksia.

Suunniteltaessa suojelualueen, suojeluohjelmaan kuuluvan alueen tai sen ldheisyydessa olevan alu-
een kadyttda on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viranomaisten
kanssa. Natura 2000 -verkostoon siséllytettyihin alueisiin kohdistuvien toimintojen vaikutukset on
tarvittaessa arvioitava LSL 35 §:n mukaisesti.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus on voimassa virkistys-
Ja suojelualueeksi osoitetulla alueella, Puolustusvoimien tai Rajavartiolaitoksen tarkoituksiin osoite-
tulla alueella ja liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla (V, L,
LL, EA, EN, EJ, EP, EP-2, EAH, er1, SL, Se, SM, SRV, Sa-SRV, SR, Sa-SR, SR1, Sa-SR1, vt, kt,
st, yt, voimajohto). Rajoitus laajennetaan koskemaan kaivosalueita (EK), suojavydhykkeité (sv), me-
lualueita (me, me1, me4 ja me5), vesialuetta (W-1) seka tarkeita ja vedenhankintaan soveltuvia poh-
Javesialueita. Rajoitus ei koske tuulivoimaloiden alueita (tv).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tiivistaa olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta olemassa
olevan rakentamisen yhteyteen ja vapauttaa rakentamattomia rakennuspaikkoja

luonnontilaisiksi alueiksi alueen virkistyskaytélle. Alue tukeutuu olemassa oleviin

yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Rakennettu ymparisto

Kaavalla tavoitellaan majoitus- ja matkailupalvelurakennusten lisddmisté olemassa
olevan rakennuskannan yhteyteen seka rakentamattomien rakennuspaikkojen
poistamista epasuotuisilta paikoilta. Kaavamuutoksella alueen rakennusoikeus va-
henee 3 779 k-m2.
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Luonto

Kaavamuutoksella ei katsota olevan vahaista suurempia vaikutuksia alueen kasvil-
lisuuteen ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Muutok-
sen myo6té rakentamattomia rakennuspaikkoja vapautuu luonnontilaisiksi alueiksi.
Erityisesti rinnealueen ylemmat osat tulevat muuttumaan ajan myota luonnonti-
laiseksi.

Maisema

Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu vahaisiltd osin. Vanhan avoimen rinne-
alueen ala-aseman yhteyteen sallitaan noin 800 k-m2 lisarakentaminen, minka ei
katsota muuttavan merkittavasti alueen lahi- ja kaukomaisemaa. Lahimaisemassa
Yli-Luostontien valittomassa lahiymparistdssa, taydennysrakentaminen ei erotu
merkittavasti, etenkaan verrattuna olemassa olevan asemakaavan mahdollista-
maan rakentamisen maaraan. Kaukomaisemassa Pyha-Luostontielta tai Luosto-
tunturin paaltd muutoksen mahdollistama rakentaminen ei tule ndkymaan matalan
rakentamisen ja ympariston puustoisuuden vuoksi.

Alueella ei ole arvokkaita maisema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa
asettaa erityisia maarayksia.

Kuva 14. Kuva rinnealueen putost Lustotuﬁfrln suuntaan.
Melu

Kaava-alueella sovelletaan loma-asumiselle annettuja melun ohjearvoja, jotka
ovat LAeq 45 dB paivalla ja 40 dB yolla.

Kaava-alueen liikenne muodostuu padasiassa asemakaava-alueen vahaisesta si-
saisesta liikenteesta, joka ei tule ylitdmaan melun ohjearvoja. Kaava-alueen lapi
eteneva moottorikelkkareitti siirretdan kauemmas rakennettavaksi esiteltylta alu-
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eelta, jolloin sen melua ei tarvitse huomioida kaavaratkaisussa. Etaisyys alusta-
valle moottorikelkkareitille tulisi olemaan noin 120 metria. Kaavamuutos ei itses-
sdan lisda merkittavasti alueelle liikenteesta aiheutuvaa melua.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Liikenteellisesti kaava-alue tukeutuu Yli-Luostontiehen, joka tukeutuu Pyh&-Luos-
totiehen. Kumpikin tieosuus on kapasiteetiltaan riittava, kaavaratkaisun aiheut-
tama lilkennevirta huomioiden. Alueella ei ole kevyenliikenteen vaylia.

Alueella on vesi- ja viemarijohdot, joihin tehdaan tarvittavat muutokset kaavan
tonttijaon mukaiseksi.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maanpinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinnalla pyritd&dn mi-
nimoimaan naiden maankaytollisten muutosten kielteisia vesitaloudellisia vaikutuk-
sia.

Suunnittelualueelle ei ole rakennettu kunnallista hulevesiverkostoa. Alueen raken-
taminen ja alueen olemassa olevat vettd |apaiseméattomat pinnat ovat vahaisia ja
luonnontilaista, vetta lapaisevaa pintaa on alueella paljon, jolloin hulevesista ei ai-
heudu haittoja.

Asemakaavan muutoksen myo6ta hulevesien kasittely ohjataan alueella osittain ra-
kennuspaikkojen rakentamattomille osille. Alueen hulevesien hallinta ratkaistaan lo-
pullisesti rakentamislupamenettelyn yhteydessa.

Talous
Kaavanmukaisten rakennuspaikkojen toteutuminen lisda kunnan verotuloja.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alueella on hyvat olosuhteet ulkoilulle. Alueelta on olemassa hyvét yhteydet Luos-
ton alueen ulkoilureiteille.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei katsota olevan merkittavid vaikutuksia alueen sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin.

Tulva

Alue ei sijaitse ranta-alueella. Suunnittelualueella sijaitsee Luostonoja, joka ei ole
merkittavasti tulvinut. Luostonojaa ei lasketa SYKE:n tietokannan mukaiseksi ve-
sistoksi.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei katsota olevan muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole erityisid ympariston hairidtekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet
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Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. N&in ollen ainoa
toinen vaihtoehto on vaihtoehto O, eli alueelle jaisi voimaan olemassa olevan ase-
makaavan mahdollistamat rakentamismahdollisuudet.

i

Kuva 15.Kaavakarttalljonnos 10.6.2024.

Kaavaehdotus mukailee paaosin nahtavilla ollutta kaavaluonnosta.
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Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Mielipiteet ja vastineet niihin on késitelty kaavaselostuksen liitteena olevassa vasti-
neraportissa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1
5.1.1

5.1.2

5.2

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 49 hehtaaria, josta rakentamiseen osoitetaan yh-
teensa 1 494 k-m2. Alueella on rakennuspaikkoja yhteensa kolme ja kaava-alueen
rakentamisen tehokkuus e= 0.003. Rakennusoikeus vdhenee olemassa olevaan
asemakaavaan verrattuna 3 779 k-m2. Rakennuspaikat muodostuvat seuraavista
alueista:

- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa saunaraken-
nuksia ja niité palvelevia talousrakennuksia (RM-12) on pinta-alaltaan 1 504 m2
ja korttelissa on rakennusoikeutta 90 k-m2. Korttelin rakentamistehokkuus e=
0.06.

- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa majoitustiloja
ja ravintolan (RM-7) on pinta-alaltaan 14 870 m2. Korttelin rakennusoikeus on 1
000 k-m2. Korttelin rakentamistehokkuus e= 0.07.

- Lomarakennusten korttelialue (RA) on pinta-alaltaan 1 250 m2. Korttelin raken-
nusoikeus on 313 k-m2. Korttelin rakentamistehokkuus e= 0.25.

- Vesialuetta (W) on 2 820 m2, joka on noin 0.57 % kaava-alueen pinta-alasta.

- Katualueita on 8 130 m2, joka on noin 1.65 % kaava-alueen pinta-alasta.

- Maa- ja metsatalousalue on noin 45,82 ha, joka on noin 93.09 % kaava-alueen
pinta-alasta.

- Autopaikkojen korttelialue (LPA) on 5 482 m2. Korttelin rakennusoikeus on 50 k-
m2.

Palvelut

Suunnittelualueelle osoitetaan rakennuspaikka matkailupalvelurakentamiselle.
Muilta osin alue tukeutuu Sodankylan keskustaajaman ja Luoston palveluverkos-
toon.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen kaavoittamisessa on pyritty huomioimaan matkailualueen viihtyvyys muun
muassa moottorikelkkareitin siirtdmisella kauemmas rakennettaviksi osoitetuilta
alueilta seka pitamalla rakentamisen maara hyvin maltillisena ja rakennettavat alu-
eet valjana.



53 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset
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Merkittavimpéana vaikutuksena voidaan pitéaé alueen rakentumisen myGota muutok-

set [Ahimaisemaan ja liikenteen vahainen lisdantyminen alueella. Vaikutukset on

kuvattu tarkemmin luvussa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttota-

Asemakaavamuutos

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestbéryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, likkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Hulevesien kulkeutumista vesist66n hidas-
tetaan kaava maarayksin, jolloin hillitaan
alempien vesistojen tulvia.

Alueella ei sijaitse melua tai tarinaa aiheut-
tavia toimintoja. Moottorikelkkareitti siirre-
tdan kauemmas rakennettavaksi osoite-
tulta alueelta.

Matkailupalvelutoiminta taydentdéa ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta, jol-
loin kunnallistekniset valmiudet ovat ole-
massa seka hyvat liikenneyhteydet. Toi-
minta sijoittuu olemassa olevien toiminto-
jen laheisyyteen.

Muutoksella mahdollistetaan olemassa
olevan yrityksen toiminta ja sen kehittdmi-
nen.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat
Muutoksella vapautetaan alueita rakenta-
miselta maa- ja metsatalousalueeksi, joka
mahdollistaa laajemman alueen kehittami-
sen virkistyskayttoon.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Pohjois-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty Perhe-Luoston mat-
kailupalvelualueeksi (RM1424). Liséksi alue sisaltyy Sodankyla-Luosto matkailun-
vetovoima-alueeseen (mv8401). Nain ollen asemakaavan voidaan katsoa olevan
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen, mahdollistaen alueen matkailutoimintojen
kehittamisen.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Asemakaava

yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kesta-

VYYS;

olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikaytto;

asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus;

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, sekéa energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestdmiseen ympariston, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla;

Kaavamuutoksella ei vaikeuteta yh-
dyskuntarakenteen toimivuutta, ta-
loudellisuutta tai ekologista kesta-
vyytta.

Alue kaavoitetaan entisten matkailu-
rakennusten yhteyteen, jolloin van-
haa yhdyskuntarakennetta voidaan
hyddyntaa kaavan toteuttamisessa.

Kaavassa ei osoiteta vakituista asu-
mista. Alueen tiivistyminen vapaut-
taa alueita muualta asuinrakentami-
selle. Alue tukeutuu Luoston ja So-
dankylan keskustaajaman palvelui-
hin.

Alue muodostaa yhtenaisen ja toimi-
van matkailukeskittyman. Matkailu
alueen keskittaminen olemassa ole-
van rakennuskannan laheisyyteen
mahdollistaa tehokkaan vesi- ja jate-
huollon jarjestamisen.




mahdollisuudet turvalliseen, terveel-
liseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéaristoon;

Viemariverkostoon liittymisesta ja
hulevesien hallinta- ja kasittelysuun-
nitelman esittdmisesta rakentamislu-
van yhteydessa on kirjattu kaava-
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MAArays.

Asemakaavan muutos on laadittu
kunnan elinkeinoelamén toiminta- elinkeinoelaman tarpeiden mukaan.
edellytykset;
Kaavassa ei osoiteta erityista ympa-
ristbhaitallista toimintaa. Hulevesille
on osoitettu imeytysalueita. Viema-

riin littymisesta on kirjattu kaava-

M&Arays.

ymparistohaittojen vahentaminen;

Rakentaminen on osoitettu alueille,
joista aiheutuu mahdollisimman va-
han vaikutuksia kaukomaisemaan.

rakennetun ympariston, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Rakennettavaksi osoitettuja alueita
muutetaan kaavamuutoksella met-
satalouskayttéon, jolloin ne ovat

kaytettavissa virkistystarkoituksiin.

virkistykseen soveltuvien alueiden
riittévyys.

5.3.5 Natura-arvioinnin tarveharkinta

Kaava-alue rajautuu Natura-alueen rajaan (Kohde: Pyh&-Luosto, Koodi FI 130 0908
ja Luoston Natura-alueeseen (FI1301713). Kaava-alueen vedet virtaavat Natura-
alueesta poispdin, joten kaava-alueen rakentamisesta ei katsota aiheutuvan Na-
tura-alueen perusteena olevien luontotyyppien tai lajien tuhoutumisen tai pilaantu-
misen vaaraa.

Kaavan mukainen rakentaminen osoitetaan noin 600 metrin etdisyydelle Natura-
alueen rajasta, olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen, jolloin rakentamisesta
ei katsota aiheutuvan haittaa Natura-alueelle. Pyha-Luoston alue on aktiivisessa
retkeilykdytdssa. Alueen reitit ovat hyvin rakennettuja, opastettuja ja taukopaikoin
varustettuja. Kaava-alueen mahdollistama vahaisesti lisddntyvan matkailijoiden
maaran ei katsota aiheuttavan Natura-alueen perusteena olevien luontotyyppien tai
tuhoutumisen vaaraa. Reittimuutokset, jotka on tarkoitus toteuttaa kaavatyon jal-
keen, eivét tule sijoittumaan Natura-alueelle. Osa reitistéa poistuisi Natura-alueen
rajan tuntumasta. Kaavamuutoksella ei katsota olevan Natura-alueisiin FI 130 0908
ja FI1301713 Natura-alueen perusteena olevia luontotyyppeja heikentavia vaikutuk-
sia tai uhkaa Natura-alueen perusteena oleville direktiivin liitteiden mukaisille la-
jeille. Nain ollen Natura-arvioinnin ei katsota olevan tarpeen.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

RM-7

RM-12

LPA

«=0.05

Matkaiua palywede n rakennusben komolaluo.
Kortiolialuoals saa rakonbaa mapoibusra kennuksia |a raviiolan. Majoiustikojpen
CHLES TGN U SoReiscesta saa olla anintidn B0%.

Matiailua palakrvion raksnnustan korthol ke
Korttelialuaallo saa rakenias Saunaraiennilsia, sakd ning Pllml warasin
i hisoitod ikan.

Loma-asuniojan kortialialue,

Auiopal kkopen korttelialue. Alsson sisdlld sululssa oheva luku csoltbas korlbelin,
oldan aubcpaikkola saa alugelle sijolitas. Aluselle sas rakeriaa eninidan 50
m2 suuruisen alustia palvelavan varasiorakannukean ol katoksan.

Maa- ja melsdlalousalue.

3 m kaava-alussn rajan ulkapuclalla aleva wiva.

Hartielin, korttelinosan ja akuean raja

Disa-aluesan raja.

Ohjeallinen aluean tai osa-alueen raja

Haorttalin rismedn.

D] |5z 100lin nUMEnd.

Kadun, en, katuaukion, 1orin, puision ial man yleisen alooan nimi.

Rakannusodosis karrosal a6 metroind.

Roomalainan numans osoittas rakenrasion, rakennuksan b san asan
suurimman salliun kel uvun.

Tahokuusiims ol berosalan suhise 1ontn pinta-alaan.

Rakamnisak.

Ohjeelinen rakennusala.

Suluissa oleval romend osolttaval kamiell, poéden aubopalkiooja saa alusale
sfoiftaa.

Joling vartan varathu alusen osa. ([v=jatevas], 2=sahkdjoiin)

Lupnnod monirmisctoisoaden kannalia erilyisen 18 alue. Kohbosn
lugnéaarvaja of san vaaraniag ial holkanbsd.

Ohjeallingn ajoyhioys, joka on arkobatiu mootionioedkollk.

sz lirezy Lol bocd usraet AL
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Aszemakaavamaaraykset:

Rakenrus on rakernaliava wdhintibn 4 matrin pidhdn vieraisaen borlin rajasta, alled Skl ole
rakannusalan rajaiksola okseen sallittu rakennnatiasaksl [dhaemmids.

Sihkiir§al on rakennaliae reskaapedeina ja kaivannod malsemolavae yrmparisioin soplvls].

Rakermusien kalon wir on aliava musia lal ommanruskeiba. Kadiokaltevouden tules ofla 18-33
astetia.

RM-T, RM-1Z ja RA aluails julkisivun padasialksena mabsrdasding ulees Reyitd pana. Rakeannuksat,
pihatied, sarlopaiad, e, ulcdurss ja knisen hsolon sarkastol on rakennetiava siben, atid
mahdadlisimman wihdn rikciaan maanpintas, maaiolasn San tason Lal kasdstasn puasian.
VaurioHunas] alumed on maisemoibava ympsnshidn sopivaksl. Tontn rakertamatbomat csat an

Sl lyhaitdvid ja hokdatiava luannonmukaising.

Uudisrakenruis et 1ulae 1TSS yhaisoan vesi- ja viemanverkasioon.

Fasgnnuspalkiojon hulgvedal bies pyriid imeyitdmaadn rakennuspaikan rakentamatiomile
ailusilla. Rakannusluvan yhioydesss fubes osiliaS rakannuspaikia koskesa hulowesi suunnisema.

55 Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei muodostu uusia nimettavia teita, katuja tai lahivirkis-
tysalueita eik&d muuteta olemassa olevien nimia.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1 Toteutusta havainnollistava suunnitelma

.

I/

Kuva 17. Havainnekuva asemakaavan mahdollistamasta toteutuksesta.

° 3 bl 200m



6.2

6.3
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Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen rakentamislupa-
menettelyn yhteydessa.

Sodankylassa 14.11.2025

Ville Mékitalo
Kaavoittaja
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Sodankyla Taytiamispwm 1882024
Kaavan nimi Ferhe-Lupsion asemakaavan muulos

Hyvaksymispvm Ehdotuspwm

Hyvaksyja Virgilletulosta ilm. pem F9.5.2024
Pysyva kaawatunnus Kunnan kaavatunnus TSAAS421P
Kaava-alueen pinta-ala [ha) 49,2360 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha) 0, 000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) 10,0000 Azemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 492260

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm)

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiseot

Omarantaiset Ei-ocmarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm]

e Pinta-ala InI:-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alam mowt. "Iml|frl sk,
[ha] [%a] [k-m] (=] [ha +/-] [le-m?® +i-]
Yhteensi 49,2259 | 100,00 1494 0,00 =0,0001 =ATTH
& yhicens3
P yhteensa
T yhteensd
C yhicens3
K yhicens3
T yhieens3
V yhteensd =43, 4718 =300
R yhicens3 1, 7624 16 1444 0,08 =2 0328 =520
L yhieens3 1,3612 2.4 50 0,00 {1, 5980 50
E yhteensa
3 yhteensd
M yhieonsa 45 8203 &3 45,8203
W yhteonsa 0,2820 0.8 02820
Maanalaisat fikst PI|1[|1I.I.-Ilh Plnll.;ilh K'[:f:’l'ih PInI.lI:.h‘lr]'luuL lerﬁ::rllfr:rr.liluu'l.
Yhieensi 0,00:00 0,00 ] O, 000 0
Suojeliut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[1kem] [k-m?] [k +/-] [hem? #i-]
Yhieensd 0 0 o 0




Alamerkinnat
ATl Plrl[h'l.:-inll Iﬁiﬂd Hl[:r:,]il 'lll'lu[:::lll.ul.u F‘Irlta[-:.lll‘r:_.;rluu'l. "."F::r:fr-:-ﬂuul
Yhteensi 45,2259 | 100,00 14494 0,00 =0,0001 3778
& yhizensa
P yhteensi
¥ yhteensd
C yhizensa
K yhizensa
T yhizensa
V yhteensd -43.4718 -300
ViU -21,9600 =300
VR =21,5118
R yhizensa 1,TE24 1.8 1444 0,08 =2 328 3520
RA 0,1250 7.1 313 0,25 10,1250 13
RM-T 1,4E70 Bd.4 1041 0,07 1. 4870 1041
RM-12 0,1504 8.5 a0 0,06 10,1504 =1]
RM 22215 4973
RT -1,5735
L yhizensa 1,3612 2.8 50 0,00 -0, 5960 50
LP& 0,5482 40,3 50 0,01 0. 5482 50
Kadut 08130 88,7 -0, 5840
LP -0, 5622
E yhteensd
3 yhteensd
M yhicens3 45,8203 3.1 45,8203
M 458203 | 100.0 45,8203
W yhteens3 0,2820 0.8 02830
W 0,2820 10d0.0 02830
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Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tunturi-Lapin ympaéristoterveydenhuolto
Lausunto:

Ei lausuttavaa.

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita.

Rovakaira Oy
Lausunto:

Olemassa oleva sahkoverkko tulee ottaa huomioon kaavaa laadittaessa. Rovakaira pyytaa
merkitsem&an olemassa olevan keskijanniteverkon johtorasitteeksi kaavakartalle. Pylvas-
muuntamon laheisyydessa tulee ottaa huomioon paloturvallisuusasiat mahdollisten raken-
nuspaikkojen sijoittamisessa. Liitteenéa olevassa verkostokartassa nakyy nykyinen jakeluver-
kostomme karkealla tarkkuudella. Mahdolliset verkostoon tehtavat muutostyt maksaa téiden
tilaaja.

Vastine / toimenpiteet:

Merkitd&n kaavakartalle 20kV kaapelireitit ja muuntajan paikat.
Mielipide 1
Mielipide:

Nykyisen kaavan sisaltamat, sek& kaavan mukaiset katu- ja tiealueet tulee sailyttaa jatkossa-
kin asemakaavassa. Tarkoitamme téalla myds Yli-Luostontien osuutta, joka on asemakaavan
sisalla.

Vastine / toimenpiteet:

Asemakaavassa sdilytetaan kaikki olemassa olevat katuyhteydet. Poistuvia katuyhteyksia
esitetddn vain katuyhteyksia, jotka menisivat asemakaava muutoksessa poistettaville raken-
nuspaikoille tai kortteleille.
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Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet valmisteluvaiheen kuulemisessa

Lapin Liitto
Lausunto:

Suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualue sijaitsee 28.1.2008 lainvoiman saaneessa Pohjois-Lapin maakuntakaavassa
matkailupalvelujen alueella Perhe-Luosto (RM 1424). Alue kuuluu matkailun vetovoima-alu-
eeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen matkailualue: Ita-Lappi-So-
dankyla (mv 8401).

Aluetta koskee myos Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, jonka Lapin liiton valtuusto hyvak-
syi 20.5.2024. Lapin liiton hallitus maarasi 26.8.2024 kokouksessa Pohjois-Lapin maakunta-
kaavan 2040 tulemaan voimaan.

Pohjois-Lapin maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue sijoittuu matkailupalvelujen alueelle
Perhe-Luosto (RM 1424). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen
alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita
vastaavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja. Alueen suunnittelussa on huolehdit-
tava siitd, etta matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuu-
riymparistéarvoihin niitd hyddyntaen. Saamelaisten kotiseutualueella otetaan huomioon saa-
melaisten kulttuuriperintd- ja ymparistbarvojen erityispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisaksi vapaa-
ajan ja pysyvaa asutusta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on p&aaosin tukeuduttava
rakennettuun ymparistoon siten, ettd alueen luonnonympaéristo- ja maisema-arvoja vaalitaan
seka virkistyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittami-
sen kohdealueeseen matkailualue: Luosto—Sodankyla (mv 8401). Merkinnalla osoitetaan
matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohtei-
den, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alu-
een paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivallatavalla. Matkailun toimintoja tulee kehittaa
ensisijaisesti olemassa olevaa rakennetta taydentaen. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luonto-
arvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoind. Saamelaisten kotiseutualueella alueiden-
kayton suunnittelussa turvataan saamelaisille alkuperaiskansana oikeus yllapitaa ja kehittaa
omaa kieltaan ja kulttuuriaan.

Suunnittelualuetta sivuaa maakuntakaavassa osoitettu moottorikelkkailureitti ja tarkeé tai ve-
denhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Maakuntakaavoissa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia maarayksia muun mu-
assa poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytéllisten toiminta- ja kehitta-
misedellytysten turvaamiseen seka yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen liittyen.

Lapin liiton nakemys
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Kaavaselostuksessa on tuotu esille Pohjois-Lapin maakuntakaavan ja Pohjois-Lapin maa-
kuntakaavan 2040 suunnittelualuetta koskevat kaavamerkinnét ja -maaraykset sekéd asema-
kaavamuutoksen suhde aluetta koskeviin maakuntakaavoihin. Kaavaselostukseen on hyva
paivittad Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 tilanne.

Lapin liiton virasto toteaa Perhe-Luoston asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston toteut-
tavan aluetta koskevien maakuntakaavojen tavoitteita.

Vastine / toimenpiteet:

Paivitetaan selostukseen Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 tilanne.

Lapin maakuntamuseo
Lausunto:

Arkeologia

Suunnittelualue kasittaa paaosin joko rakennettua matkailualuetta tai jyrkk&a tunturirinnetta.
Alueelta ei tunneta arkeologisia kohteita. Alueen ainoa merkittavampi vesisto on keinotekoi-
nen lampi. 5p LiDAR-aineistosta tai historiallisista ilmakuvista ei todeta suunnittelualueelta
arkeologisesti kiinnostavia ilmidita. Lapin maakuntamuseon arvion mukaan alueen arkeologi-
nen potentiaali on marginaalista.

Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavan valmisteluaineistosta ja luonnoksesta arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta huomautettavaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavan muutoksen alueella sijaitsee iimeisesti Naarmankairasta siirretty savotta-
kadmppa. Asemakaavaselostuksessa tai muissa asiakirjoissa taté ei tuoda esille. Lapin maa-
kuntamuseon nakemyksen mukaan asemakaava-aineistoa tulee tdydentad asemakaava-alu-
eella sijaitsevan rakennuksen rakennushistorialliset, kulttuurihistorialliset tai maisemankuvalli-
set arvot tunnistavilla tutkimuksilla ja selvityksill&.

Vastine / toimenpiteet:

Arkeologia
Ei aiheuta toimenpiteita.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Taydennetadn asemakaava-aineistoa korttelissa 320 olevan Naarmankairasta siirretyn ra-
kennuksen osalta.

Lapin ELY-keskus
Lausunto:

Selvitykset ja vaikutusten arviointi
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Asemakaavan sisaltévaatimuksista sdddetaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:ssa
ja vaikutusten arvioinnista MRL 9 §:ssa. MRL 57.1 8:n mukaan asemakaavassa voidaan an-
taa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat vaatimukset huomioon ot-
taen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa (asemakaava-
maaraykset).

Luontoymparisto

Kaavaluonnoksen etelaosan maa- ja metsatalousalueen (M) kulmasta tunnetaan lettorikon
(Saxifraga hirculus) esiintyma. Lettorikko on uhanalainen (VU) ja koko maassa rauhoitettu
kasvilaji, joka siséaltyy myos EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1V tiukkaa suojelua
edellyttaviin elidlajeihin. Esiintym& on syyta osoittaa asemakaavamuutoksessa asianmukai-
sella kaavamerkinnalla ja -méaarayksella.

ELY-keskuksen tiedossa ei ole havaintoja muiden huomionarvoisten lajien esiintymista ko.
kaava-alueella. Kaavan valmisteluaineisto ei sisalla luontoselvitysta, mitéa on perusteltu sill&,
ettd kaikki kaavassa esitetty rakentaminen on osoitettu kasitellyille alueille ja nykyisen raken-
tamisen yhteyteen. Lisaksi on todettu, ettd aikoinaan Perhe-Luoston rakennuskaavan laatimi-
sen yhteydessa alueelle on tehty luonto- ja elainselvitys. ELY-keskus katsoo, etta kaava-
selostuksesta tulisi ilmeta voimassa olevan asemakaavan voimaantuloajankohta ja aiemman-
selvityksen perustiedot (tekovuosi ym.), jotta selvitysajankohdan voisi todentaa ja selvityksen
ajantasaisuuden arvioida.

Selostuksessa on esitetty Natura-arvioinnin tarveharkinta. ELY-keskus huomauttaa, etta
Pyha-Luoston Natura-alueen (FI1300908) lisaksi kaavamuutosalue rajautuu myos Luoston
Natura-alueeseen (FI1301713). Ensimmainen on perustettu lintudirektiivin ja jalkimmainen
luontodirektiivin nojalla. Alueiden rajaukset eivat ole taysin identtiset, vaikka kaavamuutosalu-
een osalta niiden raja kulkeekin samassa kohtaa. Tarveharkinnassa on kasitelty kaavaluon-
noksessa esitetyn rakentamisen sekd mahdollisen lisdantyvan matkailun vaikutuksia. ELY-
keskus katsoo, ettd myds jaljlempana kuvatut maastoliikenteen ohjaukseen liittyvat epasel-
vyydet tulisi kasitella ennen kuin vaikutukset Natura-alueeseen voidaan sulkea pois.

Moottorikelkkareitti ja -ura

Kaava-alueelle sijoittuu talla hetkella moottorikelkkareitti ja -ura. Reittid ja uraa ei ole osoitettu
kaavaluonnoksessa, vaan ne on tarkoitus siirtdd pois muutosalueelta, joten selostusluonnok-
sen mukaan mydskaan moottorikelkkailun meluvaikutuksia ei tarvitse huomioida kaavaratkai-
sussa. Kaavaselostusluonnoksesta ei kay ilmi, minne linjaukset on tarkoitus siirtaa.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa on syyta tarkastella linjausten poiston vaikutuk-
sia ja uusien reittivaihtoehtojen mahdollisuuksia huomioiden maastoliikennelain (1710/1995)
saannokset. Ei liene tarkoituksenmukaista, etté linjauksiin tulisi katkoja tai asemakaavamuu-
toksen mahdollistaman matkailurakentamisen toteutus etenisi tilanteessa, jossa meluselvityk-
set eivat vastaa ympariston nykytilaa. Epamaaraisesti kulkeva tai loppuva moottorikelkkaura
voi my0ds kasvattaa luvattoman, reittien ja urien ulkopuolisen maastoliikenteen riskia. Erityi-
sen ongelmallista tAma voi olla kansallispuiston ja Natura-alueen valittomassa laheisyydessa.
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Pohjavesialue ja valtakunnallisesti arvokas rakkakivikko

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa on tunnistettu suunnittelualueen valittomaan la-
heisyyteen sijoittuva Yli-Luoston (12758284) vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (1-
luokka).

Pohjavesialuetta lahin kaavaluonnoksessa osoitettu matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialue (RM-12) sijaitsee noin 80 metria pohjavesialueen ulkorajasta pohjoisluoteeseen. Kaa-
valuonnoksen mukaiselle RM-12-alueelle saa kaavaméaarayksen mukaan rakentaa saunara-
kennuksia seka niitd palvelevan varasto- tai huoltotilan. Yleisten asemakaavamaaraysten
mukaan uudisrakennukset tulee liittdad yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Suunnitellun RM-
12-alueen etéisyys pohjavesialueella sijaitsevaan vedenottamoon on runsaat 400 metria, jo-
ten kortteli ei ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan sijoitu vedenottamon valittdmaan lahei-
syyteen. ELY-keskus katsoo, etté pohjavesialue on huomioitu valmisteluaineistossa riittavalla
tavalla, silla pohjavesialueen rajausten sisapuolelle ei ole osoitettu rakentamista ja toisaalta
jatevesien johtamista koskeva kaavamaarays turvaa pohjaveden laatua.

ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu lisdksi Keski-Luoston poh-
joispuolen valtakunnallisesti arvokas rakkakivikko (KIVI-19-063). Kivikko sijaitsee Pyha-Luos-
ton kansallispuiston alueella, johon suunnittelualue rajautuu. ELY-keskus katsoo, ettéd kaava-
muutoksen valmisteluaineistossa osoitetuilla toiminnoilla ei ole vaikutuksia valtakunnallisesti
arvokkaaseen kivikkoon.

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus katsoo, ettd kaavaluonnos on hyvéa pohja kaavaehdotuksen laatimiseksi,
mutta pyytad kuntaa viela huomioimaan, mita edella on lausuttu.

Vastine / toimenpiteet:

Luontoymparisto

Lisataan selostukseen aiemman asemakaavan ja siella tehtyjen selvitysten ajankohdat. Tur-
vataan tiedossa olevat kasvien esiintymisalueet luo-merkinnalla kaavakartalle, seka tarvitta-
vat maaraykset niitd koskevaan osioon.

Moottorikelkkareitti ja -ura

Lisataan selostukseen luonnos suunnitellusta moottorikelkkailureitin ja ulkoilureitin siirron si-
jainnista.

Pohjavesialue ja valtakunnallisesti arvokas rakkakivikko
Ei aiheuta toimenpiteita.

Rovakaira Oy
Lausunto:

Ei lausuttavaa.
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Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita.

Tunturi-Lapin ympaéristoterveydenhuolto
Lausunto:

Tunturi-Lapin ymparistdterveydenhuolto toteaa lausuntona seuraavaa:

Terveydensuojelulain (1994/763) 2 §:n mukaan elinymparistéon vaikuttava toiminta on suun-
niteltava jarjestettava siten, etta vaeston ja yksilon terveytta yllapidetaan ja edistetaan.
Elinymparistdoon vaikuttavan toiminnanharjoittajan on tunnistettava toimintansa terveyshaittaa
aiheuttavat riskit ja seurattava niihin vaikuttavia tekijoita.

Terveydensuojeluasetuksen (1994/1280) 11 §8:n mukaan viemari on sijoitettava, rakennettava
ja hoidettava niin, ettei siité aiheudu talousveden tai yleiseen kayttoon tarkoitetun uimaran-
nan veden tai maaperan terveydellisen laadun huonontumista. Nestemaisten jatteiden kokoa-
minen tiiviiseen sailioon tai imeyttdminen maahan on tehtava siten, ettei siitd aiheudu maape-
ran tai talousveden pilaantumisen vuoksi terveyshaittaa.

Suunnittelussa tulee varmistaa, etta kiinteistossa on kaytettavissa riittavasti ja hyvanlaatuista
talousvetta.

Vastine / toimenpiteet:

Asemakaava maarayksissa on huomioitu jateveden kasittely liittymisvelvollisuutena jate-
viemariin. Kaavoitettava alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Asemakaavamaarayksin on asema-
kaavalla pyritty véhentamaan pohjaveden laatua haittaavia tekijoita. Asemakaavamaarayksin
velvoitetaan uudisrakennusten liittyminen myéskin puhtaaseen talousveteen.

Ei aiheuta toimenpiteita.

Mielipide 1
Mielipide:

1. Omistamani tilan 758-421-22-61, Yli-Luostontie 350, osalta vaadin ettd kaavaluonnokseen-
merkityt rakennusalan rajat siirretdéan metsaan rajoittuvilta osin joko kiinteiston rajoille tai
mahdollisimman lahelle niitd. Tontille ei sen pienuudesta johtuen mahdu rakentamaan mitaén
uutta, vaikka siiné olisikin rakennusoikeutta nykyisia rakennuksia purkamatta. Jos tontin rajo-
jen laheisyyteen ei tule naapurille rakennusoikeutta, ei tamakaan ole esteena esim uuden va-
raston sijoittamiseen rajan laheisyyteen.

2. Kiinteistoni alueella on nyt hiihtolatu Yli-Luostontien varressa, jolle ei ole olemassa mitaan
rasitetta. Eika sita latua taikka moottorikelkkareittia ole huomioitu kaavaluonnoksessa miten-
kaan. Talle ladulle tulee varata kaavassa paikka jostain muualta kuin tontiltani.

3. Entiset laskettelurinteet (nykyisessa kaavassa VU-aluetta) ovat talvella alueen mokkilaiste-
naktiivisessa kaytossa pulkkamékena ja omatoimisena laskettelurinteend, varmaan léahes
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kaikki muut mokkilaiset ja tonttien omistajat on hankkinutkin tontin alueelta néiden rinteiden-
vuoksi. Alhaaltapain katsottuna hiihtohissien vasemmalla puolella olevat rinteet tulisi jatkos-
sakin sailya yleisessa kaytossa. Mikali kaavaluonnoksen korttelin 320 rakennukset toteutu-
vat, ei makeéd enéaan voi kayttaa. Esitankin, etta korttelia 320 ja uusia rakennuspaikkoja siirre-
taan kokonaan alhaalta katsottuna hiihtohissin oikealle puolelle, ne rinteet eivat ole kaytossa.
Nama hiihtohissin vasemmanpuoleiset rinteet tulisi merkita jatkossakin kaavaan yleiseksi alu-
eeksi, seka kulkeminen olemassa olevia reitteja pitkin tunturin paalle pitaa sailya mahdolli-
sena.

Tasta rinteiden muuttamisesta tonttimaaksi tulee tiedottaa kaikkia alueelta mokin/tontinhank-
kineita, asia on mokkien arvon ja kayton kannalta sen verran suuri, ilmeisesti nyt on vain tie-
dotettu lahimpid naapureita.

Vastine / toimenpiteet:

1. Asemakaava luonnoksessa rakennusalueen raja on osoitettu 4 metrin paahan kiinteis-
ton rajasta. Kunnan asemakaava-alueilla on rakennusalueen raja merkitty paloturvalli-
suuden ja naapurin kiinteiston kayton vuoksi paasaantoisesti 4 metrin paahan rajasta,
kuten tallakin tontilla. Mielipide ei aiheuta toimenpiteita.

2. Hiihtolatu ja moottorikelkkailureitti on tarkoitus tulevaisuudessa muuttaa niin ettei se
tule kulkemaan korttelin 301 I&dheisyydesta, jolloin sen osoittaminen rasitteena ei ole
tarpeellista. Ei aiheuta toimenpiteita.

3. Entisten laskettelurinteiden kiinteiston omistaja on katsonut rinteiden olemassaolon
tarpeettomaksi, jonka vuoksi alueen kayttdtarkoituksen muuttaminen on perusteltua.
Rinnetoiminta on ollut lopetettuna jo useiden vuosien ajan. Kayttétarkoituksen (VU) ur-
heilu- ja virkistyspalveluiden alue on kiinteiston omistajan liiketoiminnalle tarkoitettua
aluetta. Tassa tapauksessa rinnetoiminnalle kaavoitettua aluetta, joka ei ole rinnastet-
tavissa yleiseksi lahivirkistysalueeksi. Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen muuttami-
nen lahivirkistysalueeksi vastoin kiinteiston omistajan tahtoa toisi kunnalle korvausvel-
vollisuuden maanarvon heikentadmisesta.

Asemakaavamuutoksesta on tiedotettu maankaytto- ja rakennuslain ja -asetusten mu-
kaisesti. Rinteet ovat olleet usean vuoden ajan suljettuna ilman yllapitoa, jolloin ase-
makaavamuutos ei aiheuta mokkien ja tonttien arvon laskemista.

Ei aiheuta toimenpiteita.

Mielipide 2
Mielipide:

Alueen moékinomistajana olen huolissani, etta entiset laskettelurinteet (nykyisessa kaavassa
VU aluetta) ovat poistumassa kaavamuutoksen vuoksi maenlaskukaytosta. Monet ovat hank-
kineet tonttinsa juuri maen vuoksi ja pelkona on mygs tonttien arvon laskeminen. Ainakin al-
haalta katsottuna oleva vasemmanpuoleinen rinne tulisi sailya virkistyskayttssa ja merkita
kaavassa yleiseksi alueeksi. Mikali kaavaluonnoksen kortteli 320 toteutuu ei mékea enaa voi
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kayttaa. Esitankin, etta korttelia 320 ja uusia rakennuksia siirretddn alhaalta katsottuna hiihto-
hissin oikealle puolelle. Oikean puolen rinteet eivat ole juuri olleet kaytdssa. Hiihtohissin va-
semman puoleiset rinteet pitaisi merkita kaavaan yleiseksi alueeksi. Asiasta pitaisi tiedottaa
kaikkia alueen kiinteistbnomistajia. Asia on heille merkittdva. Olen itse jutellut alueen kiinteis-
tonomistajien kanssa ja he ovat kanssani samaa mielta.

Ihmettelen kylla, ettéd kunta verottaa kiinteiston omistajaa kiinteistdveroina niin valtavasti, etta
pitaa tallaiseen prosessiin alkaa. Minulla ei ole mitdan liiketoimintaa vastaan, mutta toivoisin
ettd kaavassa sailyisi em. rinteiden kohdalla yleisen alueen status ja kiinteiston omistajalle ei
tulisi veroseuraamuksia, koska han ei niista hyédy mitenkaan.

Vastine / toimenpiteet:

Entisten laskettelurinteiden kiinteiston omistaja on katsonut rinteiden olemassaolon tarpeetto-
maksi, jonka vuoksi alueen kayttotarkoituksen muuttaminen on perusteltua. Rinnetoiminta on
ollut lopetettuna jo useiden vuosien ajan. Kayttotarkoituksen (VU) urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alue on kiinteiston omistajan liiketoiminnalle tarkoitettua aluetta. Tassa tapauksessa rin-
netoiminnalle kaavoitettua aluetta, joka ei ole rinnastettavissa yleiseksi lahivirkistysalueeksi.
Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen muuttaminen lahivirkistysalueeksi vastoin kiinteiston
omistajan tahtoa toisi kunnalle korvausvelvollisuuden maanarvon heikentamisesta.

Asemakaava muutoksesta on tiedotettu maankaytto- ja rakennuslain ja -asetusten mukai-
sesti. Rinteet ovat olleet usean vuoden ajan suljettuna ilman yllapitoa, jolloin asemakaava-
muutos ei aiheuta mokkien ja tonttien arvon laskemista.

Kunta ei voi paattaa yksittaisen kiinteiston omistajan kiinteiston veron suuruuksista tai sen
perinnasta. Verohallinto tekee kiinteistoverotusta koskevat verotuspaattkset ja tulkinnat ku-
ten tAmankin asemakaava-alueen kiinteistdilla.

Ei aiheuta toimenpiteita.



