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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan-alue (n.49 ha) sijoittuu Perhe-Luoston alueelle, nykyiselle rinne alueelle ja

sen alapuoliselle matkailupalveluiden alueelle, seka rakentamattomille leirintaalu-
eille.
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Kuva 1. Kaavan muutosalue



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nim

i on Perhe-Luoston asemakaavan muutos. Asemakaava muutok-

sessa tutkitaan virkistysalueiden muuttamista metsatalousalueiksi, rakentamis-
kelvottomien leirintdalue korttelien poistamista ja matkailupalveluiden korttelin
301 ja pysakdintialueen muuttamista paremmin hyodynnettavaksi.

Kuva 2. Ote rakennuskaavasta
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N

1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 30.1.2024 § 15. Vireille tulosta
kuulutettiin 29.5.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
29.5.2024 alkaen. Osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan annettiin 2 lausuntoa ja
yksi muistutus.

2.2 Asemakaava
Kaava-alueen pinta-ala on noin 49 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa
1.494 kem?. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 3kpl. Rakennuspaikat muo-
dostuvat matkailupalvelua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen korttelialu-
eista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.



3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Suunnittelualue
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Perhe-Luoston alueella koskien vanhaa rinnealuetta ja sen
alapuolisien matkailupalveluiden, paikoitus ja leirinta alueita.

Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelta © Maanmittauslaitos 5/2024
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.



Kuva 4. Alueen Kiinteistojaotus (2.2.20245.
3.1.3 Luonnonymparisto

Alueelle on tehty rakennuskaava yhteydessa luonto- ja elainselvitys. Asemakaava
muutoksen yhteydessa luontoselvityksen tekemista ei ole katsottu tarpeelliseksi,
koska kaikki kaavassa esitetty rakentaminen on osoitettu jo taysin koneellisesti ka-
sitellylle rinteiden alapuoliselle alueelle ja nykyisen rakentamisen yhteyteen. Kaikki
luonnontilainen maasto jatetaan rakentamisen ulkopuolelle.

Kasvillisuus

Suunnittelualue on paaasiassa rakennettua aluetta. Luonnontilasta aluetta on la-
hinnd vanhan rakennuskaavan virkistysalueilla.

Rakentamaton osa alueesta Yli-luoston tielta rinteeseen pain on tuoretta kangasta,
jolla valtapuu kuusi, jonka joukossa kasvaa mantya. Aluskasvillisuus mustikka,



pohjalajina seindsammal. Rinnealueet ovat koneellisesti tasattuja ja puuttomia paa-
osin moreenipinnalle jaanyttd maastoa, johon on alkanut kasvaa sammal kasvus-
toa, seka heinaa. Kauttaaltaan rinnealueelle on noussut matalaa mannyn taimea.
Ylempana rinnealueella esiintyy tasattua rakkakivea. Rinnealueiden ulkopuolella
maasto louhikkoista tunturimaastoa, jossa valtapuuna esiintyy manty. Luostonoja
laheisyydessa maasto on rehevampaa rametta, puusto on koivu ja kuusi valtaista.

o

Kuva rinne aluetta, johon suunnitteilla rakentamista
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Kuva luonnontilainen maasto lahella Yli-luos

Uhanalaiset kasvilajit
Rakennettavaksi osoitetut alueet ovat koneellisesti kasiteltyja, joten niilta ei I0ydy
uhanalisia kasvilajeja.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola - Lappiin ja siella
Aapa-Lapin seutuun.

Asemakaavan muutos alue sijoittuu Perhe-Luoston vanhoille rinne alueille ja rintei-
den alaosan osittain matkailupalveluille rakennetulle alueelle. Rinne-alueiden yla-
osasta on nakyma Luostotunturin suuntaan, joka paaosin jaa puuston peittoon.

Hulevedet- ja pohjavedet seka tulva
Alueella ei sijaitse hulevesiverkostoja. Hulevedet on johdettu rakennuksilta ja ko-
vilta pinnoilta imeyttaen lahivirkistysalueille ojia ja painanteita hyvaksi kayttaen.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee pohjavesialue, josta Yli-Luoston vesi
hankkii kayttoveden Perhe-Luoston alueelle.
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Kuva 11.

Suunnittelualueella ei sijaitse vesistdja. Alueen etela laidalta virtaa Luostonoja,
joka kooltaan ja valuma-alueeltaan ei aiheuta suunnittelualueelle merkittavaa tulva-
vaaraa.

Eldimet

Maastokaynneilla ei ole havaittu merkkeja uhanalaisista elainlajeista. Rakentami-
nen osoitetaan olemassa oleva rakennetun ympariston yhteyteen, joten luonnonti-
laiseen ymparistoon ei kohdistu painetta.

Rakennettu ymparisto

Vaesto

Asemakaavamuutosalueella ei ole vakituista asutusta. Muutosalueen laheisyy-
dessa on muutamalla kiinteistolla vakituista asutusta.

Palvelut
Asemakaavamuutosalueella sijaitsee matkailu-, ohjelma- ja majoituspalveluiden
yritys. Muilta osin Perhe-Luoston alue tukeutuu Luoston ja Kirkonkylan palveluihin.

Rakennuskanta
Suunnittelualueella sijaitsee ravintola- ja saunarakennus, seka kaytosta poistettu
hissirakennelmat. Ravintolarakennus on toisaalta siirretty pelkkahirresta tehty paa-



rakennus. Sauna ja sen oheisrakennuksen on tehty paaosin kelosta. Lisaksi alu-
eella on yksittdinen vapaa-ajan rakennus talousrakennuksineen, jossa paaraken-
nus tehty kelosta ja talousrakennukset pyorohirresta.

3

Kuvassa saunarakennus, taustalle jaa talousrakennukset.
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Kuva lomarakennuksesta talousrakennuksineen.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella sijaitsee ravintola- ja matkailupalvelutoimintaa. Muut Iahimmat
tydpaikat sijaitsevat Luoston keskustan alueella.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen laheisyydesta kulkee Luostolta tuleva latureitti seka Luosto Tor-
vinen valinen moottorikelkkailureitti. Lisaksi suunnittelualueella kulkee Yliluoston
paalta tuleva moottorikelkkailureitti. Moottorikelkkailureitistot on tarkoitus siirtaa
muutos alueelta pois. Alueella sijaitsee myods laskettelu hissi ja rinteet, jotka eivat
ole enaa kaytossa.

Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet
Alueella ei ole tiettavasti kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiinteat muinaisjaannokset

Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella
suojeltavia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muinaisesineiden I6ytdpaikkoja. Asema-
kaavan muutostyossa ei ole katsottu tarpeelliseksi tehda alueesta arkeologista in-
ventointia, koska kaikki muutoksessa esitetty rakentaminen osoitetaan jo taysin ko-
neellisesti kasitellylle maaperalle, jolloin mahdolliset [10ydot olisivat jo aiemmin tu-
houtuneet.

Liikenne
Suunnittelualueen liikenneyhteytena toimiva Yli-Luostontie, joka yhtyy yleiseen
Pyha-Luostontiehen.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella Yliluostontien laitaa kulkee 20kV ilmajohto.
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3.2

3.2.1

14

Kuva Yli-luostontien laheisyydessa sijaitsevasta 20kV ilmajohdosta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on  paattanyt valtakunnallisista  alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista tata kaavaa koskevat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu
Perhe-Luoston matkailupalveluiden alueeseen RM 1424, jonka kehittamisen paa-
periaatteena on kehittda aluetta perhelomailuun, kuitenkin osana Pyha-Luoston
kokonaisuutta. Lisaksi alue rajautuu ita-Lappi- Sodankyla matkailunvetovoima-
alueeseen (Mmv8402). Kehittamisperiaatteena on kehittdad kokonaisuudessaan
matkailun vetovoimaa. Erityisesti kehitetaan matkailukeskusten ja reitin varrella
toimivien matkailupalveluyritysten yhteisty6ta. Lisaksi aluetta sivua moottorikelk-
kailureitti merkinta.

Alueella on valmisteilla Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, jonka olisi tarkoitus
tulla hyvaksytyksi kevaalla 2024. Pohjois-Lapin maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on merkitty Perhe-Luoston matkailupalvelualueeksi RM1424. Alue sisaltyy li-
saksi Sodankyla-Luosto matkailunvetovoima-alueeseen mv8401. Alueetta sivuaa
merkinta moottorikelkkailureitti ja tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjave-
sialue

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Perhe-Luoston rakennuskaava. Rakennuskaa-
vassa muutos alueelle on osoitettu matkailupalvelu rakennusten korttelialue (RM),
telttailu- ja leirintdalue (RT), yleista pysakdinti alue (LP), katualue, urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alue (VU) seka retkeily ja ulkoilualue (VR).

Rakennusjarjestys
Sodankylan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
31.10.2013 ja se on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty xx.4.2024.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutos- ja laajennustarve seka tavoitteet

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 30.1.2024 § 15, etta kunta kayn-
nistaa alueelle asemakaavan muutoksen. Asemakaavoituksen tavoitteena on
muuttaa asemakaavaa matkailupalveluiden kehittdmisen tarpeiden mukaisesti ja
poistaa tarpeettomat rakennus seka urheilu- ja virkistysalueet asemakaavasta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 30.1.2024 § 15 kaynnistda asemakaavan muutoksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, kuten

Lahikorttelien asukkaat
Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset

Kunnanhallitus

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo

Tunturi-Lapin ymparistdterveydenhuolto

4. Yhteiso6t ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Asukkaita edustavat yhteisot
Rovakaira Oy

Sodankylan Lampo ja Vesi Oy
Tahtikuitu Oy

Kemijoki Oy

Pyha-Kallion paliskunta

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 29.5.2024.



16

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 29.5.2024 lahtien. Kaavan
valmisteluaineisto oli nahtavilla xx.x. — xx.x.2024. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla
X.X. — X.X.2024

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot, seka tarvittaessa jarjestetaan vi-
ranomaisneuvottelut.

44 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on paivittaa osa Perhe-Luoston alueen asemakaavasta, paikal-
lisen yrityksen kehittdmisen mahdollisuuksia parantamalla. Samalla paivittaa ase-
makaavaa poistamalla kayttokelvottomia rakennuspaikkoja alueelta.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulevat kasitel-
tavaksi paaasiassa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaa-
vassa tarkastellaan seuraavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat
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Kuva 17. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta.

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu
Perhe-Luoston matkailupalveluiden alueeseen RM 1424, jonka kehittamisen paa-
periaatteena on kehittdd aluetta perhelomailuun, kuitenkin osana Pyha-Luoston
kokonaisuutta. Lisaksi alue rajautuu ita-Lappi- Sodankyla matkailunvetovoima-
alueeseen (mv8402). Kehittdmisperiaatteena on kehittdd kokonaisuudessaan
matkailullista vetovoimaa. Erityisesti kehitetadan matkailukeskusten ja reitin var-
rella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota. Lisaksi aluetta sivua moottori-
kelkkailureitti merkinta.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

Matkailupalveluiden alue

Merkinnilld osoitetaan seudullisesti merkittavii matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakyli,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

1111 Moottorikelkkailureitti

Merkinti: RM 1424 Kunta: SODANKYLA
Piiiviiys: 6.5.2005
Alueen nimi: PERHE-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus:  Perhe-Luosto on koko perheen pieni laskettelukeskus vain 10 kilometrin piéissé Luoston
keskustasta. Alueella on neljé rinnetti (pituus 1100m ja korkeusero 125 m) ja street. Hiihtolatu yhtyy
Pyhii-Luoston verkostoon.

Varausperuste: Seudullinen matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kechitetiiéin perhelomailun alueena mutta osana Pyhii-Luoston kokenaisuutta.

Matkailun vetovoim-a-a-alue, matkailun ja-virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnilld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittimisen alueidenkiytallisid periaateita.
Aluetta tulee kehittasd matkailukeskusten, maaseufumatkailun, palvelujen ja reitisfidyen yhieisfoiminnalisena kokonaisuufena alueen
padkdvtidtarkoifusien kanssa vhteen sopivalla favalla.
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Merkintii: mv 8401 Kunta: SODANKYLA
Piiviiys: 21.6.2004
Alueen nimi: MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA

Sijainti ja kuvaus:

Alue sisiltdd Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylin taajaman, Kommattivaaran ja

Torvisen kylin seki [ti-Lapin puolella laajan rengasmaisen alueen (Pyhiitunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio, Kemijirvi, Suomu, Pyhitunturi.).

Varausperuste: Valtakunnallisesti merkittdvé matkailualue.

Kehittimisperiaate:

Kehitetdin kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetdin matkailukeskusten ja

reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyoti.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkiisemiseksi ja ympdriston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankiytsn, lilkenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seki rakentamisen lupamenettelyissi on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paités melutasojen ohjearvoista.

Maankaytén suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristét, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriympéristot seka kiinnitettava erityistd huomiota raken-
netun ympdriston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla sekd padteiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien |iheisissd metsissa eri kisittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomiocon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva vilttimain suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vihintisn puolet muun-
netusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vydrymdvaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tal vyéryman vaaraa.

Malminetsinta ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytélliset
toiminta- ja kehittimisedellytykset on turvattava. Metsitaloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tarkeat alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteita on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

ja kdyttésuunnitelmista on pyydettiva lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, Lapin ympéristbkeskukselta, Lapin tyévoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskirdjiltd saamelaisten kotiseutualueel-
la ja kolttien kylikokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteisdilts,
joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tal muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kirkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtengisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvia rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankéytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
ko-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), wo}awﬁhmﬂt& tsﬂ sekd tirkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesial

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttod, jolla on kiintea muinais-
jadnnds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjiinnoksen
kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ympdéris-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluchjelmaan kuuluvan alu-
een kiyttéd on neuvoteltava luonnonsucjelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvicinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtéva luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

Alueella on valmisteilla Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, jonka olisi tarkoitus
tulla hyvaksytyksi kevaalla 2024. Pohjois-Lapin maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on merkitty Perhe-Luoston matkailupalvelualueeksi RM1424. Alue sisaltyy li-
saksi Sodankyla-Luosto matkailunvetovoima-alueeseen mv8401. Aluetta sivuaa
merkinta moottorikelkkailureitti ja tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjave-

sialue.
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Kuva 18. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

mv

[ ]

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu
alueidenkaytdllisid kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkaillukeskusten, matkaiupalvelukohleiden, maaseutumatkal-
lun, palvelujen fa reilistéien yhteistoiminnalisena kokonaisuutena alueen paakayitatar-
koitusten kanssa yhleen sopivalla tavalla. Matkailun toimintoja tulee kehittad ensisijai-
sesli olemassa olevaa rakennetta taydentden. Kulffuurperintd-, maisema- ja luontoar-
voja tulee vaalia matkailun vefovoimatekijding.

Saamelaisten kotiseutvaluvealla alueidenkdyton suunnittelussa turvataan saamelaisile
alkuperdiskansana oikeus yNapitad fa kehittdd omaa kielfdan fa kultuuriaan,

RM
RM

MATKAILUPALVELUJEN ALUE/KOHDE

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdaalueita tai muita
vastaavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettéd matkailun kehittdmistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niitd hyddyntden. Saame-
laisten kotiseutualueella otetaan huomioon saamelaisten kulttuuriperinté- ja ympéristé-
arvojen erityispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys-
Ja urheilupalvelujen lisdksi vapaa-ajan ja pysyvaa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paaosin tukeuduttava rakennettuun ympéa-
ristédn siten, ettad alueen luonnonympdristd- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI
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TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Merkinndll3d osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita
ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.
Alueiden kdytid ja aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjave-
den laatu, maéra tai kdyttokelpoisuus vedenhankintaan eivét niiden vaikutuksesta heik-

kene.

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkdyttdsd ja foimintoja suunniteltaessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmista,
elinympéristdn laadun parantamista sekd joukkoliikenteen ja kevyen likenteen edellytysten kehitta-
mistéd. Suunnittelussa on kiinnitettéva huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkdyton suunnittelussa turvataan saamelaisille alkuperdis-
kansana oikeus ylldpitad ja kehittdd omaa kieltdén ja kulttuuriaan.

Alueidenkéytdn suunnitielussa on ofettava huomioon maapuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja
turvattava niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kaava-alueella seudullisesti merkittdvén véhittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-n.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), keskuskylien (at ja ats), ja keskustatoimintojen koh-
teiden (c) sekd palvelujen alueiden ja rajakauppakylien (p) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus
tulee olla vahintddn puolet muunnetusta rantaviivasta. Pysyvan asutuksen sijoittumista tulee edistaé
olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyh-
teys.

Alueidenkayton suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdéristdt, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympéristtt, saamelaisen kulttuu-
riympéristén erityispiirteet ja arkeologinen kulttuuriperintd sekd kiinnitettdvé erityistd huomiota ra-
kennetun ympéristén laatuun. Suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriympdéristdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta sekd edistettdva luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymistd.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jérvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara- ja tunturi-
alueilla sekd paéteiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien léheisissd metsissé
metsénkésittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiir-
teet ja pyrittdva valttdmaan suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maiser i aroille
paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin fa kannaksille seké rantamaisemaa hallitsevien kumparei-
den huipulle.

Alueidenkéytin suunnittelussa on huolehdittava maa- ja metsétalouden kannalta merkittdvien yhte-
néisten pelto- ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittévien alu-
eiden sailymisesta.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuulivoimalan yksikdihin. Kunnan kaavoituksessa ja
muussa alueidenkéytén suunnittelussa on otettava huomioon tuulivoiman rakentamisen vaikutukset
maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, linnustoon ja muuhun eldimistéén, luonnon monimuo-
toisuuteen ja kulttuuriperintéén seké yhteisvaikutukset muiden maankéyitéhankkeiden kanssa ja lie-
vennettdva haitallisia vaikutuksia. Tuulivoimaloiden suunnittelussa on turvattava puolustusvoimien
toimintaedellytykset sekd selvitettdvd ja otettava huomioon tuulivoimaloiden vaikutukset tutkajérjes-
telmiin, puolustusvoimien radioyhteyksiin ja muihin viestintéjérjestelmiin.
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4.5

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on otettava huomioon lentoesteiden kor-
keusrajoitukset.

Alueidenkayton suunnittelussa on turvattava valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittévien
voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa tulee hyddyntdd ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Poronhoitoalueelia on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkéytdlliset toi-
minta- ja kehittdmisedellytykset. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kéyttod suunnitel-
taessa on otettava huomioon poronhoidolle tédrkedt alueet. Valtion maiden suunnittelun osalta on
neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa ja saamelaisten kotiseutualueella Saa-
melaiskérdjien kanssa sekd koltta-alueella myds Kolttien kyldkaokouksen kanssa.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on varauduttava sédn &dri-ilmidihin ja tulviin sekd iimastonmuutok-
sen vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vydrymévaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa
Joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille,
Jjoilla on tulvan, sortuman tai vydrymén vaaraa. Téstd voidaan poiketa vain, fos tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kesta-
vén kehityksen mukaista. Maankdytdn suunnitielussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelmat.

Suunnittelussa on pyrittdva ehkaiseméan melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ympéristé- ja terveyshaittoja.

Alueiden kédyttdd suunniteltaessa tulee varmistaa kulttuuriperintétiedon ajantasaisuus (kulttuuriym-
paristdn ja‘tai maiseman kannalta tarkedt alueet tai kohteet, kiintedt muinaisjgdnndkset tai muut ar-
keologiset kulttuuriperintGkohteet), ja oltava yhteydesséd alueelliseen vastuumuseoon seké varau-
duttava tarpeeliisiin selvityksiin. lman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinais-
Jjadnnadksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen kielletty. Mé&rdys koskee myds vedenalaisia muinaisj@dnnoksia.

Suunniteltaessa suojelualueen, sugjeluohjelmaan kuuluvan alueen tai sen laheisyydessa olevan alu-
een kdyttda on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vasfaavien viranomaisten
kanssa. Natura 2000 -verkostoon siséllytettyihin alueisiin kohdistuvien toimintojen vaikutukset on
tarvittaessa arvioitava LSL 35 §:n mukaisesti.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankdytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus on voimassa virkistys-
Ja suojelualueeksi osoitetulla alueella, Puolustusvoimien tai Rajavartiolaitoksen tarkoituksiin osoite-
tulla alueella ja likenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla (V, L,
LL, EA, EN, EJ, EP, EP-2, EAH, er1, SL, Se, SM, SRV, Sa-SRV, SR, Sa-SR, SR1, Sa-SR1, vt, kt,
st, yt, voimajohto). Rajoitus laajennetaan koskemaan kaivosalueita (EK), suojavydhykkeitsd (sv), me-
lualueita (me, me1, med ja mes), vesialuetta (W-1) sekd tarkeitd ja vedenhankintaan soveltuvia poh-
Javesialueita. Rajoitus ei koske tuulivoimaloiden alueita (tv).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Alueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
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Muutos tiivistaa olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta olemassa olevan
rakentamisen yhteyteen ja vapauttaa rakentamattomia rakennuspaikkoja luonnon-

tilaisiksi alueiksi alueen virkistyskaytolle. Alue tukeutuu olemassa olevan yhdys-

kuntatekniseen verkostoon (vesi-, viemari ja sahko).

Rakennettu ymparisto

Kaavalla tavoitellaan majoitus ja matkailupalvelu rakennuskannan lisaamista ole-

massa olevan rakennuskannan yhteyteen seka poistamalla rakentamattomia ra-

kennuspaikkoja epasuotuisilta paikoilta. Rakennusoikeutta muutos alueelta on va-

hennetty 3.779 kem2 verrattuna olemassa olevaan asemakaavaan.
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Luonto

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia
kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Muutoksen
myo6ta rakentamattomia rakennuspaikkoja vapautuu luonnontilaisiksi alueiksi. Eri-
tyisesti rinne alueen ylemmat osat tulevat muuttumaan ajan myaéta takaisin luon-
nontilaan.

Maisema

Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu vahaisiltd osin. Vanhan avoimen rinne-
alueen ala-aseman yhteyteen noin 800 k-m2 rakentaminen ei muuta merkittavasti
lahi- eikda kaukomaisemaa. Lahimaisemassa Yliluostontien valittdmassa lahiympa-
ristdssa, taydennys rakentaminen ei ndy merkittavasti varsinkin verrattuna ole-
massa olevan asemakaavan mahdollistamaan rakentamisen maaraan. Kaukomai-
semassa Pyha-Luostontielta tai Luostotunturin paalta muutoksen mahdollistama
rakentaminen ei tule ndkymaan matalan rakentamisen ja ympariston puustoisuu-
den vuoksi.

Alueella ei ole arvokkaita maisema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa
asettaa erityisia maarayksia.

‘-

Kuva rinnealueen viereisesta puustosta Luostotunturin suuntaan
Melu

Muutosalueella sovelletaan loma-asumiselle annettuja melun ohjearvoja, jotka
ovat LAeq 45 dB paivalla ja 40 dB yolla.

Kaava-alueen liikenne koostuu asemakaava-alueen sisaisesta liikenteesta, joka
on hyvin vahaista, eika tule ylittamaan melun ohjearvoja. Muutosalueen lapi kul-
keva moottorikelkkailureitti siirretdan pois muutosalueelta, jolloin sen melua ei tar-
vitse huomioida kaavaratkaisussa. Kaava muutos ei itsessaan lisaa merkittavasti
alueen liikenteesta koituvaa melua.
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Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Yli-Luostontiehen, joka tukeutuu Pyha-
Luostotiehen. Kumpikin tieosuus on kapasiteetiltaan riittava kaavaratkaisun ai-
heuttama lisaliikennevirta huomioiden. Alueella ei ole kevyenliikenteen vaylia.
Alueella on vesi- ja viemarilinjat, joihin tehdaan tarvittavat muutokset kaavan tontti-
jaon mukaiseksi.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maanpinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinnalla pyritdan mi-
nimoimaan naiden maankaytollisten muutosten negatiivisia vesitaloudellisia vaiku-
tuksia.

Suunnittelualueelle ei ole rakennettu kunnallista hulevesiverkkoa. Alueen rakenta-
minen ja alueen olemassa olevat ns. vetta imemattomat kovat pinnat ovat hyvin
vahaisia ja luonnontilaista imevaa pintaa on alueella paljon, jolloin hulevesista ei
alueella ole ollut ongelmaa, eikd kaavaratkaisu tule merkittavasti tilannetta muutta-
maan.

Asemakaavan muutoksen myo6ta hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella
ohjataan osittain rakennuspaikoille rakentamattomille alueille. Hulevesien hallinta
alueella ratkaistaan lopullisesti rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Talous
Alueen rakentuminen lisaa kunnan verotuloja.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alueella on hyvat olosuhteet ulkoilulle. Luoston alueen ulkoilureitistdihin on suun-
nittelualueelta ulkoilureittiyhteydet.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Tulva

Alue ei sijaitse ranta-alueella. Suunnittelualueella kulkee Luostonoja, joka ei ole
merkittavasti tulvinut. Luoston-ojaa ei lasketa SYKE:n tietokannan mukaan vesis-
toksi.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat
Alueelle ei ole erityisia ymparistdon hairiotekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa
toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan
tilanne. Niinpa kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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TrRa iR Teara Jubarat

Kuva 26. Kaavaluonnos 10.6.2024.

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Taydentyy kaavoitustyon edetessa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 49 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa

1.494 kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 3 ja kaava-alueen rakentami-

sen tehokkuus on yhteensa 0.003. Rakennusoikeus vahenee olemassa olevaan

asemakaavaan verrattuna muutos alueella 3.779 kem2. Rakennuspaikat muodos-
tuvat seuraavista alueista:

- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa saunaraken-
nuksia ja niita palvelevia talousrakennuksia (RM-12) on pinta-alaltaan 1.504m2
ja rakennusoikeutta korttelissa on 90 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena
on kaytetty 0.06.

- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa majoitustiloja
ja ravintolan (RM-7) on pinta-alaltaan 14.870m2. Rakennusoikeus korttelissa on
1.000 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena on kaytetty 0.07.

- Lomarakennusten korttelialue (RA) on pinta-alaltaan 1.250 m2. Rakennusoikeus
korttelissa on 313 kem2. Korttelin rakentamistehokkuus 0.25.
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- Vesialuetta (W) on pinta-alaltaan 2.820 m2, joka on noin 0.57% kaavoitettavasta
alueen pinta-alasta.

- Katualueita on pinta-alaltaan 8.130m2, joka on noin 1.65% kaavoitettavasta alu-
een pinta-alasta.

- Maa- ja metsatalousalue on pinta-alaltaan 45.8242 ha, joka on noin 93.09% kaa-
voitettavasta alueen pinta-alasta.

- Autopaikkojen korttelialue (LPA) on pinta-alaltaan 5.482 m2. Rakennusoikeutta
kortteliin on osoitettu 50 kem?2.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle osoitetaan matkailupalvelurakentamiselle rakennuspaikka.
Muilta osin alue tukeutuu kirkonkylan taajaman ja Luoston monipuolisiin palvelui-
hin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen kaavoituksessa huomioidaan matkailualueen viihtyvyys.
5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittavimpana vaikutuksena voidaan pitda alueen rakentumisen myota muutok-
set lahimaisemaan ja liikkenteen vahainen lisaantyminen alueella. Vaikutukset on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttota- Asemakaavamuutos
voitteet

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tul- | Hulevesien kulkeutumista vesistoon hidas-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk- | tetaan kaava maarayksin, jolloin hillitadan
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul- | alempien vesistdjen tulvia.
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo- | Alueella ei sijaitse melua tai tarinaa aiheut-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa- | tavia toimintoja. Moottorikelkkailureitti siir-
risto- ja terveyshaittoja. retdan pois muutosalueelta.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestoryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, likkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Matkailupalvelu toimintaa taydentaa ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta, jol-
loin kunnallistekniset valmiudet ovat ole-
massa, seka hyvat liikenneyhteydet. Toi-
minta sijoittuu olemassa olevien toiminto-
jen laheisyyteen.

Muutoksella mahdollistetaan olemassa
olevan yrityksen toiminta ja sen kehittami-
nen.

Muutoksella vapautetaan alueita rakenta-
miselta maa- ja metsatalousalueeksi, joka
kaytanndssa toimii alueen virkistyskayt-
tossa. Maanomistaja on harkinnut osittain
muutoksessa osoitettujen M-alueiden ha-
kemista suojeluun kun siirtyvat Metsalain
piiriin.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavaa laadittaessa, maakuntakaava on ollut ohjeena oikeusvaikutukset-

toman yleiskaavan alueella. Alueet, joissa maakuntakaavan ohjausvaikutus on eri-
tyisesti huomioitu, on alueen matkailun vetovoimaisuuden kehittdminen. Pohjois-
Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu Perhe-Luoston matkailupalveluiden aluee-
seen RM 1424, jonka kehittamisen paaperiaatteena on kehittaa aluetta perhelo-
mailuun, kuitenkin osana Pyha-Luoston kokonaisuutta. Lisaksi alue rajautuu ita-
Lappi- Sodankyla matkailunvetovoima-alueeseen (mv8402). Kehittamisperiaat-
teena on kehittaa kokonaisuudessaan matkailun vetovoimaa. Erityisesti kehitetaan
matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.
Alueella on valmisteilla Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, jonka olisi tarkoitus
tulla hyvaksytyksi kevaalla 2024. Pohjois-Lapin maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on merkitty Perhe-Luoston matkailupalvelualueeksi RM1424. Alue sisaltyy li-
saksi Sodankyla-Luosto matkailunvetovoima-alueeseen mv8401.

Nain ollen asemakaavan voidaan katsoa olevan maakuntakaavan periaatteen mu-
kainen, jossa kehitetaan alueen matkailun vetovoimaa.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

| Yleiskaavan siséltovaatimukset | Asemakaava




yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys;

olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikaytto;

asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus;

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, seka energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestamiseen ympariston, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla;

mahdollisuudet turvalliseen, terveel-
liseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

kunnan elinkeinoelaman toiminta-
edellytykset;

ymparistohaittojen vahentaminen;

Asemakaavan ei vaikeuta yhdyskun-
tarakenteen toimivuutta, taloudelli-
suutta tai ekologista kestavyytta

Suunnittelu alue kaavoitetaan enti-
sen matkailurakennusten yhteyteen,
jolloin vanhaa yhdyskuntarakennetta
voidaan kayttaa hyvaksi

Kaavassa ei osoiteta asumista. Alu-
een tiivistyminen vapauttaa alueita
muualta asuinrakentamiselle. Alue
tukeutuu Luoston ja kirkonkylan taa-
jaman palveluihin.

Alue muodostaa yhtenadisen ja toimi-
van matkailukeskittyman. Matkailu
alueen keskittaminen olemassa ole-
van rakennuskannan laheisyyteen
mahdollistaa tehokkaan vesi- ja jate-
huollon jarjestamisen.

Viemariin liittymisesta ja huleve-
sisuunnitelman esittamisesta raken-
nusluvan yhteydessa on annettu
kaava maarays.

Asemakaavan toteutus on laadittu
elinkeinoeldman tarpeiden mukaan.

Kaavassa ei sindnsa tulla osoitta-
maan ymparistdhaitallista toimintaa.
Hulevesille on osoitettu imeytysalu-
eita. Viemariin liittymisesta on an-
nettu kaava maarays.
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rakennetun ymparistén, maiseman Rakentaminen osoitetaan niin, ettei
ja luonnonarvojen vaaliminen; sekd | se tule ndkymaan kaukomaise-
massa. Merkittdva osa metsatalous-
valtaisista alueista on kiinteistdn
omistajan toimesta tarkoitus hakea
mahdollisesti suojeltaviksi. Voimassa
olevan asemakaavan kayttotarkoitus
ei ole sallinut suojelun hakemista.

virkistykseen soveltuvien alueiden Metsatalousvaltaiset alueet tulevat
riittavyys. toimimaan alueen virkistysalueina.
Kaavamuutoksella rakentamiselle
osoitettuja paikkoja muutetaan met-
satalous kayttéon, jolloin ne siirtyvat
kaytannossa virkistyskaytolle.

5.3.5 Natura-arvioinnin tarveharkinta

5.4

Kaavoitettava alue rajautuu Natura-alueen rajan (Kohde: Pyha-Luosto, Koodi FI 130
0908). Kaava-alueen vedet virtaavat Natura-alueesta poispain, joten kaava-alueen
rakentamisesta ei aiheudu Natura-alueen perusteena olevien luontotyyppien tai la-
jien tuhoutumisen tai pilaantumisen vaaraa. Rakentaminen osoitetaan noin 600
metrin etaisyydelle Natura-alueen rajasta olemassa olevan rakennuskannan yhtey-
teen, jolloin rakentamisesta ei katsota aiheutuvan haittaa Natura-alueelle. Pyha-
Luosto alue on tehokkaassa retkeilykaytdossa. Alueen reitit ovat hyvin

rakennettu, opastettu ja taukopaikoin varustettu. Kaavoitettavan alueen lisdantyva
matkailijoiden maara ei aiheuta Natura-alueen perusteena olevien luontotyyppien
tai tuhoutumisen vaaraa. Kaavan muutoksella ei ole Natura-alueen FI 130 0908 Na-
tura-alueen perusteena olevia luontotyyppeja heikentavia vaikutuksia tai uhkaa Na-
tura-alueen perusteena oleville direktiivin litteiden mukaisille lajeille. Natura-arvi-
ointi ei ole tarpeen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja ravintolan. Majoitustilojen
osuus rakennusoikeudesta saa olla enintdén 80%.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa saunarakennuksia, seka niitd palvelevan varasto
tai huoltotilan.

Loma-asuntojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Alueen sisélld suluizsa oleva luku osoittaa korttelin,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. Alueelle saa rakentaa enintdan 50
k-m2 suuruisen aluetta palvelevan varastorakennuksen tai katoksen.

Maa- ja metsdtalousalue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelisometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Katu.

Suluissa olevat numercot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Johtoa varten varattu alueen osa. (jv=jatevesi, z=sdhkdjohto)
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Asemakaavamaaraykset:

Rakennus on rakennettava vahintdan 4 metrin pdahan viereisen tontin rajasta, ellei sitd ole
rakennusalan rajauksella erikseen sallittu rakennnettavaksi ldhemmas.

Sahkédlinjat on rakennettava maakaapeleina ja kaivannot maisemoitava ymparistdon sopiviksi.

Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon véri on oltava musta tai tummanruskeita.
Kattokaltevuuden tulee olla 18-33 astetta.

RM-7, RM-12 ja RA alueilla julkisivun pi&asiallisena materiaalina tulee kayttid4 puuta. Rakennukset,
pihatiet, autopaikat, tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on rakennettava siten, etti
mahdollisimman v&hén rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.
Vaurioituneet alueet on maisemoitava ympéristddn sopivaksi. Tontin rakentamattomat osat on
sdilytettdva ja hoidettava luonnonmukaisina.

Uudisrakennukset tulee liittad yleiseen vesi- ja viemériverkostoon.

Rakennuspaikkojen hulevedet tulee pyrkia imeyttdma&n rakennuspaikan rakentamattomille
alueille. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda rakennuspaikka koskeva hulevesisuunnitelma.

Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uusia katujen nimia.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

Toteutusta havainnollistava suunnitelma

e ] L NN .
Kuva 28. Havainnekuva asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta




6.2

6.3
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Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.

Sodankylassa 10.6.2024

Ville Makitalo
Kaavoittaja
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SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Sodankyla Taytiamispwm 1882024
Kaavan nimi Ferhe-Lupsion asemakaavan muulos

Hyvaksymispvm Ehdotuspym

Hyvaksyja Virgilletulosta ilm. pym F9.5.2024
Pysyva kaavatunnus. Kunnan kaavatunnus THEAS421P
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 48,2380 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha) 0, D000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) 0,000 Aszemakaavan muutoksen pinta-ala [ha) 492260

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkmi)
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-ocmarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaisaot

L AR—— Plrihl.:-inll In[-TiulJ Hl[krr:::?h 'll‘ll:ll:.;.l.l.- F'Irlta[-:alll*r}.irluu'l. Eln'lqt::rllfr:rr.liluu'l.

Yhteensi 49,2359 | 100,00 1494 0,04 =0.0001 =3TTH

& yhieens3

P yhteensa

¥ yhteensa

C yhieensa

K yhieens3

T yhieens3

V yhteensd =431 4718 =300

R yhieensa 1, 7624 3.8 1444 0,04 =2 0328 -Z520

L yhteens3 1,3612 2.8 50 0,00 -0}, 5980 50

E yhteensa

3 yhteensa

M yhteensa 45 8203 &3.1 45,8203

W yhteensza 0,2820 0.8 10,2830

Masralasat Hkat Plli:.;-llh Plnll.;ilh KTkr-rn:;.ih PInI.lI:.h:f‘l]'luuL leri.:::rllfr:rr.liluu'l.

Yhteensi 0,0000 0,00 o 0, 0000 0
Suojeliut rakennukset Suojeltujen rakennusien muwtos

Rakennussuojelut —— — pr— p——

Yhteensi L} 0 o 0




Alamerkinnat
ATl Plrl[h'l.:-inll Iﬁiﬂd Hl[:r:,]il 'lll'lu[:::lll.ul.u F‘Irlta[-:.lll‘r:_.;rluu'l. "."F::r:fr-:-ﬂuul
Yhteensi 45,2259 | 100,00 14494 0,00 =0,0001 3778
& yhizensa
P yhteensi
¥ yhteensd
C yhizensa
K yhizensa
T yhizensa
V yhteensd -43.4718 -300
ViU -21,9600 =300
VR =21,5118
R yhizensa 1,TE24 1.8 1444 0,08 =2 328 3520
RA 0,1250 7.1 313 0,25 10,1250 13
RM-T 1,4E70 Bd.4 1041 0,07 1. 4870 1041
RM-12 0,1504 8.5 a0 0,06 10,1504 =1]
RM 22215 4973
RT -1,5735
L yhizensa 1,3612 2.8 50 0,00 -0, 5960 50
LP& 0,5482 40,3 50 0,01 0. 5482 50
Kadut 08130 88,7 -0, 5840
LP -0, 5622
E yhteensd
3 yhteensd
M yhicens3 45,8203 3.1 45,8203
M 458203 | 100.0 45,8203
W yhteens3 0,2820 0.8 02830
W 0,2820 10d0.0 02830
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Lausunnot/Mielipiteet seka niiden vastineet osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan

Tunturi-Lapin ymparistéterveydenhuolto
Lausunto:

Ei lausuttavaa.

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita.

Rovakaira Oy
Lausunto:

Olemassa oleva sahkdverkko tulee ottaa huomioon kaavaa laadittaessa. Rovakaira pyytaa
merkitsemaan olemassa olevan keskijanniteverkon johtorasitteeksi kaavakartalle. Pylvas-
muuntamon laheisyydessa tulee ottaa huomioon paloturvallisuusasiat mahdollisten rakennus-
paikkojen sijoittamisessa. Liitteend olevassa verkostokartassa nakyy nykyinen jakeluverkos-
tomme karkealla tarkkuudella. Mahdolliset verkostoon tehtdvat muutostyét maksaa tdiden ti-
laaja.

Vastine / toimenpiteet:

Merkitdan kaavakartalle 20kV kaapelireitit ja muuntajan paikat.

Mielipide 1
Mielipide:
Nykyisen kaavan sisaltamat, seka kaavan mukaiset katu- ja tiealueet tulee sailyttaa jatkossa-

kin asemakaavassa. Tarkoitamme talla myos Yli-Luostontien osuutta, joka on asemakaavan
sisalla.

Vastine / toimenpiteet:

Asemakaavassa sailytetaan kaikki olemassa olevat katuyhteydet. Poistuvia katuyhteyksia
esitetaan vain katuyhteyksia, jotka menisivat asemakaava muutoksessa poistettaville raken-
nuspaikoille tai kortteleille.



35



