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Kaava-alueen nimi KIRKONKYLAN ASEMAKAAVA
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Muodostuvat korttelit 88
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Laatija Sodankylan kunta, Elinvoimapalvelut
Yhteystiedot Sodankyléan kunta
Jaamerentie 1
PL 60

99601 Sodankyla
Puh. 0400 618 870

Kunnanhallitus 20.2.2023 § 59
Vireille tulosta ilm. paivamaara 1.6.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla 2.11.-1.12.2023

Ehdotus néhtavilla
Kunnanhallitus hyvaksynyt

Kaava-alueen sijainti

Kaavan-alue (n.1,78 ha) sijoittuu Sodankyléan kirkonkylassa Tahtikunnan koulun laheisyy-
teen, Jeesitjoen ranta-alueelle.



Kuva 1. Kaavan muutosalue (Kirkonkylan opaskartta)
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kirkonkylan asemakaavan muutos, kortteli 88. Asemakaava muutok-

sessa tutkitaan ja ratkaista korttelin 88 kayttotarkoitus, tonttijako, rakentamisen maara
seka korttelin sisdiset likenneyhteydet.
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4, Yhteenveto lausunnoista sekd muistutuksista vastineineen

1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

2. TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 20.2.2023 § 60. Vireille tulosta kuulutet-
tiin 1.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin néhtaville 1.6.2023 alkaen.
Osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan annettiin yksi mielipide. Vastine liitteena vastinera-
portissa. Valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 2.11. — 1.12.2023. Aineistosta an-
nettiin 3 lausuntoa ja 2 muistutusta.

2.2 Asemakaava
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,78 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa 4.608
kem?. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 4kpl. Rakennuspaikat muodostuvat asuin-
pientalojen, erillispientalojen ja rivitalojen kortteli alueesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sodankylan kirkonkylan asemakaava-alueen Jeesitjoen laheisyy-
dessa, Tahtikunnan koulun etelapuolelle.
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Kva 3. llmakuva suunnittelualueelta © Maanmittauslaitos 6/2023
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa
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Kuva 4. Alueen kiinteistdjaotus (16.6.2023). © Maanmittauslaitos 6/2023.
3.1.3 Luonnonympaéristo

Alueelle on tehty yleiskaavoituksen yhteydessa luonto- ja eldinselvitys. Maastotyot on
tehty elokuussa 2011. Yleiskaavoituksessa tehdyssé luontoselvityksessé alueelta ei ole
|6ydetty luontoarvoja. Rakentaminen alueella tullaan osoittamaan rakennettuun ymparis-
t6on olemassa olevalle korttelille muuttaen korttelin kayttdtarkoitusta ja tonttijakoa, jolloin
erillisen luonto- ja eldinselvityksen tekeminen on katsottu tarpeettomaksi.



Merkintsjen selitys
D Palkallista luontoarvoja

CAN RTINS

Kuvalla esitetty paikallisesti arvokkaat luontokohteet.
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Kohteen nimi

Juontosapa, etelaosa

Parsidnoja, Parsidnlampi

Karjalampi, tulvanirtyt

Pappilanniemi, tulvametsa

Mantovaaran metsd
Mela-aapa—Tuohizapa—
Jankavuopajanaapa
Korvenlampi, tulvametsa

Harjulan saraneva
Kyl&joki

Soulusvisan neva
Soulusvizan lahteikkd

Kohteen kuvaus

Orsayleiskaava-alueeslla sijaitsevan alusen reunailla on har-
vapuustoista sararamettd. joka vaihettuu keskemmalla vati-
saksi impinevarémesksi. Suo lasjense pohjoisesn laajaksi
rimpinevaksi.

Havumetsavydhykkeen turvemaiden latvapuro saa vetensa
pohjoispuolen suurelta suolta. Puron vamrella on neva-
reunuksinen suolampi, Pérsidnlampi. Metz&nhoitotoimenpi-
teet ulothreat paikoin iEhelle puron reunoja.

Kitisen lansipuclella oleva ranta-alue on syntynyt joen mu-
kanaan tuomasta hiekasta ja maa-aineksesta. Rannan puo-
lella on kapea vesislus ja alue on kiinni parin niemekkesn
kohdalta rantaan. Sitd on kayietty aikaisemmin laidunaluse-
na ja ozaa on myds viljelty. Rantaniityn kasvillisuus on mo-
nipuolista. Puita ja pensaskasvillisuutia on alueen pohjois-
o0sassa, muutoin alueslla on yksittdisia koivaja ja pajuja.
Kasvilajistossa esiintyy kullero, kurjenpolvi, mesiangero,
ojakdrsdmd, keltadngelma kissankello, korpiorvakki, tihka-
tadyke, vilukko, mesimarja. huopachdake, maistohorsma,
rentukka. luhtasara, kanerva.

Kitisen ja Jeesidjoen yhtymikohdassa olevalla alueslla on
runsaasti luonto- ja kultbuuriareoja. Alueella on runsaasti
pystylahopuuta sekd maapuita. Alueen keskicsat ovat van-
haa lucnnontilaista sekametsas, ranta-alusilla on kaivu- j&
pajupensaikkoa. Paikoin mannyt ja koivut ovat jareita. Alu-
eella kiertdd rakennettu sorapintainen ulkoilu- ja luontopalku
sokia siltoja ja etelaiseen niemeen karkeen keinu. Kitisen
rannalla alueen pohjoizpuciella sijsitsee vanha asuinkentts-
paikka Sodankylan siljo sekd lappalaisten markkinapaikka,
johon pysahdyttiin veneiden kanssa.

Vaaran rinteslld kasvava varttunut mantymetsa.

Laaja suoyhdistyma, jonka reunacilla ja keskiosissa on rimpi-
nevaa. Alue jatkuu laajana kaakkoon.

Lehtipuuvaltainen alue Jeesidjoen lantisen uoman varrella.
EtelSosa on niittyna.

Pohjoisreunalla on rémetts, josta kasvillisuus vaihettuu ly-
hytkorsinevan kautta rimpinevaksi. Luoteizreunalla on pienid
palsakumpuja.

Luonnontilainen lehtipuuvaltainen jokivarsi.

Vanhan jokivoman meanderiin kehittynyt saranava.
Lihteikdlld esiintyy runsaasti ndiden kasvupaikkojen ekolo-
gisiin olosuhteisiin sopeutunutta vaateliasta elidlajistoa.

Kuvalla esitetty aiempaan karttaan merkityt kohde kuvaukset.

Maa- ja Kalliopera
Maaperakartan mukaan suunnlttelualueen maapera on hiekkamoreenia
i _ N

Hiekkamoreeni (Mr}

Kuva 5. Geologian tutkimuskeskus, Pohjois-Suomen yksikkd, Rovaniemi 2014

Kasvillisuus
Suunnittelualue on paéosin rakennettua ymparistbd. Maapohjana on nurmikko tai kuntta.
Alueella korttelin rakentamattomalla osalla puusto Iahinna méanty valtaista.

Uhanalaiset kasvilajit
Alueelta ei ole 10ytynyt sellaista uhanalaisten kasvilajien esiintymia tai lajistoa, joka tulisi
huomioida kaavoituksessa.
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Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola - Lappiin ja siella Aapa-La-
pin seutuun. Seutu on nimensa mukaisesti soiden maata — maasto on hyvin tasaista ja
avoimien aapasoiden keskella vaarat ovat harvassa (L&hde: Sodankylan kirkonkylan
osayleiskaava, Sodankylan kunta 2016).

Asemakaavoitettava alue (ja asemakaavamuutosalue) sijoittuu Jeesitjoen rannan lahei-
syyteen. Alue on vesistosta loivasti nousevaa.

Hulevedet- ja pohjavedet seka tulva

Alueen rakennetuilla kaduilla ei sijaitse hulevesilinjastoja Katujen pintaojien vedet on joh-
dettu lIahinna avo-ojien kautta imeytys alueille. Alueelle hulevesiverkostot rakennetaan ka-
tujen saneerauksien yhteydesséd, samoin toteutetaan niiden suunnittelu.

Suunnittelualueella tai sen l&heisyydessa ei ole pohjavesialueita. Korkeustasoltaan suun-
nittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan kerran sadassa vuodessa esiintyvan tulvan
(HW1/100) ja siihen lisatyn +0,5 m varoetaisyyteen kastuviin rakenteisiin (tulvakorkeus
176.71m N2000 eli 176.40m N60, lahde: Sodankylan kirkonkylan osayleiskaava 2014),
silla maanpinnan korko suunnittelualueella vaihtelee rakennusalueen rajan sisapuolella
valilla 176,70-182,0 m (N2000). Voidaan tallin todeta, etté korkeusero on riittdva tulvakor-
keus+0,5 m varoetéisyys kastuville rakenteille rakennuspaikoilla.

Elaimet

Aikaisemmissa kaavoituksissa alueella ei ole havaittu rauhoitettuja tai uhanalaisia elaimia
tai havaittu merkkeja niiden elinymparistoistd. Suunnittelualue on rakennettua ja olemassa
olevaa rakennus korttelia.

Rakennettu ympaéristo

Vaesto
Suunnittelualueen vaestt koostuu monen ikaisesta vaestdsta. Alueella on seka rivitaloja
ettd omakotitaloja, jotka on rakennettu 80 luvun alusta vuoteen 2018 vélisena aikana.

Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluja. Kirkon kylan koulu sijaitsee suunnittelualueeseen
rajautuvan Unarintien toisella puolelle. Muilta osin alue tukeutuu kirkonkylan palveluihin
joihin matkaa noin kilometri.

Rakennuskanta
Alueella sijaitsee 80-luvulta vuoteen 2018 rakentuneita omakotitaloja sek& 80-90 luvuilla
rakentuneita rivitaloja.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee koulukeskus. Muilta osin alueella ei
sijaitse tyopaikka toimintoja. Suunnittelualueella ei ole talla hetkella palvelu- tai tytpaikka-
toimintoja. Alue sijaitsee n. 0,8 kilometrin paéssa keskustan palveluista ja tydpaikoista.

Virkistyskaytto

Asemakaavoitettavan alueen laheisyydessa sijaitsee urheilukenttd, liikunta- ja jadkiekko-
halli, seka Jeesidjoen rantareitin 1&ht6 sijaitsee [ahimmillaan noin 100 metrin paassa alu-
eesta.

Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet
Suunnittelu alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvokkaita kohteita.

Kiintedt muinaisjaannokset
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Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella suojelta-

via kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muinaisesineiden loytépaikkoja.

Merkintdjen selitys
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Kuva 2.1. Muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto. Karttaan on koottu Mu-
seoviraston rekistereiden mukaiset (syksy 2011) kiinteét esihistorialliset muinaisjaan-
noékset, Museoviraston inventoimat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot (2009), Lapin kulttuuriymparistot tutuksi -hankkeen (LKYT-hanke) koh-
teet seké kirkonkylan osayleiskaavan kulttuuriympaéristoselvityksessa tunnistetut koh-
teet. LKYT-hankkeen kohteet on numeroitu hankkeen mukaisilla tunnuksilla. Muut
kohteet on numeroitu juoksevilla numeroilla 1-20.

Liikenne
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Suunnittelualueen liikkenneyhteyksina toimivat tonttikatuina Sahantie ja Paarmantie, jotka
yhdistyvat kokoojakatuna rakennettuun Unarintiehen.

Tekninen huolto

Asemakaavoitettavan alueelle kadun laheisyyteen on sijoitettu s&hko maakaapelit.
Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee kattavan vesi- ja viemariverkosto seka kaukolam-
poverkosto. .

o\

A N
Kuva 6. Vesi- ja viemariverkosto
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Kuva 7. Kaukdlémpdverkosto

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-

tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista téta kaavaa koske-
vat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu taajamatoi-
mintojen alueeseen (A), sekd matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen ke-
hittamisen kohdealueeseen. Vireilld olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa
2040 suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle Sodankylan paataajama (A 34).
Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehitta-
misen kohdealueeseen matkailualue: Luosto—Sodankyla (mv 8401).

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville loppuvuodesta 2023. Tavoitteena on, etta
Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 hyvaksytaan Lapin liiton valtuustossa kevaalla 2024.
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Yleiskaava
Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyvaksyman Kirkonkylan osayleis-
kaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016. Yleiskaavassa alueet
ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Liséksi alueelle kohdistuu merkinta
kokoojakatu.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1992 voimaantullut asemakaava. Asemakaavassa
alue on osoitettu rivitalojen korttelialueeksi (AR) ja erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

Rakennusjarjestys
Sodankylén kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 31.10.2013 ja se
on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty 13.3.2014.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan muutos- ja laajennustarve seka tavoitteet

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 20.2.2023 § 60, etta kunta kaynnistaa
alueelle asemakaavan muutoksen. Asemakaava muutoksessa oleva korttelin 88 osa on
osoitettu paaosin rivitalorakentamiselle. Kortteliin on rakennettu poikkeamisluvalla omakoti-
talo ja kortteli on jakautunut useisiin kiinteistoihin, jolloin rivitalorakentaminen ja kiinteistdille
kulkemisen jarjestaminen on estynyt. Asemakaava muutoksessa tutkitaan ja ratkaista kort-
telin 88 kayttotarkoitus, tonttijako, rakentamisen maara seka korttelin siséiset liikenneyhtey-
det.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset
Kunnanhallitus on paattanyt 20.2.2023 § 60 kaynnistd& asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissulkeva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, kuten

e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset

Kunnanhallitus

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo



4.3.2

4.3.3

434

4.4

4.4.1

15

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn

e Asukkaita edustavat yhteistt
¢ Rovakaira Oy
e Sodankylan L&mpo ja Vesi Oy
e Tahtikuitu Oy
e Kemijoki Oy
Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 1.6.2023.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.6.2023 lahtien. Valmisteluvaiheen
aineisto on ollut ndhtavilla 2.11. — 1.12.2023 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on tutkia ja ratkaista korttelin 88 kayttdtarkoitus, tonttijako, rakentamisen
maara seka korttelin sisaiset likenneyhteydet, jotta keskustan alueen rakentamattomat
rakennuspaikat saadaan tehokkaasti kayttotarkoituksen mukaiselle kaytolle.
Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulevat kasiteltavaksi paaasi-
assa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaavassa tarkastellaan seu-
raavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat
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Kuva 8. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta.

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A 34) seka
matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella.

Maakuntakaavan merkinndt, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

[CA’] Taajamatoimintojen alue
Merkinnilla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelie

rakentamisalueita paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

/@ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue
Merkinndlla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittimisen alueidenkiytollisia periaateita.

Aluetta tulee kehittds matkallukeskusten, maaseutumatkailun, palvelufen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuuténa alue
paakayttolarkoitusten kanssa yhteen sopivalia tavalla.

Merkinti:
Pilvilys:

Alueen nimli:
Sijaintl ja Kuvaus:

Varausperuste:

mv 8401 Kunta: SODANKYLA

21.6.2004

MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA

Alue sisaltaa Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylan taajaman, Kommattivaaran ja
Torvisen kylan seka Ita-Lapin puolella laajan rengasmaisen alucen (Pyhatunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio, Kemijarvi, Suomu, Pyhatunturi.).

Valtakunnallisesti merkittiva matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kehitetdadn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetadn matkailukeskusten ja
reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Merkintii: A 34 Kunta: SODANKYLA

Pilvilys: 6.5.2005

Alueen niml:
Sljainti Ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

SODANKYLAN PAATAAJAMA

Alue kunnan paataajama. Alueella oli vuonna 2002 asukkaita reilu 4 800 eli 52 % kunnan vaestosta.
Vuosien 1990-2002 vililla asukasluku on vihentynyt reilu 100, samalla ajanjaksolla kunnan vikiluku
on vahentynyt 1087.

Kunnan keskustaajama

Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai aivan sen
vilittomaan yhteyteen. Mahdollisia laajennuksia ei suunnata valtateiden varsille.
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkidisemiseksi ja ympdriston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankdyton, liikenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa sekd rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paiatdés melutasojen ohjearvoista.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seka paateiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien laheisissa metsissa eri kisittely-
toimenpiteet on suunniteitava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva valttdmaan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintdan puolet muun-
netusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymdvaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vydryman vaaraa.

Malminetsinta ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittamisedellytykset on turvattava. Metsitaloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tarkeit alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteita on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

ja kdyttésuunniteimista on pyydettiva lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, Lapin ympdristokeskukseita, Lapin tydvoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskirdjilta saamelaisten kotiseutualueel-
Ia ja kolttien kyldkokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteisdilta,
joiden toimialaan suunniteima liittyy.

Rakennuksia tal muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen karkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvaa rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankdytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
ko-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), suojavydhykkeitd (sv) seka tirkeita ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttoa, jolla on kiinted muinais-
Jadnnds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjaannoksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparis-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kiyttéa on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtdva luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

Vireilla olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 suunnittelualue sijoit-
tuu taajamatoimintojen alueelle Sodankylan paataajama (A 34). Merkinnalla osoitetaan
asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia likennevaylaalueita, virkistys- ja puisto-
alueita seké erityisalueita. Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, mat-
kailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen matkailualue: Luosto—Sodankyla (mv
8401). Merkinnéalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alu-
eidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittaa mat-
kailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, kyla- ja maaseutumatkailun, palvelujen ja rei-
tistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yh-
teen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun
vetovoimatekijoind. Suunnittelualue kuuluu myds Jaameren kehittamiskaytavaan. Merkin-
nalla osoitetaan valtakunnallisesti tarkea kansainvalinen kehittamiskaytava. Kaytavaa ke-
hitetdédn kansainvdlisena lilkennekaytavana, jonka maankaytdn suunnittelussa tulee Kiin-
nittéa erityista huomiota lilkkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja matkailun
palveluihin, likenneympariston laatuun seka luonnon-, maiseman- ja kulttuuriymparisto-
arvoihin. Maankaytdnsuunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisten liikkenneyh-
teyksien seka energia-, kaapeliyhteys- ja tietolikennejohtojen tilavaraukset seka rajoituk-
set ymparoivélle maankaytdlle.
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Pohjois-Lapin maakuntakaavassa ja Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040
on annettu myos koko maakuntakaava-alueita koskevia maarayksid mm. yhdyskuntara-
kenteen eheyttamiseen, elinympariston laadun parantamiseen, kevyen liikenteen edelly-
tysten kehittamiseen sek& meluhaittojen ehkaisemiseen liittyen.

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voi-
massa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seké
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kuva 9. Ote Pohjois-Lapin maz:lkuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:
TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
A toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylid pienempia
lilkennevéayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seki erityisalueita.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
mv SEN KOHDEALUE

Merkinnélld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu
|:| alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.
Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen p&akayttotar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Matkailun toimintoja tulee kehittéd ensisijai-
sesti olemassa olevaa rakennetta tdydentéden. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoar-
voja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéiné.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkéytén suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperéiskansana oikeus yllépitéé ja kehittdé omaa kieltdén ja kulttuuriaan.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat
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Kuva 10. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta

Kirkonkylan osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava ja sen
selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisaksi alu-
eelle kohdistuu merkintd kokoojakatu. Tulvakorkeus alueella on esitetty osayleiskaavassa
N60 korkeusjarjestelmassa. Yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt selvitykset tukevat asema-
kaavoitusta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tiivistéd olemassa olevaa kirkonkylan alue- ja yhdyskuntarakennetta seka
tukeutuu alueelle jo rakennettuun yhdyskuntatekniseen verkostoon (vesi-, viemari-, hule-
vesi- ja kaukolampdverkosto).

Rakennettu ympaéristo
Kaavalla tavoitellaan omakotitalo ja rivitalovaltaista rakentamista, jolloin rakentaminen tay-
dent&a olemassa olevaa rakennustapaa.

Luonto

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia kasvi- ja
elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Suunnittelualue on léahes
taysin rakennettua ymparistta tai osoitettu olemassa olevassa asemakaavassa rakenta-
miselle.

Maisema

Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu hyvin vahéaisissa maarin. Rakentamisen maara
pysyy samana asemakaava luonnoksessa verrattuna olemassa olevaan asemakaavaan.
Osa rivitalojen korttelista muuttuu asemakaavassa omakotitalotonteiksi, joten todennakai-
sesti avonaisia alueita tulee olemaan vahemman kuin nykyisen asemakaava rakentami-
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nen sallisi. Suurin osa korttelin rakentamisesta on jo toteutunut, joten kaavan mahdollis-
tama rakentamisen maara on hyvin vahaista. Ajoyhteyden rakentaminen muokkaa jossa-
kin maarin tonttien rajan laheisyyden puustoista aluetta. Maisemakuvavaikutukset voidaan
jakaa kahteen osaan: Lahimaisema valittomassa lahiymparistdssa muuttuu jossain maa-
rin, kun uutta rakennetaan, muutos ei kuitenkaan ole merkittava. Vaikutuksen lahimaise-
maan sijoittuvat I&hinn& korttelin 88 tonteille.

Kaukomaisema ei vahaista suuremmassa méaarin tule muuttumaan, koska alue on maas-
toltaan hyvin loivapiirteista, joten nékyvaisyys kaukomaisemaan on vahaista alueelle
suunnitteilla olevan matalan rakentamisen johdosta. Jeesidjoen varrelle rantaan on ole-
massa puistomaiset vyohykkeet, joka peittdéa osittain tulevan rakentamisen, jolloin kauko-
maisemassa ei ole havaittavissa vahaista suurempia muutoksia. Lisdksi kaavassa osoite-
tuilla rakennuksen kerrosluvuilla ohjataan rakentamista maisemaan sopeutuvaksi. Alu-
eella ei ole arvokkaita maisema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa asettaa eri-
tyisida maarayksia.

Kuva 11. Viistokuva alueesta kesalta 2021.

Melu

Kaava-alueen toteuttaminen ei lisda merkittavasti likennemelua toteutuessaan, silla alu-
eella on talla hetkella vastaavat toiminnot jo paéosin olemassa. Valtatieneljan liikenteesta
aiheutuva melu ei aiheuta endd meluhaittaa suunnittelualueelle. Samoin puolustusvoimien
toiminta sijoittuu etaalle huomioiden meluhaitat.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestdminen

Liikenne alueelta kulkee Sahantien ja Paarmantien kautta Unarintielle ja sita kautta kes-
kustan palveluihin. Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee hyvat kevyenliikenteen
yhteydet keskustaan. Suunnittelu alue tukeutuu keskustan joukkoliikenne yhteyksiin.
Alueella on vesi-, kaukolampd-, hulevesi- ja viemarilinjat, joihin tehdaan tarvittavat muu-
tokset kaavan tonttijaon mukaiseksi.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta pinnoilta
pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.

Suunnittelualueen maankayttd ei tulee muuttamaan alueen hydrologisia olosuhteita merkit-
tavasti. Rakentamisen maara on maltillista, rakennusoikeuden maara ei alueella kasva.
Tontille osoitetun ajoyhteyden rakentamisen yhteydessa tulee huomioida hulevesien johta-
minen niin, ettei hulevesista aiheudu ongelmaa viereisille asuin kiinteistdille.
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Asemakaavan muutoksen myota hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella ohjataan
osittain rakennuspaikoille rakentamattomille alueille ja osittain ne johdetaan katujen ojia
mydden kovilta pinnoilta imeytykseen. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Talous
Alueen rakentuminen lisda kunnan verotuloja jossain maarin.

Eri vaestdryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistdossa
Alueella on hyvét olosuhteet ulkoilulle ja keskustan liikuntapalvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Tulva

Alueen rakennuspaikkojen rakennusalueen rajat on sijoitettu kerran 100 vuodessa esiinty-
vasta tulvavaaran alueen ylapuolelle.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston héairiotekijat

Alueelle ei ole erityisid ympariston hairidtekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa toinen

vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan tilanne. Niinpa
kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 13 Kaava ehdotus

Asemakaavaehdotus poikkeaa luonnoksesta tontin kayttotarkoituksen osalta. Luonnok-
sessa esitetty rivitalorakentamisen kayttétarkoitus on muutettu maanomistaja pyynnosta eh-
dotukseen asuinpientalojen rakennuspaikaksi. Muilta osin asemakaavaehdotus vastaa
luonnoksessa esitettyd kaavaratkaisua.

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatettiin yksi muistutus. Mielipide seka vastine on
esitetty erillisessa raportissa. Taydentyy kaavan edetessa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,78 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa 4.608
kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 6 ja kaava-alueen rakentamisen tehokkuus
on yhteensa 0.26. Rakennuspaikat muodostuvat seuraavista alueista:
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- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR) on pinta-alaltaan 6.587
m2 ja rakennusoikeutta on jakaantunut kolmelle tontille yhteensé 1.713 kem2. Korttelin
rakentamistehokkuutena on kaytetty 0.26.

- Asuinpientalojen korttelialue (AP) on pinta-alaltaan 8.075 m2 ja rakennusoikeutta on
jakaantunut kahdellelle tontille yhteens& 2.100 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena
on kaytetty 0.26.

- Erillispientalojen korttelialue (AO) on pinta-alaltaan 3.185 m2 ja rakennusoikeutta on
jakaantunut kahdelle tontille yhteensd 796 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena on
kaytetty 0.25.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu kirkonkylan taajaman monipuolisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueen kaavoituksessa huomioidaan asumisviihtyisyys.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittavimpana vaikutuksena voidaan pitaa alueen rakentumisen myota muutokset taa-
jamakuvassa ja liikenteen lisdantyminen alueella. Vaikutukset on kuvattu tarkemmin koh-
dassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset Asemakaavamuutos

teet

alueidenkayttotavoit-

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristd

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Tulvakorkeusrajat ohjaavat kaavaratkaisua.
Rakennuspaikat on osoitettu siten, etta tulvan
vaaraa ei ole. Hulevesien kulkeutumista vesis-
t6on hidastetaan kaava maarayksin, jolloin hil-
litdan alempien vesistdjen tulvia.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen

Lisatdan taajamassa asumiseen varattavien
Luodaan edellytykset vaestdkehityksen rakennuspaikkojen maaraa ja monipuolisuutta.
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Asuinalue taydentdd olemassa olevaa yhdys-

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen.

kuntarakennetta, koska kunnallistekniset val-
miudet ovat olemassa ja hyvat liikenneyhtey-
det ulottuvat suunnittelualueelle.
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Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Asemakaava
edistdd maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Asemakaavassa alueelle osoitetaan rivitalo- ja pientalorakentamista.

Laadittava asemakaavan muutos on Kirkonkyldn osayleiskaavan tavoitteiden mukainen ja

kaavaratkaisu noudattaa osayleiskaavan ohjausvaikutusta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkintdjen selitys:

AP Asuinpientalojen korttelialue.
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.
— - — 3 m kaava-alusen rajan ulkopuolella clava viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
88 Korttelin numero.
3 Ohjeellisen tontin numero.
UMARIM Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alusen nimi.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.2G Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

i Rakennusala.

Katu.

Ajoyhteys tontille
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Asemakaavamaiaraykset:

Rakennus on rakennettava vahintaanm 4 m paédhén viereisen rakennuspaikan rajasta.

AD ja AP tonteille saa rekentaa yhden paédrakennuksen liséksi enintdén kolme talousrakennusta.
Rakennusten ulkomateriaalien ja varien tulee olla paapiirteiltdan korttelialueittain yhtendisia.
Kattokaltevuuden tules olla 1:1,5 - 1:8. Kattomuotoina sallitaan harja- tai vastapulpettikatto.
Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluatta vahintadn 20%
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

AD ja AP tonteilla on sailytettava tai jos ei se ei ole mahdollista, istutettava puita tai pensaita
niin, ettd niitd on vahintd&n yksi tontin pinta-alan 100 m*® kohti.

Autopaikkoja on rakennettava AOQ ja AP-aluaella vahintaan 2apfasunto.

Autopaikkoja on rakennettava AR-alueella vahintdan 1ap/asunto.

Rakennukset on liitettava yleiseen vasi- ja viemariverkostoon.

Rakennuspaikkojen hulevedet tulee imeyttdd rakennuspaikoilla tai hulevedet voidaan ohjata avo-ojien
kautta lahivirkistysalueella oleviin hulevesien kasittely-imeytysaluesille. Rakennusluvan yhieydessa on
esitettdva rakennuspaikkaa koskewva hulevesisuunnitelma.

Alin sallittu rakennuspaikan maanpinnan korkeusasema on +1768,71 N2000. Kosteudelle alttiit
rakennusosat on sijoitettava vahintadn 0.5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100), eli vahintaan tasolle +177,21m N2000, elleivat kaavan hyvaksymisan
jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka rakennusluvan myontava viranomainen
olosuhteista johtuen vaadi rekennusta sijoitetitavaksi korkeammalle.

Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uusia katuja ja kadunnimia.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

Toteutusta havainnollistava suu

X \ : \-: KA

. \.\S R ?(\\;

7

Kuva 14. Havainnekuva asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta
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Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien myonta-
misen yhteydessa.

Sodankylassa 31.1.2024

Ville Makitalo
Kaavoittaja
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SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

738 Sodankyld TayttEmispym

Kirkonkylan asemakaavan muuios, Kortteli B&
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pwm
Kunnan kaavatunnus

Kunta

Kaavan nimi

Hywiaksymispwm

Hyviksyja

Hyviaksymispykalad

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0012024

26.05.2023
T58A540550028
1.7B48 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 17848

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Tkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

Pinta-ala

Tehokkuus

Pinta-alan muut.

HKerrosalan muwt.

[ha]
1,7647
17847

[*]
100,0
100,0

[k-m?]
4609

4600

[e]
0,26
0,26

[ha +-] [k-m* +-]
0,0000 4
00000 -4

Yhteensd

A yhteensa
P yhteensa
¥ yhteensd
C yhteensd
K yhteensd
T yhteensd
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensd
E yhteensa
5 yhteensa
M yhteensi
W yhteensa

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Pinta-alan muut.
[ha +-]

Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [k-m® +1-]

[-m’]

Yhieensd

Suojellut rakennukset
[lkem] [k-m]

Suojeltujen rakennusten muutos
[tkerm +1-] [k-m +/-]

Rakennussuajelu

Yhieensd
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Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[*a]

[ke-m?]

Tehokkuus
[]

Pinta-alan muut.
[ha +-]

Hermrosalan muut.
[k-m* +/]

Yhteensd

1. 7847

1000

4600

0,26

0,0000

A yhteensa

1.764T

1000

4600

0,26

0,000

AP

08075

45,2

2100

0,26

0,8073

2100

AR

06587

38,0

173

0,26

-0,8558

-2225

AD

02185

17.8

796

0,23

0,0483

121

P yhteensé

¥ yhteensd

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensd

R yhteensd

L yhteensa

E yhteensa

M yhteensd

W yhteensa
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Mielipide sek& niiden vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

mielipide 1
Mielipide:
Vastustan tien tekemista kiinteistomme maiden kautta seuraaviin syihin nojaten:

1. Viitaten Lapin karajaoikeuden paatokseen. Tieoikeuden perustaminen palvelemaan yksinomaan
kyseisen laatuista palstaa aiheuttaisi huomattavaa haittaa Mannikko 18-1 tilalle. Maaoikeus katsoi,
ettd edellytykset tieoikeuden perustamiselle eivat tayty. Noin 120m pitka tie 5-10m leveana tulisi vie-
maan ojineen tonttimme pinta-alasta yli 600-1200 neliometrid, joka on 9-18% rakentamiseen kaytetta-
vissa olevasta pinta-alasta. Talvella lumipalteet kasvattavat tata hydodyntamaténta pinta-alaa entises-
taan.

2. Nain pitkalta tieltd kertyy valtavat lumivuoret Sodankylan korkeudella. Mihin yh& runsaslumisem-
pien talvien lumet tieltéd kipataan? Liitteessa 1 nakyy talomme "lumenkaatopaikka”, jossa vain osa pi-
han lumista viimevuodelta.

3. Tien alta pitaa kaataa pitkalti toista sataa puuta, jotka toimivat talla hetkella vesivieméareina seka
lumituiskujen tuulisuojana ja naapureiden nakdsuojana. Kaadetut puut eivat tuo mitaan lisdarvoa kiin-
teistbllemme. Sita vastoin kasvavat puut tuovat merkittavaa lisdarvoa vesiviemareina. Pelkdan etta
maakellarin lattia ja piha lainehtii kevaalla vetta, kun sulamisvedet ylarinteesta valuvat alaspain ilman
riittdvaa puustoa. Maatditd tehdessa huomattiin, etta tontilla on pohjavesi pinnassa.

4. Olen suunnitellut (lite3) kiinteistomme alueelle virkistyskayttdd koulun ja alueen lapsille ja nuorille
seka muille liikunnasta kiinnostuneille. Tie ja mahdollinen talo torpedoivat naita lahiliikuntapaikka-
suunnitelmia:

-hiihtolatu

-seikkailutasapainorata
-maastopyoraily/trial-rata

-yhdistetty jaakiipeily ja bigair-hyppyritorni.

5. Talla hetkella Lapin Kiipeilijoilla ei ole jaakiipeilyharjoittelupaikkaa, koska jouduin purkamaan jaa-
seinadn jaadytyslaitteiston Hirvidkurulta pitkdn huoltomatkan vuoksi. Kiipeilytorni vaatii riittavat suoja-
etaisyydet taloihin. Jos tontille rakennettaisiin talo, tama torpedoisi my6s suunnittelemani tornin raken-
tamisen. Kuulun Lapin pelastuslaitoksen kdysipelastusryhméaén, jonka kanssa harjoittelemme saan-
nollisesti. Samalla kertaa saisin rakennettua hyvan harjoituspaikan myds kdysipelastusharjoituksia
ajatellen. Voisin hyddyntaa aluetta liikunnan opetuksessa ja varsinkin lukion Kiipeily- ja selviytymis-
kursseja pitdessani.

6. Ajattelen tata asiaa enemmankin likunnanopettajan nédkdkulmasta ja alueen hyddyntamista ihmis-
ten ja erityisesti lasten ja nuorten liikuttajana, jolloin taloushyddyt yhteiskunnalle ilmenevat vasta myo-
hemmin. Kaikkea ei voi mitata rahassa ja rakennuksissa. Taloja ja talojen rakentajia maailmassa riit-
taa, mutta liikkuntapaikkojen rakentamispaikat ja rakentajat ovat kiven alla. Pieni kiusaus olisi gryndata
paikalle rivitalo tai joku morska ja maksaa valtava asuntovelka pois, mutta mita silla tekisin vaikka sai-
sin kaikki maailman rikkaudet? Mieluummin rakentaisin viela kunnasta puuttuvan yhden liikuntasalin
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autotalliini tulevan 80 nelion kiipeilytilan lisaksi. Min& elan lasten hymyista ja heitéd varten ja heissa on
meidankin tulevaisuus.

Vastine / toimenpiteet:

Merkitd&dn mielipide tiedoksi. Mielipiteen haittoja pyritaan minimoimaan/huomioimaan asemakaava
luonnosta laadittaessa.

Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet valmisteluvaiheen kuule-
miseen

Lapin liitto
Lausunto:
Suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualue sijaitsee valtioneuvoston 27.12.2007 vahvistaman Pohjois-Lapin maakuntakaavan
taajamatoimintojen alueella Sodankylan paataajama (A 34) ja kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen,
matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen matkailualue Ita-Lappi—Sodankyla (mv 8401).
Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti tarkedalle kansainvéliselle likennekaytavalle Jaameren kay-
tava.

Lapin liiton hallitus paatti 24.4.2017 kuuluttaa Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 vireille seka aset-
taa osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville. Uusi maakuntakaava kumoaa voimaan tullessaan
aiemman Pohjois-Lapin maakuntakaavan. Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 28.1. - 28.2.2019. Maakun-
takaavan ehdotusluonnos oli viranomaislausunnoilla 28.1.—28.2.2020. Lapin liiton hallitus hyvaksyi
vastineet saatuihin lausuntoihin 8.6.2020. Maakuntakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.10—
15.11.2020. Lapin liiton valtuusto paatti kokouksessaan 17.5.2021 palauttaa Pohjois-Lapin maakunta-
kaavan 2040 uudelleen valmisteluun. Lapin liiton hallitus paatti kokouksessaan 24.4.2023 hyvaksya
Pohjois-Lapin tarkistetun maakuntakaavaehdotuksen 2040 lahetettavaksi viranomaislausunnoille.
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville loppuvuodesta 2023. Tavoitteena on, etta Pohjois-Lapin
maakuntakaava 2040 hyvaksytaan Lapin liiton valtuustossa kevaalla 2024.

Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alu-
eelle Sodankylan paataajama (A 34). Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille,
kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liilken-
nevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Suunnittelualue kuuluu matkailun veto-
voima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen matkailualue: Luosto—So-
dankyla (mv 8401). Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu alu-
eidenkaytollisia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittda matkailukeskus-
ten, matkailupalvelukohteiden, kyla- ja maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnalli-
sena kokonaisuutena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinto-,
maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéind. Suunnittelualue kuuluu myés
Jaameren kehittamiskaytavaan. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tarked kansainvalinen kehit-
tamiskaytava. Kaytavaa kehitetadn kansainvalisena liikennekaytavand, jonka maankayton suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja matkai-
lun palveluihin, likenneymparistdn laatuun seka luonnon-, maiseman- ja kulttuuriymparistdarvoihin.
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Maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisten liikkenneyhteyksien seka energia,
kaapeliyhteys- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset seka rajoitukset ymparoéivalle maankéaytolle.

Pohjois-Lapin maakuntakaavassa ja Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 on annettu
myo6s koko maakuntakaava-alueita koskevia maarayksid mm. yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen,
elinympariston laadun parantamiseen, kevyen liikenteen edellytysten kehittamiseen sek& meluhaitto-
jen ehkaisemiseen liittyen. Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyvaksyman Kirkon-
kylan osayleiskaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016. Maakuntakaava
ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa, mutta on ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin aluei-
den kayton jarjestamiseksi.

Lapin liiton nakemys

Kaavaselostuksessa on tuotu esille Pohjois-Lapin maakuntakaavan suunnittelualuetta koskevat mer-
kinnét ja maaraykset, mutta Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 osalta merkinnét ja maaraykset
ovat puutteelliset. Kaavaselostusta olisi hyva taydentaa talta osin. Liséksi olisi hyva tuoda esille Poh-
jois-Lapin maakuntakaavan 2040 aikataulu. Muutoin Lapin liiton virasto toteaa kirkonkylan asema-
kaavamuutoksen valmisteluaineiston koskien korttelia 88, sopeutuvan Pohjois-Lapin maakuntakaavo-
jen tavoitteisiin ja toimivan hyvana pohjana kaavaehdotuksen laatimiselle.

Vastine / toimenpiteet:

Taydennetaan selostukseen Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 osalta merkinnat ja maaraykset
seka lisdtddn maakuntakaavan aikataulu.

Rovakaira
Lausunto:

Rakennettaessa sahkojohtojen valittbmaan laheisyyteen on aina oltava yhteydessa verkon omista-
jaan, jolta saa tarkemmat ohjeet. Valitttmalla laheisyydelld tarkoitetaan vaakasuuntaista etaisyytta
mitattuna kaikista rakenteista, joka on kaikilla kaapeleilla alle 3 metrid. Mahdolliset verkostoon tehta-
vat muutostydt maksaa toiden tilaaja.

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita
Lapin ELY-keskus

Lausunto:
Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan sisaltévaatimuksista sdadetddn maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:ssa ja vaiku-
tusten arvioinnista MRL 9 §:ssa. MRL 57.1 8&:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia,
joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asema-
kaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa (asemakaavaméaaraykset).
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Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

MRL 24 &:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Kaavaselostusluon-
noksen mukaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulevat kasiteltavaksi yleensa laajemmin
maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. ELY-keskus huomauttaa, etta tavoitteet koskevat
yhta lailla kaikkia kaavatasoja. Kaavaselostusluonnoksen mukaan tata kaavoitusta koskevat paata-
voitteet toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen seka terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

Kaavaselostusluonnoksessa asemakaavamuutoksen suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoittei-
siin on esitetty tavoitekohtaisesti kappaleessa 5.3.2. ELY-keskus toteaa, etta tulvariskien hallinta ja
hulevesien kasittely liittyvat saan &ari-ilmioihin ja ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautumista koske-
vaan tavoitteeseen.

Luontoymparist6

MRL 54.2 §:n mukaan luonnonymparistda tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavaselostusluonnoksessa viitataan yleiskaavoituksen yhteydessa tehtyyn luontoselvitykseen. Ky-
seinen selvitys ei kuitenkaan sisaltynyt lausuttavana oleviin kaava-asiakirjoihin. Alueella voimassa
olevan osayleiskaavan on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 28.8.2014, joten luontoselvitys ei valttamatta
ole ajantasainen. Nyt lausunnolla oleva asemakaava-alue on kuitenkin pinta-alaltaan pieni ja sijoittuu
rakennettuun ymparistdéon, eiké alueelta ole mydskaan uudempia havaintoja rauhoitetuista, uhanalai-
sista tai luontodirektiivin liitteen IV mukaisista lajeista. ELY-keskus kuitenkin katsoo, etta kyseessa
olevaa kaava-aluetta koskeva luontoselvitys tulee todentaa kaavaselostuksessa.

Alueen tulvariski

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnoksessa alueen tulvariski on huomioitu ja kaavamaarays on asi-
anmukainen.

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus katsoo, ettd kaavaluonnos on hyva pohja kaavaehdotuksen laatimiseksi, mutta
pyytaa kuntaa vield huomioimaan, mita edelléa on lausuttu.

Vastine / toimenpiteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Taydennetaan valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita selostukseen
Luontoymparist6

Lisatdan yleiskaavassa tehdyn luontoselvityksen tiedot selostukseen.
Alueen tulvariski

Ei aiheuta toimenpiteita.

Lapin maakuntamuseo
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Lausunto:
Arkeologia

Suunnittelualue on kaytadnndssa rakennettua ja muokattua aluetta. Alueelta ei tunneta kiinteitd mui-
naisjaannoksia tai muita arkeologisia kohteita. Historiallisia ilmakuvista tai Maanmittauslaitoksen 5p -
LiDAR aineistoista ei tule ilmi arkeologisesti mielenkiintoisia seikkoja.

Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavaluonnoksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautet-
tavaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavan muutoksen alueella ei ole tiedossa olevia rakennetun kulttuuriympariston kannalta
merkittavid kohteita tai alueita, eiké alueella ole havaittavissa viitteitd rakennetun ympariston erityi-
sista arvoista.

Rakennetun kulttuuriympériston osalta Lapin maakuntamuseolla ei ole kaava-luonnoksesta huo-
mautettavaa.

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita.

Mielipide 1.

Mielipide:
Asemakaavaluonnos ok, ei muutos tarvetta.

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita.
Mielipide 2.

Mielipide:

Mahdollinen tie aiheuttaa meille suuria menetyksia. Tie laskisi merkittavasti kiinteistomme arvoa ra-
hallisesti ja ennen kaikkea ajattelemani kiinteiston hyédyntamisarvo suunnittelemallani tavalla romah-
taa. Tata rahassa ei voi edes mitata. Tuntuu turhalta maksaa asuntolainaa nailla koroilla, jos kiinteis-
ton arvo laskee eika sita pysty hydédyntamaan haluamallaan tavalla!

Vastustamme siis edelleen tien tekemista kiinteistbmme maiden kautta seuraaviin syihin nojaten:

1. Viitaten Lapin karajaoikeuden paatdkseen. Tieoikeuden perustaminen palvelemaan yksin-
omaan kyseisen laatuista palstaa aiheuttaisi huomattavaa haittaa Mannikké 18-1 tilalle. Maa-
oikeus katsoi, etta edellytykset tieoikeuden perustamiselle eivat tayty. Noin 120m pitka tie 5-
10m leveéna tulisi viemaan ojineen tonttimme pinta-alasta yli 600-1200 nelibmetria, joka on 9-
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18% rakentamiseen kaytettavissa olevasta pinta-alasta. Talvella lumipalteet kasvattavat téata
hyddyntamatonta pinta-alaa entisestaan.

2. Nain pitkalta tielta kertyy valtavat lumivuoret Sodankylan korkeudella. Mihin yhéa runsas lumi-
sempien talvien lumet tieltd kipataan? Liitteessa 1 ndkyy talomme “lumenkaatopaikka”, jossa
vain osa pihan lumista viimevuodelta.

3. Tien alta pitéda kaataa pitkalti toista sataa puuta, jotka toimivat talla hetkella vesiviemareina
seka lumituiskujen tuulisuojana ja naapureiden nakdsuojana. Kaadetut puut eivat tuo mitaan
lisdarvoa kiinteistollemme. Sité vastoin kasvavat puut tuovat merkittdvaa lisaarvoa vesiviema-
reind. Pelkdan ettd maakellarin lattia ja piha lainehtii kevaalla vettd, kun sulamisvedet ylarin-
teesta valuvat alaspain ilman riittdvaa puustoa. Maatoita tehdessa huomattiin, etté tontilla on
pohjavesi pinnassa.

4. Olen suunnitellut (lite3) kiinteistomme alueelle virkistyskayttéa koulun ja alueen lapsille ja
nuorille sek& muille liikunnasta kiinnostuneille. Tie ja mahdollinen talo torpedoivat naita lahilii-
kuntapaikkasuunnitelmia:

-hiihtolatu

-seikkailutasapainorata
-maastopyoraily/trial-rata

-yhdistetty jaékiipeily ja bigair-hyppyritorni.

5. Talla hetkella Lapin Kiipeilijoilla ei ole jaakiipeilyharjoittelupaikkaa, koska jouduin purkamaan
jadseinan jaadytyslaitteiston Hirviakurulta pitkdn huoltomatkan vuoksi. Kiipeilytorni vaatii riitta-
vat suojaetaisyydet taloihin. Jos tontille rakennettaisiin talo, tdméa torpedoisi my6s suunnittele-
mani tornin rakentamisen. Kuulun Lapin pelastuslaitoksen kdysipelastusryhmaan, jonka
kanssa harjoittelemme saanndllisesti. Samalla kertaa saisin rakennettua hyvan harjoituspai-
kan myds koysipelastusharjoituksia ajatellen. Voisin hyodyntaa aluetta liikunnan opetuksessa
ja varsinkin lukion kiipeily- ja selviytymiskursseja pitdessani.

6. Ajattelen tata asiaa enemmankin liikunnanopettajan nakékulmasta ja alueen hyédyntamista
ihmisten ja erityisesti lasten ja nuorten liikuttajana, jolloin taloushyddyt yhteiskunnalle ilmene-
vat vasta myéhemmin. Kaikkea ei voi mitata rahassa ja rakennuksissa. Taloja ja talojen raken-
tajia maailmassa riittdd, mutta liikuntapaikkojen rakentamispaikat ja rakentajat ovat kiven alla.
Rivitalojen tilalta tarvitsisimme koulun liian pienen liikuntasalin lisaksi vield yhden liikuntatilan,
jonka korkeintaan voisin rakentaa autotalliini tulevan 80 nelion kiipeilytilan liséksi. Lapsissa on
meidén tulevaisuus ja heihin meidan pitad panostaa.

7. Tavoitteena on, etta tontille voisi rakentaa myds pientaloja.

Vastine / toimenpiteet:

Asemakaava ratkaisussa esitetty tielinjaus on pyritty osoittamaan alueelle niin, etta siita aiheutuisi
mahdollisimman vahan haittaa rasitettavalle kiinteistolle.

1. Tieyhteys vie asemakaava ratkaisun mukaan 530 m2 tontin pinta-alasta, joka on noin 8,1%
suhteessa koko rakennustontin pinta-alaan. Rakennettava alue tontilla pienenee kuitenkin vain
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noin 128 m2 verran, joka ei heikenné tontin kaavallista rakentamis mahdollisuutta maksimi ra-
kennusoikeuden mukaan (selostuksessa mallinnos). Rasittava tiealue kasittaa tien, ojat ja tar-
vittavan lumitilan. Karajaoikeuden paatoksen mukaan tieoikeus on ratkaistava asemakaavalla.

Lumitila huomioitu rasitteen leveydessa.

Tieyhteyden leveys sisaltaa ojat, joihin sulamisvedet voidaan johtaa. Tie ei sindnsé lisaa lu-
men maaraa alueella tai lisdd sulamisveden maaraa alueella. Kiinteistolle tieyhteyden rakenta-
minen ei vaikuta pinnassa olevaan pohjaveteen.

Kiinteistdn pinta-ala ei merkittavasti pienenee, jonka vuoksi kiinteistta voidaan kayttaa vapaa-
ajan toimintoihin. Asuinrakentamiseen osoitettu tontti ei vastaa kaavalliselta kayttotarkoituksel-
taan yleista lahilikuntapaikalle tarkoitettua kaavallista aluetta.

Suunniteltu kiipeilytorni ei voi rajoittaa naapuri kiinteistdjen kayttoa suojaetaisyyksilla. Kiipeily-
tornin rakentaminen vaatii kunnan rakennusvalvonnan luvituksen. Kiipeilytorni ei vastaa ase-
makaavan asumisen merkittya kayttdtarkoitusta.

Kirjataan tiedoksi.

Muutetaan kiinteiston kayttotarkoitus AP:ksi, joka sallii myds pientalo rakentamisen.
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