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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaava-alueen nimi KIRKONKYLAN ASEMAKAAVA
Kaavatunnus 758AS40550027
Kunta Sodankyla
Kunnanosa Poikkijoki
Korttelit 801-804, 806 ja 808
Kaavan nimi KIRKONKYLAN ASEMAAVAN MUUTOS
POIKKIJOEN RANTA
Kaava Asemakaava
Laatija Sodankylan kunta, Elinvoimapalvelut
Yhteystiedot Sodankylan kunta
Jaamerentie 1
PL 60

99601 Sodankyla
Puh. 0400 618 870

Kunnanhallitus 27.9.2021 § 406
Vireille tulosta ilm. paivamaara 17.6.2022
Valmisteluaineisto nahtavilla 30.3-2.5.2023

Ehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan-alue (n.16,6 ha) sijoittuu Sodankylan kirkonkylassa Kitisen itdpuoleiselle
ranta-alueelle.



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kirkonkylan asemakaavan laajennus, Poikkijoen ranta. Ase-
makaavan laadinnassa tutkitaan ja ratkaistaan Nilimellan palvelurakentaminen ja
uimaranta-alue, alueen liikkenneyhteydet seka rantareitti ja asumisen sijoittuminen.
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1.5 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteistd seka niiden vastineet
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

2. TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 27.9.2021 § 406. Vireille tulosta
kuulutettiin 17.6.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
17.6.2022 alkaen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan annettin 5 muistutusta
koskien alueen toimintoja ja kaavoitusta. Kaavan valmisteluaineisto oli néhtavilla
30.3.-2.5.2023 valisen ajan. Kaavan valmisteluaineistosta annettiin lausuntoja 3 kpl
ja muistutuksia 8 kappaletta. Kaavaehdotus oli nahtavilla xx-xx vélisen ajan. Kaa-
vasta saatiin x kpl lausuntoa ja x kpl muistutuksia.

2.2 Asemakaava
Kaava-alueen muutoksen pinta-ala on noin 16,6 ha, josta rakentamiseen osoitetaan
yhteenséa 8.740 kem?. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 24 kpl. Rakennus-
paikat muodostuvat pientalo- ja palvelurakentamisesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus



Suunnittelualue sijaitsee Sodankylan kirkonkylassa Kitisenrannasta itdén rajoittuen
Kelukoskentiehen.
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makuva suunnittelualueelta
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Kuva Il
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisten, valtion, Sodankylan kunnan ja Kemijoki Oy:n omistuk-
sessa.



3.1.3 Luonnonymparisto

Alueelle on tehty yleiskaavoituksen yhteydessa luonto- ja eléinselvitys. Rakentami-
nen alueella tullaan osoittamaan rakennettuun ymparistoon, jolloin erillisen luonto-
ja elainselvityksen tekeminen on katsottu tarpeettomaksi. Yleiskaavoituksessa teh-
dyssa luontoselvityksessa alueelta ei ole |6ydetty luontoarvoja.
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Kuva 6. Yleiskaavoituksessa I6ydetyt kohteet, joissa luontoarvoja.

Maa- ja Kalliopera
Maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia ja karkeaa
hietaa.



|| Karkea hieta (Ht). Raekoko 0,2-0,6 mm

Kuva 7. Geologian tutkimuskeskus, Pohjois-Suomen yksikkd, Rovaniemi 2014

Kallioperdkartan mukaan suunnittelualueen kallioperé koostuu kiilleliuskeesta seké

gabrosta / diabaasista.
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Kuva 8. Ote kallioperakartasta (GTK).

Kasvillisuus

Suunnittelualue on suurilta osin rakennettua ymparistdd. Luonnontilaisena on l&-
hinn& Kitisen valittomat ranta-alueet. Puustoa alueella on niukasti, koska l&ahes
koko alue ollut aikoinaan viljelyspeltoa. Puusto I&ahinné& lehtipuuvaltaista.

Uhanalaiset kasvilajit
Alueelta ei ole |6ytynyt sellaista uhanalaisten kasvilajien esiintymia tai lajistoa, joka
tulisi huomioida kaavoituksessa.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola - Lappiin ja siella
Aapa-Lapin seutuun. Seutu on nimensa mukaisesti soiden maata — maasto on hy-
vin tasaista ja avoimien aapasoiden keskella vaarat ovat harvassa (Lahde: Sodan-
kylan kirkonkylan osayleiskaava, Sodankylan kunta 2016).

Asemakaavoitettava alue (ja asemakaavamuutosalue) sijoittuu Kitisenjoen muo-
dostaman maisemallisen tasaisesti loivasti jokeen viettavalla vanhalla rakennetulla
pellolla.

Hulevedet- ja pohjavedet seka tulva

Alueen rakennetuille kaduille on rakennettu osittain hulevesilinjastot, joka sijaitsee
Kelukoskentien ja Hangastien ymparistdssa. Kiinteistdjen hulevedet on imeytetty
kiinteistoille tai lahivirkistysalueille. Kaduilta tulevat hulevedet on johdettu avo-ojia
mydden imeyttaen ja viivyttaen laheisille puisto- ja virkistysalueille
Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita.
Korkeustasoltaan suunnittelualueen rakentaminen sijaitsee paaosin kerran sa-
dassa vuodessa esiintyvan tulvan (HW1/100) ylapuolella (tulvakorkeus 176,97 —
177,25m, lahde: Sodankylan kirkonkylan osayleiskaava 2014). Kastuvat rakenteet
tulee sijoittaa +0,5 metria HW1/100 ylapuolelle Maanpinnan korko suunnittelualu-
eella vaihtelee valilla 175-182 m (N2000). Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialu-
eelle.



3.1.4

Kuva 9 olemassa oleva hulevesilinja.

Elaimet

Aikaisemmissa kaavoituksissa alueella ei ole havaittu rauhoitettuja tai uhanalaisia

SKENTIE
=

KE!

elaimia tai havaittu merkkeja niiden elinymparistoista.

Rakennettu ymparisto

Vaesto

Asemakaavamuutosalue on paaosin rakentunutta omakotitalovaltaista aluetta,
joissa asuu monen ikaista vaestoa.

Palvelut

Asemakaavoitettavalla alueella ja asemakaavamuutosalueella ei ole muita palve-

11

luita kuin ravintola ja majoituspalveluja yhdella kiinteistolla. Kirkonkylan palveluihin

on matkaa noin 500...1500 m.

Rakennuskanta
Rakennuskanta koostuu paaosin 80-luvun jalkeen rakennetusta omakotitaloista
pihapiireineen. Nilimellan alueella on majoitus ja ravintolapalveluille rakennettua
rakennuskantaa.



12

Kuva 10 asuinrakennuksia alueelta.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee elinkeinotoimintaa Nilimellan alueella, toiminta koostuu
majoitus ja ravintolapalveluista. Muilta osin tyOpaikat ja palvelut sijaitsevat n. 0,5
kilometrin paéssé keskustassa.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueella virkistyskayttoon osoitettuja alueita on Nilimellan alueella. Siella
sijaitsee veneenlaskupaikka venelaitureineen seka virallinen uimaranta ja sen valit-
tomaan laheisyyteen on rakennettu rantalentopallokentta.

Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet

Alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavia kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita kohteita. Lapin kulttuuriympéristo tutuksi —hankkeessa on inventoitu
vuosina 2004-2005 Sodankylan taajaman kulttuuriymparistén kohteet. Kirkonkylan
yleiskaavoituksen yhteydessa taajaman alueelle on tehty syksylla 2011 rakennus-
inventointi, jonka on tehnyt Sito Oy. Suunnittelu alueella on tunnistettu vanhan kou-
lurakennuksen jaénteet. Selvitysalueen pohjoisosassa rantavyohykkeella sijaitsee
Sodankylan ensimmaisen kansakoulun (1889) rauniot, jossa ensimmaisené opetta-
jana toimi opettaja Aleksanteri Kena (1854-1936), joka aikoinaan toimi opettajauran
jalkeen aktiivisesti kuntapolitiikan lisaksi mm. Sodankyla-Inari -maantien puolesta-
puhujana ja edisti mm. maanviljelya, karjankasvatusta seka metsanhoitoa Lapissa
kehittden mm. 40 vuoden ajan Lapin ilmastoon ja maanlaatuun sopivia siemenla-
jeja. Raunio koostuu peruskartassakin nakyvasta kivijalkaosista, jotka osin ovat jo
jadneet aluskasvilllisuuden ja puuston peittoon. Kohteen LKYT-luokitus: RH-, H++,
M-.

Lisaksi kirkonkylan kulttuuriymparist6 selvityksessa on tunnistettu aluekokonaisuu-
tena Kitisen itaranta. Aluekokonaisuudesta esitetty:

Vanhaa maatalousaluetta. Kitisen itdarannalla sillan eteldpuolella on vanha raken-
nusryhma ja pihapiiri. Paarakennuksen takaa on purettu pitkinomainen talousra-
kennus mutta pohjan hahmo erottuu edelleen iimakuvasta. Pihasta avautuu nakyma
kirkolle. Ranta-alueella jaljella olevia perinteista rakentamistapaa edustavia koko-
naisuuksia tulee vaalia. Uudisrakennukset parhaimmillaan jakautuvat pienehkéihin
yksikdihin (paarakennus, piharakennukset) suurikokoisten rannan suuntaisten yk-
sittdisten rakennusmassojen sijasta.
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Kuva 11 Rakennetun kulttuuriympariston aluekokonaisuudet.
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Yleiskaavassa Kitisen itdranta on tunnistettu kylakuvallisesti tarkeéksi alueeksi,
mink& vuoksi Poikkijoenrannan alueesta on laadittu kaavoitusty6ta varten rakenne-
tun ympariston selvitys. Selvityksen on laatinut kevaan ja kesan 2022 aikana arkki-
tehti Jarmo Lokio Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy:sta. Selvityksessa on méaaritelty
suunnittelualueen rakennetun ympariston ominaispiirteet, jotka ohjaavat ja rajaavat
alueen maankayttéa. Selvitysalueella sijaitsee 15 asuinpihapiirid, yksi rakenteilla
oleva asuinpihapiiri selvitysalueen eteldosassa, yksi paritalopihapiiri, kaksi vapaa-
ajan pihapiiria josta toisessa on kaksi paritaloa ja toisessa pieni yksikerroksinen lo-
marakennus seka yksi kahvila/ravintolakiinteisto.

Sodankylan Poikkijoen rakennetun ymparistén analyysin pohjalta on yhteenvetona
todettu seuraavasti: Rakennuskanta koko selvitysalueella on Lapin sodan perus-
teellisen tuhon johdosta 1900-luvun jalkipuoliskolla ja osin myds 2000-luvulla raken-
tunutta. Selvitysalueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita on
selvityksen yhteydessa luokiteltu ja arvotettu viisi kappaletta. Kohteiden arvotus on
tehty LKYT-luokituksen (Lapin kulttuuriymparistot tutuksi) mukaisesti selvityksen
laatijan toimesta. LKYT-luokituksen mukaan laaditun arvotuksen perusteella kohtei-
den ominaisarvomaara jai valille 1...2. Tama tarkoittaa, etteivat kohteet sisalla maa-
kunnallisia tai valtakunnallisia arvoja vaan kohteet ovat rakennus- ja kulttuurihistori-
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allisilta arvoiltaan ja merkitykseltaan paikallisia. Mikali tassa selvityksessa arvote-
tuista kohteista jotkut todetaan kaavaprosessin kuluessa sailyttdmisen arvoisiksi, on
sailyttdmiseen pyrkivissd kaavamerkinnoissa ja maarayksissd huomioitava niiden
paikallinen arvo ja pohdittava niiden vaikutus kiinteiston tai kohteen sailymismah-
dollisuuksiin. Poikkijoenrannan asemakaavan muutoksen laadintaa varten selvityk-
sen tehtavana on antaa tietoa rakentamistavasta. Selvityksen perusteella tulevan
kaavan painopiste rakentamistavan osalta tulee olla eheyttavaa uudis- ja tayden-
nysrakentamista, johon taytyy maarittaa sita tukevat kaavamerkinnat ja -maarayk-
set. Arvotettujen kohteiden alueille ja 1&histdon sijoittuvassa uudis- ja tdydennysra-
kentamisessa tulee kiinnittdd huomiota kohteiden arvoa tukevaan ja sailymista edis-
tavaan rakentamistapaan rakennusmassoittelulla, julkisivumateriaaleilla ja -vérityk-
sella. Silti rakentaminen voi tyyliltdan olla modernia. Etenkin selvitysalueen osissa
jotka ovat maisemakuvaltaan avoimia, tulee rakentamiskorkeuden soveltua ympéa-
ristobnsa. Lahtokohtaisesti uudis- ja tdydennysrakentamisen tulee olla yksikerrok-
sista ja siella missa olevassa ymparistossa on 1%%...1 2/3-kerroksista rakennuskan-
taa voi uudisrakentaminen olla my6s naiden laheisyydessa yhta korkeaa. Kaksiker-
roksiset ja sitd korkeammat rakennukset eivét alueelle sovi. Rantavythyke on pe-
rinteisesti jatetty rakentamiselta vapaaksi mm. tulvauhkan vuoksi. Se on toisaalta
vapauttanut ranta-alueet yleiseen virkistyskayttoon, mika tassa tapauksessa on pe-
rusteltua myds suotuisan ilmansuunnan vuoksi. Viheryhteydet Hangastien ja Kelu-
koskentien itdpuolelle tulee varmistaa Poikkijoen ranta-alueen tonttikohtaisilla maa-
rayksilld istutettavista ja rakennusalan ulkopuolelle rakentamisesta vapaaksi jatet-
tavilla alueilla. Sodankylan ensimmaisen kansakoulun rauniot seka koulun ensim-
maisen opettajan Aleksanteri Kenan Sodankylaan ja Lappiin liittyvan henkil6histo-
rian esiintuominen viheralueella toisi merkittavaa lisdarvoa ranta-alueen virkistysar-
volle.
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Taydennys- ja uudisrakentamiseen soveltuvat alueet (ruskea) ja rakentamiselta
saastettavat alueet (vihred).

Kiinteat muinaisjaannokset
Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella
suojeltavia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muinaisesineiden l6ytbpaikkoja.
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Kuva 2.1. Muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisté. Karttaan on koottu Mu-
seoviraston rekistereiden mukaiset (syksy 2011) kiinteat esihistorialliset muinaisjaan-
nokset, Museoviraston inventoimat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistét (2009), Lapin kulttuuriymparistot tutuksi -hankkeen (LKYT-hanke) koh-
teet seka kirkonkylan osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvityksessa tunnistetut koh-
teet. LKYT-hankkeen kohteet on numeroitu hankkeen mukaisilla tunnuksilla. Muut
kohteet on numeroitu juoksevilla numeroilla 1-20.

Liikenne

17

Suunnittelualueen liikenneyhteyksina toimivat kokoojakatuina rakennetut Hannuk-
senrannantie ja Kelukoskentie kevyenliikenteen vaylineen. Kyseiset kadut yhtyvéat
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Kemijarventiehen ja Savukoskentiehen. 2019 liikennemaéarat on osoitettu alla ole-
vassa kuvassa. Kelukoskentiell& on tehty likennemaaréalaskenta 20.-30.9.2019 jol-
loin likennem&ara on ollut keskimaarin 219 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta ras-
kaanliikenteen osuus on ollut 31,81%. Hannuksenrannantiella on tehty likennemé&éa-
ralaskenta 7.-20.7.2017, jolloin likennemaaré on ollut keskimaarin 337 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskaanliikenteen osuus on ollut 24,78%.
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Litkkennemddrdkartat vuodelta 2019. Vasemmalla liikkennemddrd, oikealla raskaan liikenteen lilkkennemddrd.
(léhde: Véyldvirasto (vayla.fi), katsottu 23.12.2020)

Tekninen huolto
Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee kattavan vesi- ja viemariverkosto seka
kaukolampoverkko. Alueen sahkdlinjat on hiljattain uudistettu maakaapeleilla.
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Kuva 12. V olampdverkosto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparistdhairioita aiheuttavia toimintoja.
Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
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Valtioneuvosto on  paattanyt  valtakunnallisista  alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista tata kaavaa koskevat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu taa-
jamatoimintojen alueeseen (A). Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on vireilla. Vi-
reilla olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa alue on osoitettu myods
taajamatoimintojen alueeseen (A).

Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu  kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyvaksyman Kirkonkylan
osayleiskaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016. Yleis-
kaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), lahivirkis-
tysalueeksi (VL) seké leirintdalueeksi (RL). Liséksi alueelle kohdistuu merkinnét:
uusi ulkoilureitti sekéa sk-2 rajauksella kylakuvallisesti arvokas alue. Lisaksi alueelle
on osoitettu kohdemerkinnat uimaranta ja venevalkama.

Asemakaava
Suunnittelualueella on osittain voimassa vuosina 1978, 1984, 1988, 1991 ja 1996
voimaantulleet asemakaavat.

Rakennusjarjestys
Sodankylan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
31.10.2013 ja se on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty 13.3.2014.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan muutos- ja laajennustarve seka tavoitteet

Kunnanhallitus on kokouksessaan 30.8.2021 § 371 hyvaksynyt kaavoituskatsauk-
sen 2021, jonka mukaan Poikkijoenrannan alueen asemakaavan laajennuksen
kaynnistamista arvioidaan loppuvuoden 2021 aikana.

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 27.9.2021 § 406, ettéd kunta
kaynnistaa alueelle asemakaavan muutoksen. Asemakaavan laadinnassa tutkitaan
ja ratkaistaan Nilimellan palvelurakentaminen ja uimaranta-alue, alueen liikenneyh-
teydet seka rantareitti ja asumisen sijoittuminen.
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4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 27.9.2021 § 406 kaynnistaa asemakaavan muutoksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pa&osan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja l&hikortteleiden maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, kuten

e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset

Kunnanhallitus

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo

4. Yhteisoét ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Asukkaita edustavat yhteisot
Rovakaira Oy

Sodankylan LA&mpo ja Vesi Oy
e Tahtikuitu Oy

e Kemijoki Oy

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 17.6.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 17.6.2022 lahtien. Kaavan
valmisteluaineisto oli néhtavilla 30.3 — 2.5.2023. Kaavaehdotus on ollut n&htavilla
XX - XX

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
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4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on asuinrakentamisen tiivistaminen keskustaajaman laheisille
rakennuskelpoisille maa-alueille, seka uimaranta-alueen ja rantareittien kehittami-
nen. Asuinrakennus tonttien lisaéaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen si-
sdlle ja majoitus rakentamisen mahdollistaminen keskustan tuntumaan hyvien lii-
kenneyhteyksien laheisyyteen.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulevat kasitel-
tavaksi paaasiassa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaa-
vassa tarkastellaan seuraavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Kuva 13. Ote Pohjois-Lapin maakukntakaavasta.

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A
34) seka matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Maakuntakaava ei ole voimassa oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

[CA’] Taajamatoimintojen alue

Merkinndlla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelie
rakentamisalueita paavaylia pienempia lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
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Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

| kohdealue

Merkinnilla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittimisen alueidenkiytollisia periaateita.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, paivelufen ja reitistbjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen

paakayttbtarkoitusten kanssa yhteen sopivalia tavalla.

mv 8401
21.6.2004

Merkinti:
Pilviys:

Alueen niml:
Sljaintl ja Kuvaus:

Kunta: SODANKYLA

MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA
Alue sisaltaa Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylan taajaman, Kommattivaaran ja

Torvisen kylan seka Ita-Lapin puolella laajan rengasmaisen alueen (Pyhitunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio, Kemijarvi, Suomu, Pyhitunturi.).

Varausperuste:
Kehittimisperlaate:

Valtakunnallisesti merkittiva matkailualue.
Kehitetdin kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetadn matkailukeskusten ja

reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Merkintii: A M Kunta: SODANKY
Pilviiys: 6.5.2005
Alueen nimi: SODANKYLAN PAATAAJAMA

Sijaintl Ja kuvaus:
Vuosien 1990-2002 vililla asukasluku on
on vahentynyt 1087.

Kunnan keskustaajama

Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuu

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

LA

Alue kunnan paataajama. Alueella oli vuonna 2002 asukkaita reilu 4 800 eli 52 % kunnan vaestosta.

vahentynyt reilu 100, samalla ajanjaksolla kunnan vakiluku

ksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai aivan sen

valittomaan yhteyteen. Mahdollisia laajennuksia ei suunnata valtateiden varsille.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkiisemiseksi ja ympéristdn viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankdyton, liilkenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa sekd rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paitds melutasojen ohjearvoista.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympiristot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seka paateiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien laheisissad metsissa eri kisittely-
toimenpiteet on suunniteitava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva valttaimaan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintddn puolet muun-
netusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vydrymdvaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vydrymén vaaraa.

Malminetsinta ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittimisedellytykset on turvattava. Metsitaloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tirkeit alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteita on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

ja kdyttésuunniteimista on pyydettiva lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, Lapin ymparistokeskukseita, Lapin tydvoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskirdjilta saamelaisten kotiseutualueel-
la ja kolttien kylakokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteisdilta,
Joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella

aksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kérkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsétalouteen
liittyvaa rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:
Maankdytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-

on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
ko-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), suojavydhykkeita (sv) sekd tirkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttoa, jolla on kiinted muinais-
Jadnnds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintean muinaisjadnnoksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu silhen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparis-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kiyttéa on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtdva luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.
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Vireilld olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 alue on 0soi-
tettu myds Sodankylan taajamatoimintojen alueeseen (A34). Lisaksi suunnittelu-
alueen halki kulkee paliskunnanraja ja alue rajautuu erityisesti poronhoitoa varten
tarkoitetulle alueelle. Suunnittelualueen halki kulkee Valtatie 5. Sodankylan paa-
taajama (A 34) merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille,
kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paa-
vaylia pienempié likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.
Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen
kehittamisen kohdealueeseen matkailualue: Luosto—Sodankyla (mv 8401). Mer-
kinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu aluei-
denkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehit-
tdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, kyla- ja maaseutumatkailun,
palvelujen ja reitistjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakaytto-
tarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luon-
toarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoind. Suunnittelualue kuuluu myés
Jaameren kehittamiskaytavaan. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tarkea
kansainvalinen kehittdmiskaytava. Kaytavaa kehitetaan kansainvalisena lilkkenne-
kaytavana, jonka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota lii-
kenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja matkailun palveluihin, liiken-
neympariston laatuun seka luonnon-, maiseman- ja kulttuuriympéaristéarvoihin.
Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisten liikenneyh-
teyksien seké energia-, kaapeliyhteys- ja tietolikennejohtojen tilavaraukset seka
rajoitukset ymparoivalle maankaytolle Pohjois-Lapin maakuntakaavassa ja Poh-
jois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 on annettu myds koko maakunta-
kaava-alueita koskevia maarayksia mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen, ke-
vyen liikenteen edellytysten kehittdmiseen, meluhaittojen ehkaisemiseen, rannan
suuntaisen kulkuyhteyden turvaamiseen seka tulvariskialueisiin ja tulvien hallinta-
suunnitelmiin liittyen. Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on tarkoitus hyvaksya
kevaan 2024 aikana.
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Kuva 14. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta 2040.
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Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

A Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylid pienempia

liikennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

vt VALTATIE

ERITYISESTI PORONHOITOA VARTEN TARKOITETTU ALUE

|:| Merkinnillid osoitetaan PHL 2 § 2.mom. mukaista aluetta.

Alueella olevaa valtion maata ei saa kdyttda silld tavoin, ettd siitd aiheutuu huomatta-
vaa haittaa poronhoidolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua
vain silld ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehelld ei ole oikeutta saada kor-
vausta porojen aiheuftamasta vahingosta.

PALISKUNNAN RAJA | ESTEAITA

------- 1 Merkinnalld osoitetaan paliskuntien vélinen raja tai esteaita.

L I Moottorikelkkailu- ja ulkoilureitit tulee suunnitella niin, ettd ne ristedvét mahdollisimman
e harvoissa kohdissa paliskunnan esteaidan kanssa ja ettd porojen kulku aidan I&pi reitin

kohdalta pyritdén estdméén.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

- [ ]
Kuva 15. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta

Kirkonkylan osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava
ja sen selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.
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Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), lahivir-
kistysalueeksi (VL) seka leirintaalueeksi (RL). Lisaksi alueelle kohdistuu merkinnat:
uusi ulkoilureitti sekéa sk-2 rajauksella kylakuvallisesti arvokas alue. Lisaksi alueelle
on osoitettu kohdemerkinnéat uimaranta ja venevalkama. Tulvakorkeus alueella on
esitetty osayleiskaavassa N60 korkeusjarjestelmassa. Yleiskaavatytn yhteydessa
tehdyt selvitykset tukevat asemakaavoitusta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tiivistd& olemassa olevaa kirkonkyl&an alue- ja yhdyskuntaraken-
netta Kitisenjoen itapuolella seka tukeutuu alueelle jo rakennettuun yhdyskunta-
tekniseen verkostoon (vesi-, viemari ja kaukolampd).

Rakennettu ymparisto

Kaavalla tavoitellaan omakotitalo- ja majoitusrakentamista, jolloin rakentaminen
tdydentaa olemassa olevaa rakennustapaa. Uusien rakennuspaikkojen rakentami-
sen korkeus osoitetaan maarayksin vastaamaan ymparistéssa olevan rakennus-
kannan korkeutta.

Luonto

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia
kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Taydennys
rakentaminen on osoitettu olemassa olevan rakentamisen yhteyteen tai valitto-
maan laheisyyteen.

Maisema

Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu maltillisesti. Avoimeen maastoon raken-
netaan omakotitaloja seké& majoitusrakentamista, mika tarkoittaa 9.230 k-m2 ra-
kennusoikeutta alueelle. Rakennuksille johtavat tiestot ja paikoitukset muokkaavat
suunnittelualuetta muodostaen uutta tiivimpaa rakennettua ymparistéd. Maisema-
kuva vaikutukset voidaan jakaa kahteen osioon: Lahimaisema Kelukoskentien ja
kaavoitusalueiseen rajautuvien katujen valittémassa lahiymparistdssa muuttuu ra-
kentamisen tiivistyessa alueella.

Kaukomaisema Kemijarventielta ja Kitisenjoen vastarannalta pain katsottuna
muuttuu tiivistyvan rakentamisen johdosta lahinnd kaavoitusalueen pohjoisosissa
ja Nilimellan alueella. Matkailupalveluiden korttelissa yhteenlaskettu rakennusoi-
keus vahenee 800 k-m2 olemassa olevasta asemakaavasta, jolloin alueen mai-
sema haitat vahenevat kaukomaisemassa. Rakennusoikeus jaetaan matkailupal-
veluiden tontilla tasaisemmin. Kaavamaarayksin matalaksi ohjattu rakentaminen
sopeuttaa rakentamisesta koituvia maisema haittoja. Pohjoisosan rantapuusto va-
hentad myo6s rakennuksien nakyvyytta vastarannalle.
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Kuva 16. iistokuva aluet keséalta 2021.

Melu

Kaava-alueen toteuttaminen lisda liikkenteen melua jossain maarin asuin- ja majoi-
tus alueen osalta. Lapin ELY-keskukselta saadun alueen liikennemeluselvitys on
tehty Sakatin liikenne selvityksia varten yhteydessa Sitowisen toimesta. Alue Ke-
mijarventien varressa voi tulkita olemassa olevaksi asuinalueeksi, koska kyseisten
teiden varsien tontit ovat jo padosin rakentuneet ja uutta rakentamista ei naihin tei-
den varsille ole osoitettu. Olemassa olevalle asuinalueelle sovelletaan ohjearvora-
jat LAeq ovat 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla. Sisatilojen ohjearvoina pidetaan pai-
valla 35 dB ja yolla 30dB. Tieliikenteen osalta paivaajan keskidanitasot ovat liiken-
teen jakaumasta johtuen suunnittelua ohjaavat. Laskentojen mukaan nykytilan-
teessa Kemijarven tieta lahimmilla asuinkortteli alueilla keskidénitasot ovat paa-
osin paivaajan 60-45 dB ja yoajan 55-45 dB tasolla. Melun kannalta kaavalla ohja-
taan rakentaminen asuinrakennusten korttelissa kaava maarayksin niin, etta ra-
kennukset tulee sijoittaa siten, etta oleskelualueet pihalla jaavat melulta suojaan
korttelien 856 tonttien 1 ja 2 osalta seka korttelin 801 tontin 1 osalta. Laskentojen
mukaan julkisivun aanieristavyys tulisi korttelin 856 tontin 1 osalta olla 25dB (ns.
dB-arvo) ja korttelin 801 tontin 1 osalta 20 dB. Ymparistoministerion asettaman
asetuksen 5. kohdan mukaan uuden asuinrakennuksen ulkovaipan aanieristavyys
tulee olla vahintadan 30 dB. Nain ollen korttelien 801 tontin 1 ja 856 tontin 1 asuin-
rakennusten tavanomainen aanieristavyys riittdd Kemijarven tien meluntorjuntaan
asuinrakennusten sisapuolella ja asemakaavaan ei kyseista maaraysta sisatilan
meluista tarvita osoittaa.

Muina mahdollisina melua aiheuttavina kohteina voidaan pitaa Nilimellan ravintola
toiminnasta ajoittain kohdistuva melu lahimmille asuinkortteleille. Tunturi-Lapin
ymparistdterveyden huolto on tehnyt ravintolakiinteiston ymparistossa melumit-
tauksia tavanomaisesta ravintolan sisalla tapahtuvasta toiminnasta, jolloin Bandi
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on ollut esiintymassa. Mittaukset on suoritettu koko tapahtuman ajalta. Mittauk-
sissa on huomioitu myds liikenteen aiheuttama melu. Tavanomainen sisélla tapah-
tuva bandin esiintymisen aikana ulkona mitatuiksi melun keskiarvoiksi on saatu ra-
vintolan paikoitusalueella 49,4dB ja Jutotieltd mitattuna 53,6dB. Mittaus on talléin
suoritettu klo 22-02 valisenéa aikana ja on tehty l&himpien asuinkiinteistdjen etai-
syydeltd. Tunturi-Lapin ymparistdterveyden huollon jaosto on todennut ja tehnyt
paatoksen 18.2.2022 84 ettei toiminnasta aiheutuva melu ylitéa terveydelle haitalli-
sia arvoja. Perusteluina osasto on todennus, etta bandi-illat ovat kestoltaan ly-
hyita. Kaytannossa bandit soittavat noin kello 18.00-24.00 vélisena aikana. Pieni-
taajuisen sisdmelun keskiaanitaso ei mittauksissa ylittanyt sosiaali- ja terveysmi-
nisterion asetuksessa 545/2015, liitteessa 2 annettuja toimenpiderajoja.

Bandi esiintyminen on satunnaista toimintaa, jolloin koko kalenteri vuoden klo 22-
07 valinen melun keskiarvo tulee olemaan huomattavasti matalampi kuin mita ta-
pahtuman aikana on mittauksissa todettu.

Kyseisesta toiminnasta johtuvat mahdolliset meluhaitat huomioidaan ravintolatoi-
minnan luvituksessa ja ne eivat tule kokonaisuudessaan kaavoituksessa ratkaista-
viksi. Esimerkiksi erilliset ulkona jarjestettavat tapahtumat voidaan luvittaa erilli-
sella meluilmoituksella. Nilimellan alueelle osoitetaan kaavassa uusi tieyhteys kau-
empaa asutuksesta, jolloin Jutotien kautta asiakasliikenne ravintolalle, seka uima-
rannalle, ettd venevalkamaan loppuu. Tallgin liikenteesta koituva meluhaitta vahe-
nee Jutotien asuin kortteleilta. Korttelin 803:n paikoitusalueen [&himman asuinkort-
telin rajalle on kaavamaarayksissa edellytetty esteaidan tekemista, autojen valo ja
meluhaittojen vahentamlsek5|
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Kuva 17. Paivaajan melumallinnos.
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Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
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Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Kemijarventiehen, joka yhtyy kirkonkylan

keskustassa VT4:een. Kumpikin tieosuus on kattavine joukkoliikenne- ja kevytlii-

kenneyhteyksineen kapasiteetiltaan riittava alueen asuin- ja palvelurakentamisen

aiheuttama lisélilkennevirta huomioiden. Nilimellan matkailupalveluiden alueelle
seka veneenlaskupaikalle ja uimarantaan osoitetaan kulku uuden kaavatien
kautta, jolloin Jutotie jaa lahinna asuin korttelien kayttoon. Jutotien kautta on tar-
koitus osoittaa vain huoltoajo Nilimellan matkailupalveluiden korttelille 803. Alu-
eella on vesi-, kaukolampo- ja viemarilinjat, joihin tehdaan tarvittavat muutokset
kaavan tonttijaon mukaiseksi.
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Kuva 19 Nilimellan alueen liikenteen ja toimintojen yleissuunnitelma

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maanpinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Rakennetun alueen osalta hule-
vedet on imeytetty puistoalueille ja kiinteistdille kiinteistokohtaisilla jarjestelmilla.

Asemakaavan muutoksen myota hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella
ohjataan osittain rakennuspaikoille rakentamattomille alueille ja osittain ne johde-
taan kovilta pinnoilta kunnalliseen hulevesiverkostoon. Hulevesien hallinta alueella
ratkaistaan lopullisesti rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Talous
Alueen rakentuminen lisda kunnan verotuloja.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiympaéaristbssa

Alueella on hyvat olosuhteet ulkoilulle ja keskustan liikkuntapalvelut ovat hyvin saa-
vutettavissa. Rantaan osoitettu puistopolku parantaa kirkonkylan vaeston liikunta
mahdollisuuksia. Nilimellan uimarannalle on osoitettu kaavassa rakennettava vesi-
alue ohjeellisella rajauksella. Tarkoituksena on kaivaa pieni suojainen poukama
uimarantaan, jossa eteenkin lapsilla olisi turvallisempi uida. Joen virtaus ei vaikut-
taisi uimarien turvallisuuteen ja vesi olisi hieman lampimampéaa kuin virtaavassa
vedessa.
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Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin tai kulttuuriin.

Tulva

Alueen rakennuspaikkojen rakennusalueen rajat on sijoitettu paaosin kerran 100
vuodessa esiintyvasta tulvavaara-alueen ylapuolelle. Korttelin 803 seka korttel
801 tontti 3 rakennusala sijaitsee osittain tulva-alueella. Kyseinen rakennuspaikka
on osoitettu kaavassa tulva-alueen osalta pengerrettavaksi. Puistopolku on 0soi-
tettu myds tulva-alueelle, koska polku rakennetaan sora paallysteelle, sen jaami-
nen aika-ajoin tulvan alle ei haittaa sen rakenteita siind maarin kuin pinnoitetulla
tiestolla. Uimarannantie sek& uimarannan ja venevalkaman paikoitusalue sijoittu-
vat tulva-alueelle. Ne tullaan rakentamaan lahelle tulvakorkeutta pienella penger-
tamisella niin, ettei korottaminen aiheuta maisemahaittaa. Naiden tarkempi raken-
taminen toteutetaan erillisen tiesuunnitelman mukaan, joka on omana kokonaisuu-
tena nahtavilla ja paatdksen teossa. Uimarannan ja venevalkaman toiminnot eivét
ole kaytdssa korkeiden tulvahuippujen aikaan, joten tien ja paikoituksen jaaminen
korkeiden tulvahuippujen aikaan veden alle ei tuota ongelmaa.
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Kuva 20. 1/100 vuodessa tulva esitetty luonnokseen (tulvakorkeus maaritelty
maanmittauslaitoksen keilausaineistoa kayttaen)
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Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

R - Ay F PR

Kuva 21. Luonnoksen kaavame

rkinnat ilmakuvalla.

33



4.6

4.7
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Ympariston hairidtekijat

Alueelle ei ole erityisia ympariston hairiotekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. N&ain ollen ainoa

toinen vaihtoehto on O-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan
tilanne. Niinp& kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 23. Kaavaehdotus 5.10.2023.

Asemakaavaehdotukseen ja sitd koskeviin maarayksiin on tehty muutoksia perus-
tuen annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

4.7.1 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen
Valmisteluaineisto annettiin 3 lausuntoja ja mielipiteitd 8 kpl. Lausunnot ja mielipi-
teet seka niiden vastineet on esitetty erillisessa raportissa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 16,58 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa
9.230 kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensé 24, joista uusia rakennuspaik-
koja on 10, naista uusista rakennuspaikoista 5 kappaletta on rakennettu jo poikkea-
misella, jotka todetaan kaavaan uusina rakennuspaikkoina, Kaava-alueen rakenta-
misen tehokkuus on yhteensa 0.06. Rakennuspaikat muodostuvat seuraavista alu-
eista:

- Erillispientalojen korttelialue (AO) on pinta-alaltaan 54.621m2 ja rakennusoi-
keutta on jakaantunut 22 tontille yhteensa 7.630 kem2. AO tonttien rakentamis-
tehokkuutena on kaytetty 0.14.

- Matkailupalveluiden korttelialue (RM) on pinta-alaltaan 6.861 m2 ja rakennusoi-
keutta on jakaantunut kahdelle tontille yhteensa 1.200 kem2. Korttelin rakenta-
mistehokkuutena on kaytetty 0.17. Matkailupalveluiden kortteleille osoitetaan yh-
teensa 800 k-m2 vahemman rakennusoikeutta kuin mitd nykyinen asemakaava
mahdollistaa rakentaa.

- Maatalousaluetta (MT) on pinta-alaltaan 8.027 m2 ja rakennusoikeutta 350 k-
m2. Alueen rakentamistehokkuus on 0,04.

- Puistoja (VP) on pinta-alaltaan 1.220 m2, joka on noin 0,7% kaavoitettavan alu-
een pinta-alasta.

- Puistoja (VP/s) on pinta-alaltaan 23.919 m2, joka on noin 14,42% kaavoitettavan
alueen pinta-alasta.

- Uimaranta-alue (VV) on pinta-alaltaan 2.595 m2, joka on noin 1,6% kaavoitetta-
van alueen pinta-alasta.

- Vesialuetta (W) on pinta-alaltaan 44.686 m2, joka on noin 26,96% kaavoitetta-
vasta alueen pinta-alasta.

- Katualueita on pinta-alaltaan 6.163 m2, joka on noin 3.72% kaavoitettavasta alu-
een pinta-alasta.

- Yleista tiealuetta (LT) on pinta-alaltaan 5.491 m2.

- Yleista paikoitusaluetta (LPA) on pinta-alaltaan 646 m2.

- Venesatama alueen (LPV) on pinta-alaltaan 2.229 m2.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Iahinna kirkonkylan taajaman monipuolisiin palveluihin.
Suunnittelualueella Nilimellan alueella on olemassa olevaa ravintola- ja majoitus-
toimintaa, jotka tukevat keskustaajaman toimintoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa
majoitustoiminnan kasvattamisen joka tukee olemassa olevaa palvelutoimintaa
Nilimellan alueella ja keskustaajaman alueella.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen kaavoituksessa huomioidaan asumisviihtyisyys ja hyvat harrastus seka lii-
kunta mahdollisuudet.

53 Kaavan vaikutukset



5.3.1 Vaikutukset
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Merkittavimpana vaikutuksena voidaan pitaa alueen rakentumisen myoéta muutok-
set taajamakuvassa ja liikenteen lisaantyminen alueella. Vaikutukset on kuvattu

tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin

Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttota-

Asemakaavamuutos

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Varaudutaan séan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
lilkkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestdryhmien kannalta.
Edistetddn kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennettd seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Tulvakorkeusrajat ohjaavat kaavaratkai-
sua. Rakennuspaikat on osoitettu siten,
ettd tulvan vaaraa ei ole tai alavat maat
pengerretdaan osittain kahden rakennus-
alan osalta. Hulevesien kulkeutumista ve-
sistoon hidastetaan kaava maarayksin, jol-
loin hillitaan alempien vesistojen tulvia.

Meluisille rakennuspaikoille on osoitettu
tarvittavat melumaaraykset seka suojavi-
heralueet.

Lisataan taajamassa pientalo asumiseen
varattavien rakennuspaikkojen maaraa tii-
vistamalla yhdyskuntarakennetta.

Asuinalue tdydentaa olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta, jolloin kunnallistekni-
set valmiudet ovat jo olemassa ja hyvat lii-
kenneyhteydet saavutettavissa. Puisto-
polku parantaa kevyenliikenteen mahdolli-
suuksia seka parantaa lahivirkistaytymista.

Kaavassa osoitetaan matkailupalveluiden
alue, joka lisaa keskustan alueelle palve-
luja sekéd mahdollisesti tyopaikkoja. Lisaksi
kaavassa osoitetaan kevyelle liikenteelle
rakennettavia uusia kulkuyhteyksia.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltu- | Asemakaavassa on osoitettu Kitisenjoki-
vien alueiden riittavyydesta seka viher- | varsi yhtenaiseksi lahivirkistysalueeksi. Li-
alueverkoston jatkuvuudesta. saksi jokivarteen on osoitettu ulkoilureitti li-

Edistetd&an luonnon monimuotoisuuden | Asemakaavassa on jatetty luonnon moni-
kannalta arvokkaiden alueiden ja eko- | muotoisuuden ja ekoloogisen yhteyksien
logisten yhteyksien sailymista kannalta tarkeitd puistoalueita erityisesti

saamaan kirkonkylan alueen virkistysmah-
dollisuuksia. Kaavoituksessa on huomioitu
venevalkaman ja uimarannan kehittami-
nen.

rannan l&heisyyteen.

5.3.3

534

5.4

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaava edistdd maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Kirkonkylan osayleiskaavassa alueet on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AP), lahivirkistysalueeksi (VL) seka leirintd alueeksi (RL). Lisaksi alueelle
kohdistuu merkinnat: uusi ulkoilureitti seka sk-2 rajauksella kylakuvallisesti arvokas
alue. Lisaksi alueelle on osoitettu kohdemerkinnat uimaranta ja venevalkama.
Asemakaavassa alueelle osoitetaan pientalovaltaisia asuinkortteleita ja naiden ym-
parilla ja ranta-alueelle osoitetaan lahivirkistysalueita (VL) seka ulkoilureitti. Yleis-
kaavassa osoitettu leirintdalueelle alue (RL) varattu alue osoitetaan paremmin toi-
minnan mukaiseksi matkailupalveluiden kortteliksi (RM). Rantaan osoitetaan ve-
neenlaskupaikka ja uimaranta.

Laadittava asemakaavan muutos on Kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteiden mu-
kainen ja kaavaratkaisu noudattaa osayleiskaavan ohjausvaikutusta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset



Asemakaavamerkintdjen selitys maarayksineen:

AO

Erillispiantalojen korttelialua.

Puista.

Puisto. Alueen palto- ja niittyaukeat on s8ilytetidva avonaising tai

vahapuustoisina.

Uimaranta-alue.

Supjaviheralue.

Matkeilua palvelevien rekennusten korttelialua.

Yleizen tien alua.

Yleinen pysakdinti ja wenavalkema-slusalue.

39

Autopaikkojen korttelislue. Alusen sisalla suluissa oleva luku oscittaa korttelin,
LPﬂ joiden autopeikkoje saa alueslle sijoittea. Korttelin eteldrajalle on rakennettava
sucjamuuri melun ja sjovalojen valokeilan estdmiseksi korttelin B02 suuntaan.

00

| u3i4

Maatalousmalua.

Vesialwe.

3 m kaava-gluean rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alusen raja.

Oea-slueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-aluesn raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Horitelin numearo.

Ohjeallisen tontin numero.

Keadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen aluesn nimi.

Rekennuszoikeus kerrosalanelidmeaireing.

Roomalainen numere osoitiaa rakennusten, rakennuksen tai sen csan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljesss osoittea, kuinka suuren osan
rekennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon fasolla saa kaytiaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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mrm——— Rakenrusala.

JUTOTE Kalu ja kadwen, ien, katuaukion, torin, puision fai muoen yleisen aluesn nimi.

IIIMI" Jalankulslle ja polkupydedilylle varattu katw, jolla huolioajo on sallit.

e Jalankuluilla ji palkupySeaiyls varst kb, [slka tonllls sjo on salllth.

""HI"I Jalankululle ja polkupydrailylla varatiu katw.
—m P

177,10 Rakennusalon maanpinnan sahimmaiskorkeusasema MN2000 korkeus|ajestelmassi

o Johioa varten varatte alueen osa. (jv=j&levesi r=cihkdjohin)

CoQQoo Ulkoiureiit.

@ Rakennatiu tai rakennettava vesialue, Aluerajaus on ahjeallinen. Vesisbin
—_— rakentamisesta fulese pyylEa lausunbo valtion valvontaviranomaisea.

Wesialpean osa, jolle saa sijpiltaa venalaitursita.

T Pysikcimizpaikka.

Azemakaavamaidravkset:

Rakennus on rakennettava vihintdan 4 m padhan vieraisen rakennuspaikan rajasta.

&0 tontaille =aa rakentaa yhden pisirakennuksan lisdksi enintdan kalme talousrakannusta.
Rakennusien ulkomateriaalisn ja wirian tulea alla pa@pir=ilEan korfielislusitiain yhtendisia.
Kattokalbevuuden tules alla 1:1,5 - 1:8. Kattomuoboina sallitaan harja- tai vastapulpedtikatio.

A0 tonbeilla on varatiava lsikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aleetta vahinddan 200
asvinhuoneisiojen yhieenlaskeiusta karmosalasia.

A0 tontedlla on s&@ilytetliva fai jos e s ai ole mahdeollista, istutsiiava puita tai pensaita niin, atkd
niitd on wahintdan yksi tontin pinta-alan 100 m? kohti.

Aulopaikkoja on rakennatiava AC-alueella vihintdan 2aplasunto.

RM-alusella on rakennettava aulopaikkoja wihintddn 1apiE0 toleuletiavaa kerrosalanelicmetria kohti.
RM-aluaslla saa rakenlaa raviniola- ja majoituspalvelu rakennuksia.

Rakennuksat on lifetidva yleiseen vasi- ja viemdrverkostoon.

Rakennuzpaikkojen hulevedat tules imeyitid rakennuzpaikailla tai hulavedet voidaan chiata avo-ojien
kautta |ahivirkistysaluealla oleviin hulavesisn kasilely-imeytysalusille. Rakannusluvan yhisydesss on
exilettiiva rakennuspaikkas koskeva hulevesisuunnisima.

Alin sallitlu rakennuspaikan maanpinnan korkeusasema on + 176 97 = 177 25m N2D00.
Kostmudelle althit rakennusosat on sijoitetiava vihintddn 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100
vundessa lasketiu korkein lulvakorkeus (HW 1/100), ali vahintidn tasolle « 177,47 = +177,75m
2000, elbeivil kaavan hyviksymisen jilkeen valmistuvat selvityksat muuta osoita, taikka
rakennusiuvan mydnidva viranomainen olosuhteista johtuen vaadi rakennusia sijoisiiae ks
korkeammalle.

Korttelizza 801 tondilla 1 ja koritelizsa B58 tontailla 1 ja 2 rakennettavat vudizrakennukzet ja
srakennalmal sekd aidat ja istrtuksat ules sippiltaa niin, eitd ne muodostavat vahintdan 2,5
mstrin karkuisen kartfielin pihaa suojasvan meluestasn Kemijarvantien pualsisalle sivulle.

Kortbelin B0d ja BO2 rakentamaliomian tonitien rakentamisessa ja muubosaleesn muiden kortielien
tiydannysrakentamisesza on cleliava huaomioon nikdan sovaltuvuus muadoliaan ja varityksaltddn
clevaan rakennuskanizan ja kyldkuvallisasti arvokkasksi odetun alusen asaksi.
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55 Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan Nilimellan rantaan uusi tie yhteys nimeltd&n uimaran-
nantie. Kyseinen tie toteutetaan paikoitusalueineen erillisen tiesuunnitelman mu-
kaan, joka kasitelleen nahtavilla oloineen ja paatoksineen omana kokonaisuutena.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1 Toteutusta havainnollistava suunnitelma
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Kuva 23. Havainnekuva kaavan mahdollistamasta rakentamisesta
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6.2

6.3
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Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myodntamisen yhteydessa.

Sodankylassa 12.1.2024

Ville Makitalo
Kaavoittaja



SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 738 Sodankyla Tayttamispym 21.11.2023
Kaavan nimi Kirkonkylan asemakaavan muutos, Poikkijoen ranta
Hywaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.06.2022
Hyvaksymispykalad Kunnan kaawatunnus TIBAS40550027
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 18,5761 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Mzanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 165781
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluev. kset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [*] [k-m?] [e] [ha +i-] [k=m? +/-]
Yhteensd 16,5761 1000 B230 0,06 10,0000 1166
A yhteensa 54623 3.0 TE30 0,14 21899 1616
P yhteensd
¥ yhteensd
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa 2 EBOO 174 50 0,00 -0,8710
R yhteensd 0. 6BE1 4.1 1200 o7 -0,0720 -B00
L yhteensa 14528 BB -0, 5056
E yhteensa 08145 440 0,8145
5 yhteensa
M yhteensd 0.E027 45 350 0,04 -1,7300 350
W yhteensd 4 4687 27,0 0,271
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [*] [k-m?] [ha +-] [k-m* #-]
Yhteensa

; Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuajalu
[lem] [k-m?] [lkrn +1-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kermrosalan muut.
Aluevaraukset Tha] P | e ] fha +i-] e 41
Yhieensi 16,5761 1000 9230 0,06 0,0000 1166
A yhteensa 54623 33.0 TE30 0,14 2,1899 1616
AT -0,7540 -19a87
AD 54623 1000 TE30 0,14 20843 2603
P yhteens
¥ yhteensd
C yhteensé
K yhteensi
T yhteensé
V yhteensa 2.BB00 174 50 0,00 -0.8710
VPis 23018 a2 23918
VP 01220 42 -3,DETE
viL -0,2160
vy 03752 13,0 50 0,01 0,0208
R yhteensi 06861 41 1200 017 -0,0720 -B0D
RM 06861 1000 1200 017 0,6881 1200
RV -0,7581 -2000
L yhteensa 1.4528 BB -0, 5056
LPW 022208 15,3 0,0680
Kadut 04391 30,2 0,17886
Kew liik_kadut 01771 12,2 -0, 6030
LT 05491 i
LP& 00646 44 -0,1472
E yhteensa 0.B145 49 0,8145
EV 0.B145 100,0 08145
§ yhteensa
M yhteensid 08027 48 350 0,04 -1,7380 350
MT 08027 1000 350 0,04 -1,7380 350
W yhteensd 4 4687 270 0,2741
W 4 4687 1000 02741

45
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Lausunnot ja Mielipiteet sek& niiden vastineet osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan

Mielipiteet pyydetty vireille kuulutuksen yhteydesséa. Kiinteiston omistajat ovat saa-
neet esittaa kaavoitustoiveet kirjallisesti koskien oman kiinteistdo kaavoitusta.

Mielipide 1

Kaavoituksen yhteydessa tulisi olemassa olevasta kaavasta poistaa rakentamaton kevyenlii-
kenteen vayla korttelin 856 rannanpuolelta ja korttelien 856 ja 858 valista.

Vastine:
Huomioidaan kaavassa.

Mielipide 2

Korttelin 803 laajentaminen etelaan pain.

Tonttijaon muuttaminen korttelissa 803 sekéa rakennusoikeuden tarkastelu.
Ranta-alueelle ei saa kaavoittaa korkeaa 2 kerroksista majoitusrakentamisen tonttia.
Korttelin 803 osoitteisto tulee paivittaa.

Vastine:
Huomioidaan kaavoituksessa

Mielipide 3

Kiinteistdjen omistajat vaativat rakentamattoman kevyenliikenteen vaylan poistamista Kitisen
rannasta olemassa olevasta kaavasta.

Kiinteiston omistajat vastustavat Nilimellan ranta-alueelle majoitusrakennusten kaavoittamista
kortteliin 803.

Lisaksi kiinteiston omistajat esittavat Piitsipubin kulun kaavallista tarkastelua niin etta siita ai-
heutuu mahdollisimman vahan haittaa asuinkiinteistoille.

Venevalkamaa ja uimarantaa tulisi laajentaa ja kehittaa lapsiystavalliseksi, seka rantaan tulisi
lisata leikkikentta ja kuntoilulaitteita.

Vastine:

Kevyenliikenteen reitti poistetaan ja korvataan kevyempi rakenteisella ulkoilureitilla yleiskaa-
van ohjauksen mukaisesti. Korttelin 801 ja Kitisen valinen kevyenliikenteen varaus poistetaan
kokonaan.

Korttelille 803 majoitusrakentaminen osoitetaan vaikutusten arviointien perusteella ja yleiskaa-
van ohjaukseen perustuen.

Kulkuyhteys Nilimellan alueelle pyritaan kaavoituksella ratkaisemaan niin etta haitta vaikutuk-
set olisivat mahdollisimman vahaiset.

Venevalkama ja uimaranta aluevaraukset osoitetaan asemakaavaan, seka niille kulkuyhteys
ja paikoitusalue osoitetaan kaavallisesti.
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Olemassa olevassa asemakaavassa rantaan on sijoitettu kevyenliikenteen vayla. Kevyempi
rakenteisen rantareitin sijoittaminen lAhemmas rantaa vahentaa kiinteistoille kohdistuvaa hait-
taa verrattuna nykyiseen asemakaavaan. Rantareitti on osoitettu yleiskaavassa, jonka ohjaus-
vaikutuksen mukaisesti asemakaava muutosta laaditaan.

(Suullinen) mielipide 4

Kiinteiston rakentamiskorkeus tulee muuttaa kahteen kerrokseen. Laheisen kiinteistdn ravin-
tolatoiminnasta aiheutuva melu ja liikennejarjestelyt seka siita koituva melu tulee ottaa huomi-
oon kaavoituksessa. Majoitustoimintaa ravintolatoiminnan yhteyteen ei tule sallia. Rantareittia
ei tule kaavoittaa / rakentaa.

Vastine:

758-405-20-7 rakentamiskorkeus selvityksien mukaan voi olla ainoastaan 1% kerroksista. Lii-
kennejarjestelyt alueella tullaan huomioimaan kaavoituksessa. Ravintolatoiminnan melu kasi-
tellaéan ravintolatoiminnan luvituksessa.

Olemassa olevassa asemakaavassa rantaan on sijoitettu kevyenliikenteen vayla. Kevyempi
rakenteisen rantareitin sijoittaminen lahemmas rantaa vahentaa kiinteistoille kohdistuvaa hait-
taa verrattuna nykyiseen asemakaavaan. Rantareitti on osoitettu yleiskaavassa, jonka ohjaus-
vaikutuksen mukaisesti asemakaava muutosta laaditaan.

Suullinen mielipide 5

Kiinteiston asuinrakentamisen tontti tulee esittdd kaavassa viereisen tontin kanssa samalle ta-
salle, jotta tontin pinta-ala kasvaisi rakentamiskelpoiseksi. Rantareittia ei tule toteuttaa tai kaa-
voittaa tai jos kaavoitetaan niin lunastetulle kiinteistén osalle.

Vastine:
Tonttia laajennetaan esitetyn mukaan. Rantareitti osoitetaan jo aiemmin lunastetulle kiinteis-
tolle.
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Lausunnot/Muistutukset seka niiden vastineet valmisteluvaiheen kuulemisessa

Lapin Liitto
Lausunto:
Kaavaselostuksessa on tuotu esille Pohjois-Lapin maakuntakaavan suunnittelualuetta koske-

vat merkinnat ja maaraykset, mutta Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 osalta merkinnat ja
maaraykset ovat puutteelliset. Kaavaselostusta olisi hyva tdydentaa talta osin.

Muutoin Lapin liiton virasto toteaa kirkonkylan asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston
koskien Poikkijoen rannan aluetta sopeutuvan Pohjois-Lapin maakuntakaavan ja Pohjois-La-
pin maakuntakaavaehdotuksen 2040 tavoitteisiin.

Vastine / toimenpiteet:

Kaavaselostukseen tdydennetdén Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 osalta merkintdja ja
maarayksia.

Lapin ELY-keskus
Lausunto:

Asemakaavan sisaltbvaatimuksista sdddetddn maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 8:ssa
ja vaikutusten arvioinnista MRL 9 8:ssa. MRL 57.1 8§:n mukaan asemakaavassa voidaan an-
taa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat vaatimukset huomioon ot-
taen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa (asemakaava-
maaraykset).

Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet

MRL 24 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten aluei
denkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdén niiden toteuttamista. Kaa-
vaselostusluonnoksessa suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin on esitetty varsin
suppeasti. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan esimerkiksi likennejarjestelmaa koskevat
tavoitteet koskevat tata kaavatyota ja liikenne liittyy osaltaan myos tavoitteeseen haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatettavasta riittavan suuresta etaisyydesta tai muulla tavoin riskien hallitse-
misesta. Hulevesien hallinta liittyy puolestaan sdan aari-ilmoihin varautumiseen. ELY -
keskuksen nakemyksen mukaan myds tavoitteet luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymisen edistamisestd, seka virkistyskayttéon
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soveltuvien alueiden riittavyydesta ja viheralueverkoston jatkuvuudesta huolehtimisesta liitty-
vat tdhan kaavatyohon.

Luontoympaéristo

Uudisrakentamisen kohdistuessa tulvavydhykkeen ylapuolelle, luonnon monimuotoisuudelle
tarkeimmat alueet jaavat ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan rakentamisen ulkopuolelle.
Kaava-alueelta ei tunneta luonnonsuojeluasetuksen (1097/160) liitteiden 2 (a) ja 3 (a) koko
maassa rauhoitettujen elain- ja kasvilajien esiintymid, liitteen 4 uhanalaisten ja erityisesti suo-
jeltavien lajien havaintopaikkoja eika luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteiden Il ja IV el&in- tai
kasvilajien havaintopaikkoja (Lajitietokeskuksen viranomaisportaali 29.3.2023)

Vesialueelle rakentaminen

Kaavaluonnoksessa Nilimellan uimarannalle on osoitettu ohjeellisella aluerajauksella raken-
nettu tai rakennettava vesialue (W-1). Kaavaselostusluonnoksen mukaan tarkoituksena on
kaivaa pieni suojainen poukama uimarantaan, jossa etenkin lapsilla olisi turvallisempi uida.
W-1-merkintdd koskevassa kaavamaarayksessa on todettu, ettéd vesistén rakentaminen vaatii
ymparistoluvan. ELY-keskus esittaa, ettd kaavamaarayksen viimeinen lause tulisi muokata
muotoon "Vesistdn rakentamisesta tulee pyytaa lausunto valtion valvontaviranomaiselta”.
ELY-keskus vield toteaa, etta mikali jo tiedetdan, etta lupa ko. rakentamiseen pitdd hakea,
niin vesirakentamisen osalta kyseessa on vesilupa.

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistéd. Suunnittelualueella on paikallisesti arvokas Lapin kulttuuriymparistot tutuksi -
hankkeen inventointikohde. Kohteella ei ole hankkeessa tehdyn arvioinnin perusteella raken-
nushistoriallista arvoja ja kohde on merkitykseltdan paikallinen.

Liikenne

Liikenneymparisto, liittyméatiheys, littymien vahimmaisvaliSuomen paavaylaverkkoon ja Eu-
roopan laajuiseen liikenneverkkoon, TERN-verkkoon kuuluva valtatie 4 (E75) on tarkein
etela-pohjoissuuntainen paavayla palvellen erityisesti elinkeinoelaman kuljetuksia ja valta-
kunnallista pitkamatkaista liikennettd. Sodankylan kunnan alueella valtatie 4 on merkittava
tavaraliikenteen lisdksi matkailuelinkeinolle, sen laajentumiselle ja kehittymiselle, paikalliselle
likkumiselle seka suurten erikoiskuljetusten reitin toteutumiselle. Suunnittelualue tukeutuu
Kemijarventiehen valtatielle 5, joka yhtyy kirkonkylan keskustassa valtatiehen 4. Asemakaa-
van muutosalueella keskivuorokausiliikenne oli 7 094 (raskaiden ajoneuvojen keskivuorokau-
siliikenne 246) laskentavuonna 2021.Liittymavalin suositeltava vahimmaisarvo taajamien lii-
kennepainotteisilla vaylilla ja reuna-alueilla on 1200—-600 metria, poikkeuksellisesti 300 metria
tieluokassa valtatiet. Liittymisnakema nopeusrajoitusalueella 40 km/h on normaalisti 80 m,
poikkeuksellisen vaatimuksen ollessa 60 m.

Liikennemelu
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Kaava-alueen suunnittelussa ja melutasojen tarkastelussa on kaytetty vanhoja kaavoitetta-
ville asuinalueille sovellettavia ohjearvoja uusien kaavoitettavien asuinalueiden sijaan. Kunta
ei ole toteuttanut valmisteluaineistoa varten erillistd meluselvitysta, ja raportissa viitataan Sa-
katin kaivoshankkeeseen liittyvddn meneillddn olevassa yleiskaavoituksessa toteutettuun lii-
kennemeluselvitykseen. ELY-keskus toteaa, etté selostusluonnosta tulee tdydentaa ajanta-
saisella meluselvityksella. Ko. kaavamuutosalueen suunnittelussa ja melutasojen tarkaste-
lussa tulisi kayttaa uusille kaavoitettaville asuinalueille sovellettavia ohjearvoja. Kaavaluon-
noksessa ei ole varattu riittavasti tilaa esimerkiksi uusien asuinrakennusten piha-alueiden
suojaamiseksi melulta massoittelun suunnittelulla ja rakennuspaikkakohtaisilla meluaidoilla.
Samalla annetaan tiedoksi, ettei ELY-keskus tule osallistumaan meluntorjuntaan eik& muihin
tielikenteen aiheuttamien paastojen torjuntaan liittyviin téihin olemassa olevien tai uusien
asuinrakennuspaikkojen kohdilla. ELY-keskus ei vastaa mytskdan maantien kunnossapi-
dosta aiheutuvista haitoista tai vahingoista, kuten lumen aurauksen aiheuttamista haitoista /
vahingoista tai tien parannustoimenpiteista olemassa olevien asuinrakennusten / kiinteistdjen
tai uusien asuinrakennusten / kiinteistdjen kohdalla. Osalla kaavaluonnoksen mukaisista lahi-
virkistysalueista (VL) melu voi ylittaa ennustetilanteessa ohjearvot. ELY-keskus toteaa, VL-
alueet tulee mahdollisuuksien mukaan merkita asemakaavassa EV-alueiksi, jolloin valtioneu-
voston meluohjearvot eivat tule sovellettaviksi. Mikali virkistysalueita halutaan sijoittaa tien
valittomaan laheisyyteen, ne tulee suojata melulta. ELY-keskus my0s esittaa, etté uusien ra-
kennuspaikkojen ja liikennealueen valiin tulisi osoittaa suojaviheralueita (EV), joilla olisi mah-
dollista toteuttaa likenteen melu- ym. haittojen suojaamistoimenpiteita.

Hulevedet

[Imastonmuutoksen ja saan aari-ilmididen yleistymisen myota myds hulevesien hallinnan téar-
keys korostuu. Kaavaluonnoksessa onkin annettu hulevesien kasittelya koskevia maarayksia.
ELY-keskus suhtautuu paasaantdisesti kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien si-
vuojaan tai hulevesijarjestelmaan sekd asemakaava-alueilla, ettd asemakaava-alueiden ulko-
puolella. Mikali asemakaavan perusteella mydnnettyjen rakennuslupien seurauksena huleve-
sien johtamisesta maantien sivuojaan aiheutuu haittaa maantien kunnossapidolle tai tien ra-
kenteille, on kiinteistén omistaja velvollinen kustannuksellaan poistamaan aiheutunut haitta.
ELY-keskus ei vastaa maantien hoito- ja yllapitotdiden aiheuttamista vahingoista hulevesien
purkukohdalle tiealueella. Mikali maantieta parannetaan tai alue tarvitaan tienpitotarkoituk-
seen, tulee kiinteistdon omistajan siirtda purkukohta kustannuksellaan uudelleen maaritelta-
vaan paikkaan, jos ELY-keskus katsoo sen tarpeelliseksi.

Kaavan nimi

ELY-keskus kiinnittdd huomiota siihen, etta kaavaluonnoksessa ja kaavaselostusluonnok-
sessa kaavan nimi on Kirkonkylan asemakaavan muutos, Poikkijoen ranta, mutta kaava-
selostusluonnoksen kappaleessa 1.3 todetaan, ettd kaavan nimi on Kirkonkylan asemakaa-
van laajennus, Poikkijoki.

Yhteenveto
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Lapin ELY-keskus katsoo, etta kaavaluonnos on hyva pohja kaavaehdotuksen laatimiseksi,
mutta edellyttdd kuntaa viela huomioimaan, mita edell& on lausuttu.

Vastine / toimenpiteet:

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavaselostukseen tarkastellaan laajemmin kaavan suhdetta valtakunnallisiin aluei-
den kayttotavoitteisiin.

Vesialueelle rakentaminen
Tasmennetaan asemakaava maarayksiin vesistorakentamista koskevaa maaraysta.
Liikkennemelu

Asemakaava muutoksessa Kemijarventien laheiset alueet ovat jo rakennettua kaava-aluetta,
jolloin melutasojen tarkastelussa kaytetdéan vanhoille alueille mééarattyja ohjearvoja.

Selostukseen taydennetaan ELY-keskukselta saadulla melumallinnoksella.

Asemakaavassa maarataan rakennusten sijoittaminen niin etta ne ovat suojana melulta oles-
kelualueilla.

Lahivirkistysalueet (VL) muutetaan Suojaviheralueeksi (EV) Kemijarventien laheisyydessa.
Hulevedet

Tasmennetaan selostukseen hulevesi osiota. Hulevesia ei ohjata asemakaavalla ELY-
keskuksen tieverkon kuivatusojiin.

Kaavan nimi

Tarkistetaan kaavannimi asiakirjoihin vastaamaan toisiaan.

Lapin maakuntamuseo
Lausunto:

Arkeologia

Suunnittelualueelle ei paasaantoisesti olla muodostamassa uusia korttelialueita rakentamat-
tomalle rantavythykkeelle. Alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjadnnoéksia tai muita arkeologi-
sia kulttuuriperintokohteita. Rekisteritietojen perusteella suunnittelualueeseen ei ole kohdistu-
nut arkeologista inventointia viimeisen 10 vuoden aikana.

Ajantasa-asemakaavaan verrattuna arkeologisesti potentiaalisen ranta-alueen kannalta on
tapahtuvassa merkittdva muutos uimaranta-alueeseen liittyen. Kaavassa osoitetaan raken-
nettava vesialue w-1, jossa rantaan tullaan kaivamaan kaavaselostusluonnoksen mukaan
suojainen poukama (s. 30). Periaatteessa alue voidaan tulkita arkeologisesti potentiaaliseksi
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erityisesti kivikautisen asutuksen kannalta. Tarkasteltaessa Sodankylan keskustaajaman alu-
eella ja lAheisyydessa sijaitsevia kiinteitd muinaisjaannoksid, nimenomaan kivikautisia asuin-
paikkoja, todetaan kuitenkin, etta silloinkin, kun ne sijaitsevat lahella nykyistéa jokirantaa, nii-
den sijaintikorkeus on 175 m mpy kayran ylapuolella, toisin sanoen ne eivat sijaitse alavim-
malla ranta-alueella vaan hiukan ylempé&n&. Nain ollen Lapin maakuntamuseon ndkemyksen
mukaan poukama, jonka Lapin maakuntamuseon arvioi sijaitsevan kokonaisuudessaan 175
m mpy alapuolella, ei sijaitse arkeologisesti potentiaalisimmalla ranta-alueella.

Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavan valmisteluaineistosta arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta huomautettavaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavan laatimista varten on laadittu erillinen rakennetun ympariston selvitys, jota voi-
daan pitdd asianmukaisena ja riittdvana. Selvityksesséa on tuotu esiin asemakaavan muutok-
sen alueella olevien rakennukset ja ymparisto seka arvioitu niitd. Asemakaavoitusta ohjaa-
vassa Yleiskaavassa alueella on tunnistetuttu olevan kylakuvallista merkitystéa sen maatalous-
ympariston ja jaljella olevan perinteista rakentamistapaa edustavien rakennuskokonaisuuk-
sien osalta.

Yleiskaavassa ja rakennetun ymparistdn selvityksessa tunnistetut paikallisia arvoja omaavat
kohteet eivat ole tulleet asemakaavaratkaisussa huomioiduksi, eiké niille ole osoitettu suoje-
lumerkint6ja tai muita rakennuksia ja pihapiirien sailymista edistavia maarayksia.

Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan asemakaavassa tulee huomioida yleiskaa-
vassa ja rakennetun ymparistdn inventoinnissa tunnistetut rakennetun kulttuuriympariston ar-
vot ja pyrkia asemakaavalla turvaamaan perinteista rakentamistapaa edustavien pihapiirien
ja ymparistjen sailyminen. Lisaksi olisi hyva asemakaavalla pyrkia edistaméan ranta-alueen
avoimena, perinteisen maatalousympariston kaltaisena ymparistona sailyttamista.

Vastine / toimenpiteet:

Arkeologia
Ei aiheuta toimenpiteita.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Poikkijoen alueen rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaan alueella ei ole maa-
kunnallisesti- tai valtakunnallisesti arvokkaita kohteita. Kohteita voidaan pitaa korkeintaan
paikallisesti arvokkaina, jolloin suojelumerkintdjen kaytto ei ole tarkoituksen mukaista. Ase-
makaava maarayksissa huomioidaan alueen perinteinen rakentamistapa siind maarin kun se
selvitysten perusteella on tarpeen. Asemakaavamaarayksissa on huomioitu rantaan rajoittu-
vien puistojen avoimena pitamista koskevat maaraykset.

Kemijoki Oy
Mielipide:
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Kemijoki Oy:lla ei ole lausuttavaa asemakaava muutokseen.

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita.
Mielipide 1

Mielipide:

1. Kaavaan esitetty uusi RM-alue (korvaa aikaisemman pohjoisen RV-alueen ) rikkoo taysin
perinteisen omakotitaloaluevaltaisen rantamiljoon.

2. Alue on taysin taysin omakotitalo- ja maanviljelyaluetta, lukuun ottamatta pienimuotoista
RV-kaavan mukaista rakennuskantaa (nykyinen rantabaari ja kaksi vuokrattavaa rakennusta)

3. Kirkonkylan keskustan ja ko. ranta-alueen rakentamiskorkeus on aina perustunut lahes
poikkeuksetta alueelle saadettyyn rakentamiskorkeuteen ilman mitaan keinotekoisia penger-
ryksia tai tontin tasaamisia. Uusi esitetty RM-alue perustuu taysin tontilla pengertadmiseen,
jotta alueella maaritelty alin rakentamisen tulvakorkeus saavutetaan. TAma ei ole missaan
tapauksessa tasavertaista muiden olemassa olevien nykyisten tonttien omistajien osalta.
Kaavassa esitetyt RM-alueet ovat pd&osin tulvauhka-alueella toisin kuin kaavaselostuksessa
todetaan.

4. Uuden esitetyn RM-alueen osoittaminen asemakaavaan alentaa ymparilla ja lahistolla ole-
vien asuinrakennustonttien arvoja huomattavasti.

5. Uusi pohjoisen puolinen RM-alue kokonaisuutena kaavamuutosta tarkasteltaessa aiheut-
taa kohtuutonta rasitusta ja haittaa ko. alueen itdpuolella sijaitseville omakotitonttien omista-
jille ja ei siten ole missaan nimessa tasapuolinen kohtelu koko kaavamuutosta silmalla pi-
taen.

6. Kaavateksteissa ei ole tarpeeksi selvitetty alueen sosiaalisia vaikutuksia omakotitaloalu-
een nakokulmasta. Vapaa-ajan viettopaikkoja/rakennuksia on alueelle tulossa huomattavasti
lisda aikaisempaan verrattuna ja vapaa-ajan vietto poikkeaa huomattavasti vakituisesta asu-
misesta ja olemisesta.

7. Kokonaisuutta tarkasteltaessa ja eri vaihtoehtoja pohdittaessa ranta-alueelle suunnitel-
missa suunniteltu lisarakentaminen vapaa-ajan tarpeisiin (RM-alueet) mm. liiketoimintaa aja-
tellen voidaan aivan hyvin toteuttaa Kelukoskentien itdpuolelle. Ko. liiketoimintaa on Kelukos-
kentien vastapuolella jo merkittavasti olemassa ja tilaakin laajentaa toimintaa mm. sinne.

8. Alue tulee sailyttaa uimarantana ja puistomaisena alueena seka kehittaa sita tahan tarkoi-
tukseen kaikkia kuntalaisia palvelevana ymparistona.

Vastine / toimenpiteet:

1.Uuden matkailupalvelu tontin rakentaminen vastaa julkisivu tyyliltdan perinteistd omakotitalo
rakennuskantaa, eiké taten poikkea merkittavasti siita.
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2.0lemassa oleva asemakaava mahdollistaa alueen yleiseen ja yhteisdjen kayttoon loman- ja
vapaa-ajanviettoa palvelevien rakennusten lisarakentamisen nykyiselladn. Kayttétarkoituk-
sena vanhan asemakaavan RV ja uuden asemakaavan RM merkinta, jossa rakennettaisiin
vuokramokkeja ei poikkea toisistaan. Kirkonkyléan yleiskaavassa alueiden kayttotarkoitukset on
ratkaistu karkealla tasolla, kyseinen alue on osoitettu leirintdalueena kokonaisuudessaan (RV).
Asemakaava ratkaisu on yleiskaavan mukainen.

3.0lemassa oleva asemakaava mahdollistaa RV alueelle rakentamisen pengertamalla koko
rakennusalalle, jolloin kaava ratkaisulla RM alueen pengertaminen ei poikkea olemassa ole-
vasta asemakaavasta. Asemakaava ratkaisussa on osoitettu yksityisille maanomistajille raken-
nusalaa yksityisten aiemmin pengerretyille kiinteiston osille.

4.RM alueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa vahemman kuin nykyisessa asemakaa-
vassa on osoitettu RV alueille. Kayttotarkoituksena leirintdalue ja matkailupalvelu alue, jossa
sijaitsisi vuokramokkeja ei merkittavasti poikkea toisistaan. Asemakaava ratkaisu ei heikenné
ympariston kiinteistdjen arvoja verrattuna nykyiseen asemakaavaan, jos se olisi rakennettu
sen sallimaan maksimi rakennusoikeuteen.

5.Pohjoispuoleiselle RM tontille osoitetaan 200 k-m2 enemmé&n rakennusoikeutta nykyiseen
asemakaavaan verrattuna, mika ei sinallaan ole merkittava lisays. Asemakaava ratkaisussa
rajoitetaan kuitenkin huomattavasti enemman rakentamisen sijoittumista RM Kkorttelille niin,
ettei siitd koidu yhta paljon nakodestetta itdpuolen omakotitaloille kuin mitd nykyinen asema-
kaava sallisi rakentaa. Tasapuolinen kohtelu asemakaava ratkaisussa on huomioitu ottamalla
kaikkien kiinteiston omistajien kehitystarpeet huomioon heti asemakaavoituksen aloitusvai-
heessa vireille tulo kuulutuksen yhteydessa.

6.Alueen kayttotarkoitukset on yleiskaavoituksella ratkaistu. Yleiskaavoituksessa on tehty kayt-
totarkoitusten valilla tarkemmat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit kayttotarkoitusten valilla.
Kayttotarkoituksena yleiskaavan leirintaalue ja kaavaratkaisun matkailupalvelualue, jossa si-
jaitsisi vuokramokkeja ei merkittavasti poikkea toisistaan. Asemakaava ratkaisu on yleiskaavan
mukainen.

7.Kelukoskentien itapuolta kehitetdan olemassa olevan asemakaavan mukaiseen leirintatoi-
mintaan.

8.Asemakaavan kaavaratkaisu ei esta uimarannan ja puistojen kehittamista. Asemakaava rat-
kaisu mahdollistaa ranta-alueiden kehittamisen kaikkia kuntalaisia huomioiden.

Mielipide 2

Mielipide:

Haluamme sailyttaa tontin kokonaan itsellamme mm. seuraavista syista;

1. Ranta pusikoituu tai muuten jaa hoitamattomaksi, mikali siirtyy jonkun muun vastuulle.

2. Mahdollista ulkoilureittia pitkin alkaa kulkea my6s matkailijoiden koirat ja siten lisaa riskia
saada oma punkkikanta joen rantaan. Punkit voivat levitd myds uimarannalle.
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3. Ulkoilureitin kayttajat hairitsevat asukkaita paivalla ja yolla.
4. Tontin arvo laskee selkeasti

5. Suunnittelemme lauttasaunan rakentamista laiturin lisdksi. Luonnollisesti vuokraisimme
saunaa. Rannan hyotykaytt6 poistuu mikali ranta ei ole oma.

6. Reitti Kenan koulun raunioille virkistysalueelle voidaan jarjestaa Kelukoskentie-Hangastie-
Moitakaarre kautta.

7. Ulkoilureitti rannassa on tarpeeton, koska tontin toista reunaa kulkee hyvakuntoinen kevy-
enliikenteenreitti saman suuntaisesti.

Kokonaisuutena asemakaavasuunnitelman vaikutuksia tulisi miettia myos YVA-menettelyn
kautta. Mita hyotya, haittaa, uhkia ja mahdollisuuksia ko sunnitelman toteutuminen toisi mu-
kanaan?

Oman tontin rakennusoikeutta voisi lisata varsinkin vesi-ja viemarilinjan alapuolelle riittavan
korkealle. Tulevaisuudessa voi olla tarve rakentaa jonkinlaista véliaikaista majoitusta sinne,
koska minulla on paljon lapsia ja lapsenlapsia. Viemarilinjan ylapuolella rakennusoikeus 300
on riittava. Liséksi isolle tontille tulisi sallia useampi rakennus kuin 4. Nyt on jo kaytetty 3,
koska saunatupa katsotaan eri rakennukseksi vaikka on saman katon alla.

Vastine / toimenpiteet:

1. Asemakaava ratkaisu ei rannan kayttotarkoituksen osalta poikkea nykyisestd asema-
kaavasta, mika vaikuttaisi rannan kayttéon nykyiseen asemakaavaan verrattuna.

2. Nykyinen asemakaava mahdollistaa rantaan kevyenliikenteen vaylan rakentamisen.
Asemakaava ratkaisussa esitetty ulkoilureitti ei tuo sen enempéaa haittoja ranta-alueelle
kuin nykyisen asemakaavan mahdollistama kevyenliikenteen vayla.

3. Nykyinen asemakaava mahdollistaa rantaan kevyenliikenteen vaylan rakentamisen.
Asemakaava ratkaisussa esitetty ulkoilureitti ei tuo sen enempdaa hairioita kayttajista
lahialueen kiinteistdille kuin nykyisen asemakaavan mahdollistama kevyenliikenteen
vayla.

4. Nykyisen asemakaavan mukaan kiinteiston poikkeamisella rakennettu osa on osoitettu
MV maanviljelys aluetta. Kyseiselle kayttétarkoitukselle ei ole osoitettu rakennusoi-
keutta. Asemakaava ratkaisussa kiinteistd on osoitettu erillispientalo tontiksi rakennus-
oikeudella. Rannanpuoleinen osa kiinteistosta on osoitettu asemakaava ratkaisussa ja
nykyisessa asemakaavassa toisiaan vastaavilla kayttétarkoituksilla. Nain ollen asema-
kaava ratkaisu ei tule heikentdmaéan kiinteistén arvoa.

5. Hangastiella ei ole kevyenliikenteen vaylaa. Ajotiella kaveleminen koetaan turvatto-
maksi. Hangastien katu alueen leveys ei riitd kevyenliikenteen vaylan rakentamiseksi
tien varteen.

6. Sodankylan kunnan tekemissa useissa kyselyissa kuntalaiset ovat osoittaneet rantareit-
tien suuren tarpeen kirkonkylan alueella.
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7. YVA:n tarpeesta paattaa paikallinen ELY-keskus. Kyseinen asemakaava muutos ei ole
vaikutuksiltaan niin mittava, etta ylittaisi YVA tarpeen.

8. Tontille sallittujen rakennusten lukumé&éaran korottaminen yli neljaédn rakennukseen ei
ole perusteltua. Yli neljan rakennuksen esittaminen kaavaratkaisussa tulisi talléin osoit-

taa tasapuolisen kohtelun vuoksi kaikille. Talloin alueen rakentamisen massa tulisi ole-
maan liian suuri ja maisema-arvot karsisivat alueella.

Mielipide 3

Mielipide:

Haluamme sailyttaa tontin kokonaan itsellamme mm. seuraavista syistg;

1. Ranta pusi koituu tai muuten ja& hoitamattomaksi, mikali siirtyy jonkun muun vastuulle.

2. Mahdollista ulkoilureittia pitkin alkaa kulkea my6s matkailijoiden koirat ja siten lisaa riskia
saada oma punkkikanta joen rantaan. Punkit voivat levitd myds uimarannalle.

3. Ulkoilureitin kayttajat hairitsevat asukkaita paivalla ja yolla.
4. Tontin arvo laskee selkeasti.

5. Reitti Kenan koulun raunioille virkistysalueelle voidaan jarjestaa Kelukoskentie-Hangastie-
Moitakaarre kautta.

6. Ulkoilureitti rannassa on tarpeeton, koska tontin toista reunaa kulkee hyvakuntoinen kevy-
enliikenteenreitti saman suuntaisesti.

7.Kokonaisuutena asemakaavasuunnitelman vaikutuksia tulisi miettia myods YVA-menettelyn
kautta. Mita hyotya, haittaa, uhkia ja mahdollisuuksia ko. suunnitelman toteutuminen toisi mu-
kanaan?

8.Toivoisin tontilleni ehdotetun 4 rakennus maaraksi 6 rakennusta, perustuen tontin suureen
kokoon.

Vastine / toimenpiteet:

1.Asemakaava ratkaisu ei rannan kayttotarkoituksen osalta poikkea nykyisesta asemakaa-
vasta, mika vaikuttaisi rannan kayttoéon nykyiseen asemakaavaan verrattuna.

2.Nykyinen asemakaava mahdollistaa rantaan kevyenliikenteen vaylan rakentamisen. Asema-
kaava ratkaisussa esitetty ulkoilureitti ei tuo sen enempaa haittoja ranta-alueelle kuin nykyisen
asemakaavan mahdollistama kevyenliikenteen vayla.

3.Nykyinen asemakaava mahdollistaa rantaan kevyenliikenteen vaylan rakentamisen. Ase-
makaava ratkaisussa esitetty ulkoilureitti ei tuo sen enempdaéa hairioita kayttajista lahialueen
kiinteistoille kuin nykyisen asemakaavan mahdollistama kevyenliikenteen vayla.
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4 Nykyisen asemakaavan mukaan kiinteiston poikkeamisella rakennettu osa on osoitettu MV
maanviljely aluetta. Kyseiselle kayttotarkoitukselle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Asema-
kaava ratkaisussa kiinteistd on osoitettu erillispientalo tontiksi rakennusoikeudella. Rannan-
puoleinen osa kiinteistosta on osoitettu asemakaava ratkaisussa ja nykyisessa asemakaa-
vassa toisiaan vastaavilla kayttotarkoituksilla. Nain ollen asemakaava ratkaisu ei tule heiken-
tamaan kiinteiston arvoa.

5.Hangastiella ei ole kevyenliikenteen vaylaa. Ajotiella kdveleminen koetaan turvattomaksi.
Hangastien katu alueen leveys ei riitd kevyenliikenteen vaylan rakentamiseksi tien varteen.

6.Sodankylan kunnan tekemissa useissa kyselyissé kuntalaiset ovat osoittaneet rantareittien
suuren tarpeen kirkonkylan alueella.

7.YVA:n tarpeesta paattaa paikallinen ELY-keskus. Kyseinen asemakaava muutos ei ole vai-
kutuksiltaan niin mittava, etta ylittaisi YVA tarpeen.

8.Rakennusten lukumaarén korottaminen neljasta kuuteen ei ole perustelua. Yli neljan raken-
nuksen esittdminen kaavaratkaisussa tulisi talloin osoittaa tasapuolisen kohtelun vuoksi kai-
kille. Talléin alueen rakentamisen massa tulisi olemaan liian suuri ja maisema-arvot karsisivat
alueella.

Mielipide 4

Mielipide:

Esitamme kaavaan tontillemme 106 postila. t30 rakennusta vesi ja viemarilinjan rannanpuo-
lelle

Vastine / toimenpiteet:

Esitys huomioitu asemakaava kartalla.

Mielipide 5

Mielipide:

1. Poikkijoen asukkaiden kannanotto asemakaavan muutokseen. Yhdyn 100 prosenttisesti
Poikkijoen asukkaiden yhdesséa laatimaan kannanottoon. Vastustamme alueelle suunniteltua
rantareittia seka

leirintdalueen ranta-alueelle suunniteltujen lomamdokkien rakentamista. Kannanotto on toimi-
tettu jo aikaisemmin kuntaan.

2. Henkilokohtainen kannanotto asemakaavan muutokseen

Vastustan henkilokohtaisesti asemakaavan muutostyoté siten, miten se on
kerrottu asukkaiden kannanotossa.

Toivon, ettd seuraavat asiat huomioidaan asemakaavan muutostyossa (kartan
mukaisesti).
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2.1. Tontin raja-alueen uusiminen, kiinteiston omistaja haluaa ostaa lisaémaata tontin 758—405—
20-41 eteldosasta.

2.2. Kiinteiston omistajalle 5 metrin alueen lisays pohjoispadhan, otetaan pois tontista 758—
405-20-1.

2.3. Tontin 758-405-20—1 mittojen ja rakennusoikeuden uudelleen maarittaminen sen jalkeen,
kun sen etelareunasta irrotetaan 5 metrin osuus. Tavoitteena on laittaa tontti myyntiin ja tarvit-
sen siihen perusteet.

2.4. Ranta-alueelle ei saa rakentaa lomamokkejd koska kyseessa on tulva-alue, joka vaatii
pohjien nostamista. Uudet loma-asunnot estavat lisdksi ndkyman joelle kummaltakin omista-
maltani tontilta. Omien tonttien arvo laskee merkittavasti

2.5. Korttelin ja erityisesti omat osoitetiedot on pdivitettava. Viranomaisen jarjestelmat eivat
tunne osoitettamme ja osa omasta postista menee usein vaaraan osoitteeseen, Nilimella yrit-
tajat ovat jo kyllastyneet toimittamaan minulle vaaraan osoitteeseen menneita posteja.

Vastine / toimenpiteet:

1. Asia kasitelty asukkaiden yhteisen kannanoton vastineissa
2.1. Tontin laajennus huomioitu kaavakartalla

2.2. Tontin laajennus huomioitu kaavakartalla

2.3. Esitetyt asiat huomioitu kaavakartalla

2.4. Nykyinen asemakaava mahdollistaa tulva-alueelle rakentamisen, asemakaava muutok-
sessa on tarkoitus maaritella tarkemmin alueen kayttotarkoitus ja tarkastella rakentamisen
maaraa. Matkailupalvelu tontin rakennusoikeutta on laskettu ja rakennusaluetta on rajattu eh-
dotus vaiheen kaavakartalle pohjoisen puolelta niin etta uudet rakennukset rajoittuisivat van-
hojen olemassa olevien rakennusten taakse. Rakentamiskorkeutta on rajattu yhteen kerrok-
sen kuten olemassa olevilla rakennuksilla. Maarayksilla on ohjattu rakentaminen niin, ettei
uusista rakennuksista tule yhtendistd massaa, joka katkaisee joki nakyman ylapuolisille kiin-
teistdille kokonaan.

2.5. Osoitetiedot paivitetaan muutosalueella viimeistaan kaavan saatua lainvoiman.
Mielipide 6
Mielipide:

1. Vaadimme ensisijaisesti Poikkijoen ranta-asemakaava muutoksen keskeyttamista ja hyl-
kaamista tai vaihtoehtoisesti palauttamista uudelleen valmisteltavaksi.

2. 26.7.2022 kaydyssa keskustelussa kaavoittajan kanssa olemme tuoneet esille perustellusti
nakemyksemme kaavoitettavalla alueella huomioitavista asioista. Kaavaselostuksessa esitet-
tyja vaatimuksia ei ole huomioitu kokonaisuudessaan kiinteistdjen 758-405-20-7 ja 758-405-
14-5 osalta.



59

3. Tulkitsemme, ettd voimassa oleva asemakaava ei anna mahdollisuutta ravintolatoiminnan
harjoittamiseen alueella. Alue on yleiskaavassa merkitty leirintdalueeksi, merkinta RL ja ase-
makaavassa alue on varattu matkailuajoneuvojen alueeksi, merkintd RV. Nyt alue esitetaan
muutettavaksi RM alueeksi. Katsomme, etté kysymyksesséa on merkittava alueen kayttotar-
koituksen muuttaminen, eikd kaavaesitys siltd osin vastaa Kh:n kokouksessa 27.9.2021 teh-
tya paatosta kaavan laadinnasta.

4. Kaavassa ei ole huomioitu MRL 98:n vaatimuksia selvittdé tarpeellisissa maarin ymparisto-
vaikutuksia melun, valon, hajupartikkeleiden, roskaamisen ja maisema-arvojen osalta. Kaa-
vasta puuttuu sosiaalisten ja terveydellisten vaikutusten arviointi. Tata olemme vaatineet teh-
tavaksi kaavan valmisteluvaiheessa. Selvitykset olisi pitanyt tehda vahintaan alueelta jolla
kaavassa arvioidaan olevan oleellisia vaikutuksia. Katsomme olevamme nykyisen ja suunni-
tellun ravintolatoiminnan ja sinne kohdistuvan liikenteesta aiheutuvan haitan karsija. Kat-
somme etta kaavaesitys ei huomioi riittavasti lahimmille naapureille aiheutuvaa haittaa liiken-
nejarjestelyista ja ravintolatoimminnoista.

5. Kaavaesityksen vaikutusten arvioinnin yhteydessa on huomioitu, ettd ravintolasta aiheutuu
meluhaittaa naapurustolle, mutta haittavaikutus huomioidaan ravintolatoiminnan luvituksessa,
eika sitd ratkaista kaavassa. Kaavaesityksessa viitataan luvitukseen, mutta ei kerrota mita
silla tarkoitetaan ja miten luvitus vaikuttaa haittavaikutusten poistamiseen tai alentamiseen.
Ravintolatoiminta yksin&an ja siihen sidoksissa oleva asiakasliikenne yhdessa aiheuttavat
merkittdvan moninaisen haitan naapurustossa asuville. Haittavaikutuksissa korostuvat asuin-
ympariston viihtyvyyteen, terveyteen, sosiaalisiin suhteisiin ja kiinteiston kaytettavyyteen ja
arvostukseen liittyvat vaikutukset. Luvituksella voi kdytdnnossa vaikuttaa ravintolatoiminnasta
johtuvien haittojen rajoittamiseen vain alkoholilain perusteella kunnan oikeudesta kieltaa tai
rajoittaa anniskelu toimintaa silla kunnan alueella johon haitta kohdistuu, mikali siité on va-
haista suurempaa haittaa yleiselle jarjestykselle ja turvallisuudelle. Nilimella Oy harjoittaa ra-
vintolatoimintaa rakennuksessa, jonka alkuperainen kayttétarkoitus on vesilaitoksen pump-
paamorakennus ja uimarannan sosiaalitila. Katsomme ettéa pumppaamo rakennuksen kaytto-
tarkoituksen muuttaminen ja muu ravintolatoimintaa palveleva rakentaminen on hyvaksytty
ilman riittavaa selvitystyota aiheutuvista haittavaikutuksista, eika jatkorakentamisen ja luvituk-
sen osalta ole huomioitu jo tiedossa olleita haittavaikutuksia ja naapuruston rakentamisesta
antamia lausuntoja. Mahdollinen rakennuksen aanieristyksen parantaminen rakennuslupa
menettelyn avulla ei poista ravintolasta ja sen asiakasliikenteesta aiheutuvaa haittaa.

6. Emme hyvéksy voimassa olevan kaavan vastaiseksi katsomaamme RV alueella harjoitet-
tavaa ravintolatoimintaa. Vaadimme ravistolatoiminnan lopettamista valittomasti.

7. Emme hyvéksy ehdotettua asemakaavan mukaista alueen kayttdtarkoituksen muuttamista
RM alueeksi, joka mahdollistaa myéhemmin ravintolatoiminnan alueella.

Vaadimme toissijaisesti asemakaava muutoksen kaavakasittelyssa huomioitavaksi seuraavat
nakokohdat:

8. Emme hyvaksy kiinteiston 20-7 rakennusoikeuden pienentamista. Kiinteistd rakennusoi-
keus on ollut vanhassa kaavassa 917 k-m2. Kaavoittajan kanssa on keskusteltu 1400 k-m2:n
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rakennusoikeudesta ja kerrostalotyyppisesta rakentamisesta. Naapurustossa oleva ravintola-
toiminta on estényt kiinteiston rakennuskannan uudistamisen tehokkaasti useiden vuosien
ajan. Alustavasti kiinteistolle on arkkitehdin kanssa kayty keskustelua omakotitalon tai luhtita-
lon rakentamisesta. Vaadin kiinteist6lleni rakennusoikeudeksi 1400 k-m2 ja kahteen kerrok-
seen rakentamista.

9. Kiinteistélleni on osoitettu voimassa olevassa kaavassa LPA alueelta pysékdintioikeus,
kaavassa korttelimerkinta 802-803. Vaadimme merkinnan sailyttamista, mikali pysakointipaik-
koja rakennetaan kaava esityksen mukaisesti Kelukoskentien puoleiselle osalle.

10. Kaavaesityksessé ja myéhemmin joidenkin kuntaa edustavien tahojen osalta on ehdo-
tettu muurin rakentamista kiinteiston pohjoisrajalle. Hyvaksymme esityksen siltd osin, etta
maa-alue pengerretd&n koko pohjoisrajan osalta huomioiden kiinteistdlle tapahtuva uudisra-
kentaminen ja sen mukainen piha-alueen korkeusasema. Pengerrys ja muuri on sijoitettava
kokonaisuudessaan kunnan omistamalle maa-alueelle ja rakennettava koko kiinteistrajan
matkalle.

11. Vaadimme Kelukoskentien alittavan kevyenliikenteenvaylan poistamista kaavasta ja ali-
kulun purkamista tarpeettomana.

12. Vaadimme, etta kiinteiston 758-405-20-41 tonttia ei laajenneta kunnan omistamalle alu-
eelle, eikd kayttboikeutta laajenneta em. alueelle. Uimarannantie sijoitetaan valittdmasti kiin-
teistbn 758-405-20-41 rajan laheisyyteen. Vaihtoehtoisesti Uimarannantie sijoitetaan puretta-
van alikulun tilalle kiinteiston 758-405-20-41 uuden tonttirajan laheisyyteen.

13. Pumppaamo rakennukselle johtavat portaat poistetaan nykyiseltéa paikalta ja rakennetaan
tarvittaessa johtamaan rakennuksen pohjoispuolta suoraan terassialueen laheisyyteen.

14. Pumppaamorakennuksen terassialueelle ja ravintolaan kulkeminen estetaan kokonaan
Jutotien puolelta, eika rakennuksen joenpuoleisen sisaankaynnin etelan puoleiselle osalle
saa sijoittaa mitdén ravintolatoimintaa palvelevaa osaa.

15. Vaadimme kevyenliikenteen vaylan sailyttamista asemakaavassa ja rakentamista suo-
raan Kemijarventieltd uimarannalle ja pumppaamorakennukselle nykyisen viemarilinjan mu-
kaisesti, mikali ravintolatoiminnan annetaan jatkua tai se mahdollistetaan valmisteltavan kaa-
vaesityksen mukaisesti.

16. Hyvaksymme Jutotien kayttamisen asuinrakennusten liikenteen liséaksi vain pumppaamo-
rakennukseen suuntautuvalle huoltoajoneuvoliikenteelle. Liikenne Jutotielta rantaan taytyy
katkaista pysyvasti.

17. Uimarannan ja lentopallokentan kaytto taytyy rajoittaa ajallisesti enintdén klo 22.00.

18. Mikali asemakaava maarayksilla tai luvituksella voidaan vaikuttaa ravintolan aukioloaikoi-
hin, vaadimme ravintolan suljettavaksi samoin klo 22.00.
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19. Vaadimme poistamaan kaavasta kevyenliikenteenvaylan uimarannalta pohjoisen suun-
taan tarpeettomana. Jos vayla kuitenkin paatettaisiin rakentaa, vaadimme sen sijoittamista
lahemmaéksi rantaa ja sen rakentamista maaston mukaisesti kevyesti perustaen.

20. Emme vastusta majoitusrakennusten rakentamista ranta-alueelle nykyisten paritalojen
joenpuoleiselle osalle. Rakentaminen taytyy rajoittaa yhteen kerrokseen ja enintaan 500 ker-
rosneliometriin, huomioiden koko viemarilinjan jakama maa-alue. Maa-alue on kasiteltava yh-
ten& rakennettavana maa-alueena.

21. Emme hyvéksy kiinteiston 758-405-14-5 rakennusoikeuden pienentamista. Nykyisessa
kaavassa rakennusoikeus 500k-m2. Vaadimme kiinteiston rakennusoikeuden sailyttamista
ennallaan ja kerroskorkeudeksi 2. krs.

22. Vaadimme, ettd kaikki esiintuodut nakokohdat huomioidaan kasiteltdvassa asemakaava
muutoksessa ja ne huomioidaan myos nykytilanteen selvittamisen yhteydessa. Vaikka kaa-

vakasittely johtaisi O-ratkaiuun eli kaavaesityksesta luovuttaisiin, vaadimme, etté esitettyihin

ravintolatoiminnasta ja sen asiakasliikenteesta aiheutuviin haittoihin puututaan ja haitta pois-
tetaan estdmalla toiminnan harjoittaminen tai rajoittamalla sita esittamallamme tavalla.

Vastine / toimenpiteet:

1.Kannanotto merkitdan tiedoksi.

2.Asemakaavoituksen tehtyjen selvitysten perusteella kaikkia suullisesti esitettyja vaatimuk-
sia ei ole voitu toteuttaa asemakaava luonnoksessa kiinteistéjen 758-405-20-7 ja 758-405-
14-5 osalta.

3. Kh:n 27.9.2021 tehty paatds asemakaavamuutoksen laadinnan kaynnistamisesta alueelle
ei ole ristiriidassa asemakaavatydssa esitettyjen alueiden kayttotarkoituksien tai laajuuden
kanssa. Vanhassa asemakaavassa alue on osoitettu merkinnalla (RV) Loma-alue, jolle saa
rakentaa yleiseen tai yhteisojen kayttoon loman ja vapaa-ajanviettoa palvelevia rakennuksia,
nain ollen merkinta vastaa nykyisin kaytettya merkintaa (RM) matkailupalvelurakennusten
alue merkintaa. Vanha asemakaava merkinta (RV) sallii ravintolatoiminnan ko. korttelissa.

4.Asemakaavoituksessa on huomioitu merkittdvimmat ympariston vaikutukset, jotka ylittavat
valtioneuvoston antamat ohjearvot maankayton suunnittelulle. N&ita ovat kaavoitusalueella
Kemijarventien aiheuttama liikennemelu. Ravintolatoiminnasta on tehty melumittauksia Tun-
turi-Lapin Ymparistoterveydenhuollon toimesta. Tavanomaisen ravintola illan melumittausar-
vot eivat ole ylittaneet valtioneuvoston antamia ohjearvoja, joten kaavoituksessa ei ole kat-
sottu tarpeelliseksi lisdselvitysten teettaminen. Rakentamisen osalta asemakaava tyéhon on
tehty rakennetun ympariston selvitys, jonka pohjalta on tutkittu mahdolliset uudet rakennetta-
vat kohteet alueelta.

5. Tunturi-Lapin ymparistdterveydenhuolto on tehnyt ravintola-alueen ymparistésta muun mu-
assa melumittauksia, joiden perusteella ravintolatoiminnasta koituvat meluarvot eivéat ole ylit-

tyneet. Mittauksissa on huomioitu kaikki ymparistosta tuleva melu, myds liikenteen melu. Esi-
merkiksi melua aiheuttavat yksittaiset ulkoilma tapahtumille haetaan luvat erikseen.
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6. Vanhassa asemakaavassa alueen merkintd on (RV) Loma-alue, jolle saa rakentaa ylei-
seen tai yhteisdjen kaytt6on loman ja vapaa-ajanviettoa palvelevia rakennuksia. N&in ollen
asemakaavan kayttotarkoitus merkinta RV mahdollistaa ravintola toiminnan korttelissa. Ra-
vintola toiminta ei ole nykyisen asemakaavan vastaista toimintaa.

7.Mielipide merkitaan tiedoksi. Vanhan asemakaavan RV merkinta vastaa nykyistd RM ase-
makaava merkintaa.

8. Yleiskaavassa alue on esitetty kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Asemakaavan laati-
mista varten on laadittu erillinen rakennetun ympariston selvitys. Selvitykseen perustuen ky-
seisen kiinteiston rakennusten rakentamiskorkeus asemakaavassa tulisi esittaa korkeintaan
1% kerroksisena, jolloin 2. kerroksisena esittaminen ei ole perusteltu. Rakennusoikeus kiin-
teistolla nostetaan vastaamaan nykyistd asemakaavaa.

9.Tontin koko ja kayttotarkoitus huomioiden paikoitusalueen esittdminen korttelille 802 ei ole
perusteltua.

10.Alueen kayttdsuunnitelmassa muuri on esitetty kunnan omistaman kiinteiston puolelle va-
hentamaan paikotusalueen liikenteesta johtuvia haittoja lahikiinteistolle.

11.Kelukoskentien alittavaa alikulkua ei ole osoitettu asemakaavakartalla ja Kelukoskentie ei
kuulu asemakaava muutosalueen rajaukseen. Alikulun purkamista ei ratkaista asemakaavan
muutoksessa.

12.Tontin laadinnasta annettu mielipide merkitaan tiedoksi. Alikulukaytavan purkamista ei ole
katsottu aiheelliseksi. Uimarannantien liittyma osoitetaan mahdollisimman lahelle alikulkukay-
tavaa, kaiteen aiheuttama nakdeste huomioiden.

13. Ei ratkaista asemakaavassa, merkitaan tiedoksi.
14. Ei ratkaista asemakaavassa, merkitaan tiedoksi.

15.Kevyenliikenteen vaylan yhdistaminen uimarannalta Kemijarventiehen on maanpinnan
korkeuserojen vuoksi mahdotonta ja ei vastaa yleiskaavassa esitettya tarvetta kyseiselle lii-
kenne yhteydelle.

16. Jutotien liikenne katkaistaan Uimarannanalueelle. RM tontille sallitaan huoltoajo, samoin
asuinkiinteistoille sallitaan liikenne Jutotien kautta.

17.Merkitaan tiedoksi. Tarvittavat rajoituksista voi paattaa yleisia alueita hallitseva viranomai-
nen.

18.Merkitaan tiedoksi. Asemakaavalla ei voida rajoittaa ravintolan aukioloaikoja.

19.Ulkoilureitti on asemakaavoitusta ohjaavan yleiskaavan mukainen. Kevyenliikenteen vay-
lana se on poistettu asemakaava ratkaisulta ja osoitettu se ohjeellisena ulkoilureitting, jotta
reitti voidaan perustaa keveampi rakenteisena tulva-alueelle, myétéillen maaston piirteita.
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20.Viemarilinja jakaa alueen kahteen rakennusosaan, joten rakennusalaa ei voida kasitella
teknisesti yhtendisena alueena. RM tontin rakennusoikeutta pienennetaan luonnoksessa esi-
tetysta yhteensa 700 kerrosneliémetrin suuruiseksi.

21. Yleiskaavassa alue on esitetty kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Asemakaavan laati-
mista varten on laadittu erillinen rakennetun ympariston selvitys. Selvitykseen perustuen ky-
seisen kiinteiston rakennusten rakentamiskorkeus asemakaavassa tulisi esittéa korkeintaan
1% kerroksisena, jolloin 2. kerroksisena esittdminen ei ole perusteltu. Rakennusoikeus kiin-

teistblla nostetaan vastaamaan nykyistd asemakaavaa.

22. Kannanotto merkitaan tiedoksi.

(Yhteinen) mielipide 7

Mielipide:

Me poikkijoen ranta-alueen tonttien omistajat ja haltijat vastustamme suunniteltua asemakaa-
vaa seuraavista syista:

1. MRL50 §
Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja oh-
jata rakentamista ja muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemaku-
van, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistamisen ja kaa-
van muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Nyt suunniteltu asemakaavaehdotus on ristiriidassa lain kanssa, koska

1.1 massiivinen mokkirakentaminen rantaan, kummun péaalle, rikkoo maisemakuvan ja hyvan
rakentamistavan ja ei olemassa olevan rakennuskannan tasavertaista kohtelua.

1.2.Asemakaavalla voidaan osoittaa tarpeelliset alueet myds ulkoilureittia varten. Ulkoilureitti
ihan rannassa on tarpeeton, koska tonttien itapuolella, vain 100m paassa, kulkee hyva, va-
laistu, kunnossa pidetty, levea kevyenliikenteen maisemareitti (Kelukoskentie ja Hangastie).
Maisemareitin ei tarvitse koko ajan kulkea rantaviivaa pitkin. Onko jarkea tehda (500m) 2 sa-
mansuuntaista reittia vain 100m valein?

2. MRL54 8§

Asemakaavan sisaltdvaatimukset
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Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon siten kuin siitd edella saadetdan. Asemakaava on laadittava siten, ettéd luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistoélle, palvelujen alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistéa tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiym-
paristossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaa-
vaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mygs mita yleiskaavan siséltovaatimuk-
sista sdadetaan.

Terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto

2.1. Leirintdalueen viereen suunniteltu uusi RM-alue ja n 500m2 lisdrakentaminen rikkoo tay-
sin perinteisen omakotitaluevaltaisen rantamiljoon. Se heikentaa alueella nyt asuvien asuk-
kaiden turvallisuutta ja viihtyisyytta. Noin suuri maara uusia mokkeja ja niiden asukkaita, koti-
elaimia ja tyokoneita tuo metelid. Liséksi lisdrakentaminen on esteettisesti sopimatonta. Myods
veden vaikutus danien kantautumiseen tulisi ottaa huomioon. Lisaksi mahdollinen mokkira-
kentaminen heikentaa alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttd uimarantana. Uimarannan kaytto
vahenisi, kun kayttgjat tuntisivat olonsa epamukavaksi, kun mokit sijaitsevat vain parinkym-
menen metrin paassa. Mokkien asukkaiden elamaan ei voi puuttua niin kauan, kun se on lain
sallimissa rajoissa. Tuijotus ja huutelu ei ole kiellettya.

2.2. Ulkoilureitti heikentaa rantatonttien asukkaiden viihtyisyytta ja turvallisuutta, kun reitin
kulkijat paastavat koiransa juoksemaan ja ulostamaan jokeen ja toisten maille. On myads riski,
ettd rantaa aletaan kayttaa leiriytymiseen ja juopotteluun. Ehka pulloja rikotaan.

Ranta on hyvassaa kunnossa leiriytymiseen, koska maanomistajat ovat pitaneet rannan kun-
nossa.

Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistta tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa.

2.3.Mokkirakentaminen rantaan rikkoo luonnonympariston, koska rakentaminen vaatii massii-
vista korotusta lisdmaata ajamalla. Rantaan tulisi kumpu jonka paalla mokit seisoisi. Ranta-
alue on alavaa tulva-aluetta, jonka kyseinen kumpu rikkoisi maisemallisesti torkeasti ja poik-
keaisi muusta alueen rakentamisesta. Liséksi se veisi osalta jokimaisemanakyman.

2.4.Ranta-alueelle suunniteltu ulkoilureitti kulkisi nykyisten asukkaiden pihapiirin poikki ja vai-
kuttaisi selkeasti rantamaisemaan sekd oman piha-alueen kayton suunnitteluun. Nykyiset
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rantatonttien omistajat ovat rakentaneet rantansa siistiksi ja vaalivat ja hoitavat kaunista ran-
tamaisemaa. Ranta on vanhaa peltoa joka pusikoituu nopeasti. Kunnalla on jo nyt tarpeeksi
hoidettavia jokirantoja, joita se on laiminlydnyt mm. Jeesi6joella, niin ettéa jokimaisemaa ei
nay.

Alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen so-
veltuvia alueita.

2.5.Uimaranta-alue on ollut Pullin puolen l&hivirkistysalue kesdisin. Nykyinen kaavaehdotus
pienentdd virkistysaluetta ja taten heikentdéa taman momentin toteutumista. Myds uimaran-
nan kayttbaste ja viihtyisyys seka turvallisuus heikkenee, kun vain muutaman kymmenen
metrin paassa on massiivinen mokkikyla ja sen asukkaat ja eldimet vapaa-ajan vietossa.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemist&, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.

2.6.Uusi RM-alue kokonaisuutena, mokit mukaan luettuna, aiheuttaa kohtuutonta rasitusta,
haittaa ja merkityksellista heikkenemisté ko. alueen lahipiirissa oleville n kymmenelle omako-
titonttien omistajille ja usealle kymmenelle asukkaalle. Liséksi veden kantamien dénien vaiku-
tus on huomattava myo6s vastapaata jokea olevissa kerrostaloasunnoissa ja heidan parvek-
keella ja kauempana joen varressa. Lisdksi rakentaminen veisi osalta jokindkyméan. Vapaa-
ajan viettoon tarkoitettu asuminen poikkeaa huomattavasti vakituisesta asumisesta ja sen so-
siaaliset vaikutukset lahiymparist6on ovat viela suuremmat kuin vakituisen asumisen (meteli
ja hairiokayttaytyminen).

2.7.Ranta on luonnonymparist®, jossa on saanut kavella ja onkia. Sita tuskin kukaan tulisi jat-
kossakaan kieltamaan. Ulkoilureittia sita varten ei tarvita,

Asemakaavalla ei myoskaén saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan valttaa.

2.8.Tama asemakaavaehdotus loukkaa alueen maanomistajien tai -haltijoiden oikeuksia ja
aiheuttaa merkityksellista elinympéaristén heikkenemista.

2.9.RM-alueelle suunniteltu rakennusoikeus, joka on suunniteltu tulvauhka-alueelle, loukkaa
muita rantatonttien omistajia kun se on heidan tonteilla kielletty. Tontin pengertaminen, jotta
rittava korkeus ja rakennusala rakentamiseen saavutettaisiin, rumentaa maisemakuvaa ja
aiheuttaa virkistysalueen pienenemisen ja muille lahialueen asukkaille selkean maisemahai-
tan ja jokimaiseman menetyksen. Mokkiasukkaiden, kotielainten, tyékoneiden aanet ja lii-
kenne aiheuttaa meluhaittaa, maisemahaittaa, turvallisuushaittaa ja heikentaa viihtyisyytta
merkittavasti.

2.10.Rantaan suunniteltu ulkoilureitti estaisi maanomistamia hoitamasta ja kehittamasta
omaa ranta-aluetta haluamallaan tavalla esim. laituri, venevelkama, lauttasauna, kylpytynnyri
tms. Lisaksi kunnan kyky raivata ja pitda siistind rantamaisemaa herattaa epailyja. Mikali
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kunta antaa rannan pusikoitua eika korjaa roskia tms pois, on se merkittava elinympariston
laadun heikkeneminen.

2.11.Ehdotettu n 500m ulkoilureitti loukkaa alueen n 10 maanomistajan oikeutta omaan ran-
taan ja ei palvele alueen asukkaita mitenkaan. Katsomme paremmaksi vaihtoehdoksi kysei-
sille verovaroille kayttaa ne alueelle, jossa ulkoilureittiin on tarvetta esim. Kaanaanmaa, jossa
reitin voi rakentaa rantaan kunnan ja Kemijoki Oy:n maille. Kyseinen reitti palvelisi suurempia
asukasmaaria.

2.12 Kohtuuttomana haittana voidaan pitaa myos kiinteistdjen arvon laskua mikali kaavaeh-
dotus toteutuu. Kysymys on yhteensa sadoista tuhansista euroista.

3. YHTEENVETO
3.1.RM-aluetta ei tule laajentaa nykyisesta
3.2.rakennusoikeutta ei tule lisata nykyisestadan RM alueella

3.3.Yrittajan tarvitsema rakennusoikeus tulisi ohjata Kelukoskentien itdpuolella yrittdjan jo
hallitsemille maille.

3.4.Ulkoilureitti tulee poistaa asemakaavasta ja yleiskaavasta, koska nykyinen kevyenliiken-
teen vayla on maisemareitti ja palvelee hyvin taman alueen asiakkaita. Kyseiset varat on oh-
jattava todelliseen tarpeeseen.

Vastine / toimenpiteet:

1.1 Asemakaavan laadinta tulee perustua riittaviin selvityksiin. Asemakaavan laatimista var-
ten on laadittu erillinen rakennetun ympariston selvitys yleiskaavassa tunnistettujen alueen
paikallisten arvojen sailyttamisen vuoksi. Selvityksessa on kayty lapi alueet jotka soveltuvat
taydennys rakentamiselle. Kaava ratkaisussa esitetty alue on tassa selvityksessa osoitettu
yksikerroksiselle tdydennysrakentamiselle.

Olemassa oleva asemakaava mahdollistaa RV alueelle rakentamisen pengertamalléa koko ra-
kennusalalle, jolloin kaava ratkaisulla RM alueen pengertaminen ei poikkea olemassa ole-
vasta asemakaavasta. Lisdksi tasapuolisuuden nimissa asemakaava ratkaisussa on osoitettu
yksityisille maanomistajille rakennusaloja yksityisten aiemmin pengertamille kiinteiston osille.
Nykyisessa asemakaavassa RV alueille on osoitettu yhteensa enemman rakennusoikeutta
kuin mitéa asemakaava ratkaisussa on osoitettu. Pohjois puoleiselle RM tontille osoitetaan
200 k-m2 enemman rakennusoikeutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna, mika ei sinallaan
ole merkittava lisays.

1.2. Hangastiella ei ole kevyenliikenteen vaylaa. Ajotiella kaveleminen koetaan turvattomaksi.
Hangastien katualueen leveys ei riitd kevyenliikenteen vaylan rakentamiseksi tien varteen.
Sodankylan kunnan tekemissa useissa kyselyissa kuntalaiset ovat osoittaneet rantareittien
suuren tarpeen kirkonkylan alueella. Asemakaavoituksessa on osoitettava riittavasti virkistys-
ja ulkoilualueita. Yleiskaavoituksessa on huomioitu laajemmassa mittakaavassa kirkonkylan
alueen riittavat virkistys- ja ulkoilualueet seka reitistot. Yleiskaava on maankaytto- ja raken-
nuslain perusteella ohjaavana kaavana asemakaavoitukselle. Yleiskaavassa on osoitettu
asemakaava ratkaisussa esitetty rantareitti, joten taltd osin asemakaava ratkaisu on yleiskaa-
van mukainen.
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2.1. Olemassa oleva asemakaava mahdollistaa (RV) alueen yleisen tai yhteisdjen kayttoon
loman- ja vapaa-ajanviettoa palvelevien rakennusten lisdrakentamisen nykyisellaan. Kaytto-
tarkoituksena vanhan asemakaavan merkinta RV ja uuden asemakaavan RM jossa sijaitsisi
vuokramokkeja ei kayttotarkoitukseltaan poikkea toisistaan. Kirkonkylan yleiskaavassa aluei-
den kayttotarkoitukset on ratkaistu karkealla tasolla, kyseinen alue on osoitettu leirintdalu-
eena kokonaisuudessaan (RV). Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen. RM alueille
on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa vahemman kuin nykyisessad asemakaavassa on 0soi-
tettu RV alueille. Pohjois puoleiselle RM tontille osoitetaan 200 k-m2 enemman rakennusoi-
keutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna, mika ei sindllaan ole merkittava lisays. Asema-
kaava ratkaisussa rajoitetaan kuitenkin huomattavasti enemman rakentamisen sijoittumista
RM Korttelille niin, ettei siita koidu yhta paljon nakoestetta itdpuolen omakotitaloille kuin mita
nykyinen asemakaava sallisi rakentaa.

2.2. Nykyisessd asemakaavassa rantaan on merkitty kevyenliikenteen vayla ja ranta on kaa-
voitettu lahivirkistysalueeksi. Asemakaavaratkaisun kayttotarkoitukset rannan kayton ja ulkoi-
lureitin osalta ei poikkea nykyisestd asemakaavasta. Kaavaratkaisussa esitetty ulkoilureitti ei
tuo sen enempaa haitta tekijoité kuin olemassa olevan asemakaavan kevyenliikenteen vayla-
kaan.

2.3 Olemassa oleva asemakaava mahdollistaa RV alueelle rakentamisen pengertdmall& koko
rakennusalalle, jolloin kaava ratkaisulla RM alueen pengertaminen ei poikkea olemassa ole-
vasta asemakaavasta. Asemakaavan laatimista varten on laadittu erillinen rakennetun ympa-
riston selvitys. Selvityksessa on kayty lapi alueet, jotka soveltuvat tdydennys rakentamiselle.
Kaavaratkaisussa esitetty alue on tassa selvityksessa osoitettu yksikerroksiselle taydennysra-
kentamiselle. Asemakaava ratkaisussa on rajoitettu rakentamisen yhtenaista massa, rakenta-
mis korkeutta ja rakennusalaa niin, ettei uudisrakennukset estaisi ylempien omakotitalojen jo-
kindkymaa olemassa olevien rivitalojen takaa.

2.4 Nykyisessd asemakaavassa esitetyn ranta-alueen kayttétarkoitus ei poikkea asemakaava
ratkaisun kayttotarkoituksesta, jolloin rannan kaytté Kiinteistoilla ei asemakaava ratkaisun
vuoksi muutu nykyisesta asemakaavan sallimasta kaytosta. Ranta alueet ovat nykyisessa ase-
makaavassa lahivirkistysaluetta. Nykyisessd asemakaavassa muutos alueella ei sijaitse yh-
tdan asemakaavallista rakennuspaikka, joka rajoittuisi vesistoon.

2.5.RV-alueen muuttaminen RM-alueeksi hyvin pienelld korttelin laajennuksella ei pienenna
uimarannan virkistysalueen kokoa nykyisestaan.

2.6.Vanha asemakaava mahdollistaa alueelle yleiseen tai yhteistjen kaytt6on loman- ja vapaa-
ajanviettoa palvelevaa rakentamista huomattavalla rakennusoikeudella. Asemakaavaratkai-
sussa esitetty RM rakentaminen ei aiheuta esitettyja haittoja enempéaa kuin vanhan asema-
kaavan sallima rakentaminen.

2.7 Kitisen valiton ranta-alue on asemakaavaratkaisussa vastaava kayttotarkoitukseltaan, kun
mitd nykyisessa asemakaavassa on esitetty eli asemakaavamuutoksella ei aiheuteta huomat-
tavaa haittaa alueen kiinteistdille verrattuna nykyisen asemakaavaan.

2.8.Asemakaavaratkaisu ei poikkea merkittavasti kayttotarkoituksiltaan nykyisen asemakaa-
van sallimista kayttotarkoituksista. Talléin ei voida puhua merkittavasta elinympéariston heiken-
tamisesta.
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2.9. Olemassa oleva asemakaava mahdollistaa RV alueelle rakentamisen pengertamalla koko
rakennusalalle, jolloin kaavaratkaisulla RM alueen pengertdminen ei poikkea olemassa ole-
vasta asemakaavasta. Asemakaavaratkaisussa on osoitettu yksityisille maanomistajille raken-
nusaloja yksityisten aiemmin pengerretyille kiinteiston osille. Muutosalueella on rakennettu
poikkeamisella aiemmin pengerretylle tulva-alueelle.

2.11.Asemakaavamuutoksessa esitetty ulkoilureitti ei loukkaa kiinteiston omistajia enempéa
kuin nykyisessa asemakaavassa osoitettu kevyenliikenteenvayla. Yleiskaavassa on esitetty
rantareitti jatkumaan Kelukosken padolle pain, mik& mahdollistaa rantareitin jatkamisen.

2.12.Nykyisessa asemakaavassa sallitaan RV-alueille yhteenséd suurempi rakennusoikeus,
kun mitd asemakaavamuutoksessa on yhteensa esitetty RM alueelle. Asemakaavassa RM-
alueen rakentamista on maaratty/ohjattu enemman kuin olemassa olevassa asemakaavassa
RV-alueiden suhteen. Nykyinen asemakaava mahdollistaa rantareitin rakentamisen siina kuin
mitd asemakaavamuutoksessa on esitetty, joten asemakaavaratkaisu ei ndiden esille tuotujen
asioiden perusteella heikenn&a nykyiseen asemakaavaan verrattuna omakotitalo kiinteistdjen
arvoa vaan painvastoin. Muutosalueella on osoitettu useita erillispientalotontteja nykyisen ase-
makaavassa esitetylle maatalousmaalle, jolla ei ole rakennusoikeutta. Liséksi asemakaava
muutoksessa on huomioitu korttelin sisaisia tonttijako muutoksia, jolloin kiinteiston omistajat
ovat saaneet alueelle lisd rakennuspaikkoja. Kaiken kaikkiaan laskettuna asemakaava muutos
toisi toteutuessaan kiinteiston omistajille maan arvonnousua verrattuna nykyiseen asemakaa-
vaan.

3.1. RM-aluetta ei merkittéavasti laajenneta nykyisestaan verrattuna olemassa olevan asema-
kaavan RV alueeseen.

3.2. Yhteenlaskettua rakennusoikeutta vahennetddn kaavaratkaisussa esitetyiltd RM-alueilta
verrattuna yhteenlaskettuun nykyisen asemakaavan RV-alueeseen. Muistutus kirjataan ylos.

3.3. Kelukoskentien itdpuoleista aluetta kehitetaan leirintatoimintaan, jolloin sinne majoitustoi-
minnan kehittdminen ei ole mahdollista. Muistutus kirjataan ylos.

3.4. Lukuisten kyselyjen perusteella kuntalaiset katsovat tarpeellisiksi kehittaa rantareitteja kir-
konkylan alueella. Ulkoilureitti on osoitettu yleiskaavassa, joka ohjaa laadittavaa asemakaa-
vaa. Nykyisessd asemakaavassa on esitetty vastaava kevyenliikenteen vayla ranta-alueelle.
Muistutus kirjataan ylos.






