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Valmisteluaineisto nahtavilla

Ehdotus nahtavilla

Kunnanhallitus hyvaksynyt

Kaava-alueen sijainti

Kaavan-alue (n.1,78 ha) sijoittuu Sodankylan kirkonkylassa Tahtikunnan koulun laheisyy-
teen, Jeesidjoen ranta-alueelle.



Kuva 1. Kaavan muutosalue (Kirkonkylan opaskartta)
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kirkonkyldn asemakaavan muutos, kortteli 88. Asemakaava muutok-

sessa tutkitaan ja ratkaista korttelin 88 kayttdtarkoitus, tonttijako, rakentamisen maara
seka korttelin sisaiset likenneyhteydet.
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4. Yhteenveto lausunnoista seka muistutuksista vastineineen

1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

2. THVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet
Kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 20.2.2023 § 60. Vireille tulosta kuulutet-
tiin 1.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 1.6.2023 alkaen.
Osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan annettiin yksi mielipide. Vastine liitteena vastinera-
portissa. Taydentyy kaavoituksen edetessa.

2.2 Asemakaava
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,78 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa 4.608
kem?. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 4kpl. Rakennuspaikat muodostuvat asuin-
pientalojen ja rivitalojen kortteli alueesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

31 Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sodankylan kirkonkylan asemakaava-alueen Jeesidjoen laheisyy-
dessa, Tahtikunnan koulun etelapuolelle.
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Kuva 3. limakuva suunnittelualueelta © Maanmittauslaitos 6/2023
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa
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Kuva 4. Alueen kiinteistojaotus (16.6.2023). © Maanmittauslaitos 6/2023.

3.1.3 Luonnonymparisto

Alueelle on tehty yleiskaavoituksen yhteydessa luonto- ja elainselvitys. Rakentaminen alu-
eella tullaan osoittamaan rakennettuun ymparistoon, jolloin erillisen luonto- ja elain selvi-
tyksen tekeminen on katsottu tarpeettomaksi. Yleiskaavoituksessa tehdyssa luontoselvi-
tyksessa alueelta ei ole I16ydetty luontoarvoja.

Maa- ja Kalliopera
Maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia
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Hiekkamaoreeni (Mr)

Kuva 5. Geologian tutkimuskeskus, Pohjois-Suomen yksikkd, Rovaniemi 2014



Kasvillisuus
Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistdéa. Maapohjana on nurmikko tai kuntta.
Alueella korttelin rakentamattomalla osalla puusto Iahinna manty valtaista.

Uhanalaiset kasvilajit
Alueelta ei ole 16ytynyt sellaista uhanalaisten kasvilajien esiintymia tai lajistoa, joka tulisi
huomioida kaavoituksessa.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola - Lappiin ja siella Aapa-La-
pin seutuun. Seutu on nimensa mukaisesti soiden maata — maasto on hyvin tasaista ja
avoimien aapasoiden keskella vaarat ovat harvassa (Lahde: Sodankylan kirkonkylan
osayleiskaava, Sodankylan kunta 2016).

Asemakaavoitettava alue (ja asemakaavamuutosalue) sijoittuu Jeesidjoen rannan lahei-
syyteen. Alue on vesistosta loivasti nousevaa.

Hulevedet- ja pohjavedet seka tulva

Alueen rakennetuilla kaduilla ei sijaitse hulevesilinjastoja Katujen pintaojien vedet on joh-
dettu lahinna avo-ojien kautta imeytys alueille. Alueelle hulevesiverkostot rakennetaan ka-
tujen saneerauksien yhteydessa, samoin toteutetaan niiden suunnittelu.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Korkeustasoltaan suun-
nittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan kerran sadassa vuodessa esiintyvan tulvan
(HW1/100) ja siihen lisatyn +0,5 m varoetaisyyteen kastuviin rakenteisiin (tulvakorkeus
176.71m N2000 eli 176.40m N60, |[ahde: Sodankylan kirkonkylan osayleiskaava 2014),
silla maanpinnan korko suunnittelualueella vaihtelee rakennusalueen rajan sisapuolella
valilla 176,70-182,0 m (N2000). Voidaan talldin todeta, ettd korkeusero on riittdva tulvakor-
keus+0,5 m varoetaisyys kastuville rakenteille rakennuspaikoilla.

Eldaimet
Aikaisemmissa kaavoituksissa alueella ei ole havaittu rauhoitettuja tai uhanalaisia eldimia
tai havaittu merkkeja niiden elinymparistoista. Suunnittelualue on taysin rakennettua.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualueen vaestd koostuu monen ikaisesta vaestosta. Alueella on seka rivitaloja
ettd omakotitaloja, jotka on rakennettu 80 luvun alusta vuoteen 2018 valisena aikana.

Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluja. Kirkon kylan koulu sijaitsee suunnittelualueeseen
rajautuvan Unarintien toisella puolelle. Muilta osin alue tukeutuu kirkonkylan palveluihin
joihin matkaa noin kilometri.

Rakennuskanta
Alueella sijaitsee 80-luvulta vuoteen 2018 rakentuneita omakotitaloja seka 80-90 luvuilla
rakentuneita rivitaloja.

TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee koulukeskus. Muilta osin alueella ei
sijaitse tydpaikka toimintoja. Suunnittelualueella ei ole talla hetkella palvelu- tai tydpaikka-
toimintoja. Alue sijaitsee n. 0,8 kilometrin paassa keskustan palveluista ja tyOpaikoista.

Virkistyskaytto



Asemakaavoitettavan alueen laheisyydessa sijaitsee urheilukenttd, liikunta- ja jaakiekko-
halli, seka Jeesidjoen rantareitin 1aht6 sijaitsee lahimmillaan noin 100 metrin paassa alu-
eesta.

Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet
Suunnittelu alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvokkaita kohteita.

Kiintedat muinaisjadnnokset
Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63)perusteella suojelta-
via kiinteitd muinaisjaanndoksia tai muinaisesineiden I6ytdpaikkoja.
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Kuwva 2.1. Muinaisjddnniokset ja rakennetfu kulttuuriympéristd. Karftaan on koottu Mu-
seoviraston rekistereiden mukaiset (syksy 2011) kiinteét esihistorialliset muinaisjaén-
nokset, Museoviraston inventoimat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riympdristat (2009), Lapin kulffuuriympéaristét tutuksi -hankkeen (LKYT-hanke) koh-
teet sekéa kirkonkylan osayleiskaavan kulffuuriymparistbselvityksessa tunnistefut koh-
teet. LKYT-hankkeen kohteet on numeroitu hankkeen mukaisilla tunnuksilla. Muut
kohteet on numeroitu juoksevilla numerailla 1-20.
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Liikenne
Suunnittelualueen liikenneyhteyksind toimivat tonttikatuina Sahantie ja Paarmantie, jotka

yhdistyvat kokoojakatuna rakennettuun Unarintiehen.

Tekninen huolto
Asemakaavoitettavan alueelle kadun laheisyyteen on sijoitettu sdhké maakaapelit.
Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee kattavan vesi- ja viemariverkosto seka kaukolam-

poverkosto.

Kuva 6. Vesi- ja viemariverkosto
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Kuva 7. Kaukolampoverkosto

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistdhairidita aiheuttavia toimintoja.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata kaavaa koske-
vat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Maakuntakaava
Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu taajama-
toimintojen alueeseen (A), seka matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueeseen. Vireilla olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuk-
sessa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeseen (A).

Yleiskaava
Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyvaksyman Kirkonkylan osayleis-
kaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016. Yleiskaavassa alueet



13

ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisaksi alueelle kohdistuu merkinta
kokoojakatu.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1992 voimaantullut asemakaava. Asemakaavassa
alue on osoitettu rivitalojen korttelialueeksi (AR) ja erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

Rakennusjarjestys
Sodankylan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 31.10.2013 ja se
on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty 13.3.2014.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Asemakaavan muutos- ja laajennustarve seka tavoitteet

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 20.2.2023 § 60, etta kunta kaynnistaa
alueelle asemakaavan muutoksen. Asemakaava muutoksessa oleva korttelin 88 osa on
osoitettu paaosin rivitalorakentamiselle. Kortteliin on rakennettu poikkeamisluvalla omakoti-
talo ja kortteli on jakautunut useisiin kiinteistoihin, jolloin rivitalorakentaminen ja Kiinteistoille
kulkemisen jarjestaminen on estynyt. Asemakaava muutoksessa tutkitaan ja ratkaista kort-
telin 88 kayttotarkoitus, tonttijako, rakentamisen maara seka korttelin sisaiset liikenneyhtey-
det.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 20.2.2023 § 60 kaynnistaa asemakaavan muutoksen.
Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan padosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissulkeva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat
2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, kuten

e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset
3. Viranomaiset
Kunnanhallitus
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo
4. Yhteiso6t ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

e Asukkaita edustavat yhteistt
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43.3

434

4.4

441

14

e Rovakaira Oy
e Sodankylan LAmpd ja Vesi Oy
e Tahtikuitu Oy
o Kemijoki Oy
Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 1.6.2023.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.6.2023 lahtien. Taydennetaan kaa-
voituksen edistyessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavan tavoitteet

Lahtdokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on tutkia ja ratkaista korttelin 88 kayttotarkoitus, tonttijako, rakentamisen
maara seka korttelin sisaiset likenneyhteydet, jotta keskustan alueen rakentamattomat
rakennuspaikat saadaan tehokkaasti kayttotarkoituksen mukaiselle kaytolle.
Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulevat kasiteltavaksi paaasi-
assa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaavassa tarkastellaan seu-
raavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat



Kuva 8. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta.
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Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A 34) seka
matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

LA | Taajamatoimintojen alue

Merkinnallid osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja tecllisuudelle
rakentamisalueita pidviylid pienempii liikenneviylialueita, virkistys- ja puistoalueita seki erityisalueita.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnalli osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittimisen alueidenkiytollisia periaateita.
Aluatts tulee kehiftdi matkalukeskusten, masseufumatkaiun, palvelujen ja reitistien yhteistoiminnaiisens kokonaisuulena alue
paakdyiidfarkoiusien kanssa yhieen sopivalla favalla.

Merkinti:
Piilviys:

Alueen niml:
Sljaintl ja Kuvaus:

Varausperuste:
Kehittimisperlaate:

mv 8401 Kunta: SODANKYLA

21.6.2004

MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA

Alue sisaltaa Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylan taajaman, Kommattivaaran ja
Torvisen kylan seka [ta-Lapin puolella laajan rengasmaisen alueen (Pyhatunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio, Kemijarvi, Suomu, Pyhatunturi.).

Valtakunnallisesti merkittivd matkailualue.

Kehitetdan kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetiin matkailukeskusten ja
reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Merkinti:
Plilviiys:

Alueen nlmi:
Sljaintl ja Kuvaus:

Varausperuste:
Kehlttimisperlaate:

A 34 Kunta: SODANKYLA

6.5.2005

SODANKYLAN PAATAAJAMA

Alue kunnan paitaajama. Alueella oli vuonna 2002 asukkaita reilu 4 800 eli 52 % kunnan viestosta.
Vuosien 1990-2002 vililla asukasluku on vihentynyt reilu 100, samalla ajanjaksolla kunnan vikiluku
on viahentynyt 1087,

Kunnan keskustaajama

Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai aivan sen
vialittomaan yhteyteen. Mahdollisia laajennuksia ei suunnata valtateiden varsille.
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KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkiisemiseksi ja ympédristén viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankiyton, liilkenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seki rakentamisen lupamenettelyissi on otettava huo-
micon valtioneuvoston paités melutasojen ohjearvoista.

Maankiytén suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristét, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriympéristot seka kiinnitettdva erityista huomiota raken-
netun ympdriston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla sekd paiteiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien |iheisissd metsissi eri kisittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomiocon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva vilttimiin suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vihintidn puolet muun-
netusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyorymdvaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tal vyéryman vaaraa.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet alueella on turvattava.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittdmisedellytykset on turvattava. Metsétaloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tirkedt alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteita on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoite-

ja kiyttésuunnitelmista on pyydettivi lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, Lapin ympéristékeskukselta, Lapin tyévoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskardjilta saamelaisten kotiseutualueel-
la ja kolttien kyldkokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteisBilta,
joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tal muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kirkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhteniisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvéa rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankéytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
ki-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
¢eita (EP), suojawﬁhmclﬁ (sﬂ seki tarkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesial

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttod, jolla on kiinted muinais-
Jadnnds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjadinnéksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingeittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparis-
tékeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluchjelmaan kuuluvan alu-
een kayttéa on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvicinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtivi luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

Vireilld olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 alue on osoitettu

myGs taajamatoimintojen alueeseen (A)
v \ I \

c
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Kuva 9. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

A Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paévaylid pienempia

lilkennevdyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Kuva 10. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta

Kirkonkylan osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava ja sen
selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisaksi alu-
eelle kohdistuu merkinta kokoojakatu. Tulvakorkeus alueella on esitetty osayleiskaavassa
N60 korkeusjarjestelmassa. Yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt selvitykset tukevat asema-
kaavoitusta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tiivistda olemassa olevaa kirkonkylan alue- ja yhdyskuntarakennetta seka
tukeutuu alueelle jo rakennettuun yhdyskuntatekniseen verkostoon (vesi-, viemari-, hule-
vesi- ja kaukolampdverkosto).

Rakennettu ymparisto

Kaavalla tavoitellaan omakotitalo ja rivitalovaltaista rakentamista, jolloin rakentaminen tay-
dentda olemassa olevaa rakennustapaa.

Luonto
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Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia kasvi- ja
elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Suunnittelualue on Iahes
taysin rakennettua ymparistda tai osoitettu olemassa olevassa asemakaavassa rakenta-
miselle.

Maisema

Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu hyvin vahaisissa maarin. Rakentamisen maara
pysyy samana asemakaava luonnoksessa verrattuna olemassa olevaan asemakaavaan.
Osarivitalojen korttelista muuttuu asemakaavassa omakotitalotonteiksi, joten todennakoi-
sesti avonaisia alueita tulee olemaan vahemman kuin nykyisen asemakaava rakentami-
nen sallisi. Suurin osa korttelin rakentamisesta on jo toteutunut, joten kaavan mahdollis-
tama rakentamisen maara on hyvin vahaista. Ajoyhteyden rakentaminen muokkaa jossa-
kin maarin tonttien rajan laheisyyden puustoista aluetta. Maisemakuvavaikutukset voidaan
jakaa kahteen osaan: Lahimaisema valittdbmassa lahiymparistéssd muuttuu jossain maa-
rin, kun uutta rakennetaan, muutos ei kuitenkaan ole merkittava. Vaikutuksen lahimaise-
maan sijoittuvat I&hinna korttelin 88 tonteille.

Kaukomaisema ei vahaista suuremmassa maarin tule muuttumaan, koska alue on maas-
toltaan hyvin loivapiirteista, joten nakyvaisyys kaukomaisemaan on vahaista alueelle
suunnitteilla olevan matalan rakentamisen johdosta. Jeesidjoen varrelle rantaan on ole-
massa puistomaiset vyohykkeet, joka peittaa osittain tulevan rakentamisen, jolloin kauko-
maisemassa ei ole havaittavissa vahaista suurempia muutoksia. Lisaksi kaavassa osoite-
tuilla rakennuksen kerrosluvuilla ohjataan rakentamista maisemaan sopeutuvaksi. Alu-
eella ei ole arvokkaita maisema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa asettaa eri-
tyisia maarayksia.

Kuva 11. Viistokuva alueesta kesalta 2021.

Melu

Kaava-alueen toteuttaminen ei lisda merkittavasti likennemelua toteutuessaan, silla alu-
eella on talla hetkella vastaavat toiminnot jo paaosin olemassa. Valtatieneljan liikkenteesta
aiheutuva melu ei aiheuta enaa meluhaittaa suunnittelualueelle. Samoin puolustusvoimien
toiminta sijoittuu etaalle huomioiden meluhaitat.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Liikenne alueelta kulkee Sahantien ja Paarmantien kautta Unarintielle ja sita kautta kes-
kustan palveluihin. Alueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee hyvat kevyenliikenteen
yhteydet keskustaan. Suunnittelu alue tukeutuu keskustan joukkoliikenne yhteyksiin.
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Alueella on vesi-, kaukolampd-, hulevesi- ja viemarilinjat, joihin tehdaan tarvittavat muu-
tokset kaavan tonttijaon mukaiseksi.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta pinnoilta
pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.

Suunnittelualueen maankaytto ei tulee muuttamaan alueen hydrologisia olosuhteita merkit-
tavasti. Rakentamisen maara on maltillista, rakennusoikeuden maara ei alueella kasva.
Tontille osoitetun ajoyhteyden rakentamisen yhteydessa tulee huomioida hulevesien johta-
minen niin, ettei hulevesista aiheudu ongelmaa viereisille asuin kiinteistoille.

Asemakaavan muutoksen myéta hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella ohjataan
osittain rakennuspaikoille rakentamattomille alueille ja osittain ne johdetaan katujen ojia
myoden kovilta pinnoilta imeytykseen. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Talous
Alueen rakentuminen lisda kunnan verotuloja jossain maarin.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alueella on hyvat olosuhteet ulkoilulle ja keskustan liikkuntapalvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Tulva
Alueen rakennuspaikkojen rakennusalueen rajat on sijoitettu kerran 100 vuodessa esiinty-
vasta tulvavaaran alueen ylapuolelle.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei ole erityisia ympariston hairidtekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa toinen

vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan tilanne. Niinpa
kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 12. Kaavaluonnos 9.8.2623.

4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatettiin yksi muistutus. Mielipide sekd vastine on

esitetty erillisessa raportissa. Taydentyy kaavan edetessa.
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,78 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa 4.608
kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 6 ja kaava-alueen rakentamisen tehokkuus
on yhteensa 0.26. Rakennuspaikat muodostuvat seuraavista alueista:

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR) on pinta-alaltaan 13.085
m2 ja rakennusoikeutta on jakaantunut kolmelle tontille yhteensa 3.402 kem2. Korttelin
rakentamistehokkuutena on kaytetty 0.26.

- Asuinpientalojen korttelialue (AP) on pinta-alaltaan 1.578 m2 ja rakennusoikeutta on
jakaantunut yhdelle tontille yhteensa 410 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena on
kaytetty 0.26.

- Erillispientalojen korttelialue (AO) on pinta-alaltaan 3.185 m2 ja rakennusoikeutta on
jakaantunut kahdelle tontille yhteensa 796 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena on

kaytetty 0.25.



5.1.2 Palvelut

5.2

5.3

Suunnittelualue tukeutuu kirkonkylan taajaman monipuolisiin palveluihin.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen kaavoituksessa huomioidaan asumisviihtyisyys.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittavimpana vaikutuksena voidaan pitaa alueen rakentumisen myo6ta muutokset taa-
jamakuvassa ja liikenteen lisdantyminen alueella. Vaikutukset on kuvattu tarkemmin koh-

dassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet

Asemakaavamuutos

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen.

Tulvakorkeusrajat ohjaavat kaavaratkaisua.
Rakennuspaikat on osoitettu siten, etta tulvan
vaaraa ei ole.

Lisadtdan taajamassa asumiseen varattavien
rakennuspaikkojen maaraa ja monipuolisuutta.

Asuinalue tdydentda olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, koska kunnallistekniset val-
miudet on olemassa ja hyvat likenneyhteydet
ulottuvat suunnittelualueelle.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Asemakaava

edistda maakuntakaavan toteuttamista.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Asemakaavassa alueelle osoitetaan rivitalo- ja pientalorakentamista.
Laadittava asemakaavan muutos on Kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen ja
kaavaratkaisu noudattaa osayleiskaavan ohjausvaikutusta.



5.4

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkintéjen selitys:

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Erillispientalojen korttelialue.

AO

— - — 3 m kaava-alusen rajan ulkopuolella clava viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

BB Koritelin numero.
3 Ohjeellisen tontin numero.
UMARIN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alusen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.2G Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

i Rakennusala.

Ajoyhteys tontille
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Asemakaavamaiaraykset:

Rakennus on rakennettava vahintaam 4 m paédhén viereisen rakennuspaikan rajasta.

AD ja AP tonteille saa rekentaa yhden paédrakennuksen liséksi enintdén kolme talousrakennusta.
Rakennusten ulkomateriaalien ja varien tulee olla paapiirteiltdan korttelialueittain yhtendisia.
Kattokaltevuuden tules olla 1:1,5 - 1:8. Kattomuotoina sallitaan harja- tai vastapulpettikatto.
Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluatta vahintadn 20%
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

AD ja AP tonteilla on sailytettava tai jos ei se ei ole mahdollista, istutettava puita tai pensaita
niin, ettd niitd on vahintd&n yksi tontin pinta-alan 100 m*® kohti.

Autopaikkoja on rakennettava AOQ ja AP-aluaella vahintaan 2apfasunto.

Autopaikkoja on rakennettava AR-alueella vahintdan 1ap/asunto.

Rakennukset on liitettava yleiseen vasi- ja viemariverkostoon.

Rakennuspaikkojen hulevedet tulee imeyttdd rakennuspaikoilla tai hulevedet voidaan ohjata avo-ojien
kautta lahivirkistysalueella oleviin hulevesien kasittely-imeytysalueille. Rakennusluvan yhieydessa on
esitettdva rakennuspaikkaa koskewva hulevesisuunnitelma.

Alin sallittu rakennuspaikan maanpinnan korkeusasema on +1768,71 N2000. Kosteudelle alttiit
rakennusosat on sijoitettava vahintadn 0.5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100), eli vahintaan tasolle +177,21m N2000, elleivat kaavan hyvaksymisan
jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka rakennusluvan myontava viranomainen
olosuhteista johtuen vaadi rekennusta sijoitetitavaksi korkeammalle.

5.5 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uusia katuja ja kadunnimia.
6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1
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Kuva 13. Havainnekuva asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta
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6.2

6.3
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Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien myonta-
misen yhteydessa.

Sodankylassa 24.8.2023

Ville Méakitalo
Kaavoittaja



SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykila

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

758 Sodankyld Tayttdmispwm
Kirkonkyldn asemakaavan muutos, Kortteli 88

1.7848

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutcksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

15.08.2023

26.05.2023
TOEAS40350028

1.7848

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Tehokkuus

[k-m?] [e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m* +/-]

Yhteensa

1,7848

100,0

0,26

0,0000

-1

Ayhteensd

1,7848

100,0

0,26

0,0000

-1

P yhteensi

Y yhteensi

C yhieensi

K yhieensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensad

L yhteensa

E yhteensi

S yhteensi

M yhteenss

W yhteensi

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[*]

Kerrosala

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +1-]

Yhteensa

Sucjellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?]

[lkm /-] [k-m? 4]

Yhteensd
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[*]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k +i-]

Yhteensa

1,7848

100,0

0,26

0,0000

-1

A yhteensd

1,7848

100,0

0,26

0,0000

-1

AP

0,1578

88

410

0,26

0,1578

410

AR

1,3085

73,3

0,26

-0,2061

-536

AD

0,3185

17,8

786

0,25

0,0483

125

P yhieensa

Y yhieensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensd

R yhteensd

L yhteensd

E yhteenss

S yhteensd

M yhteensi

W yhteensi

26
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Mielipide seka niiden vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

mielipide 1
Mielipide:
Vastustan tien tekemista kiinteistbmme maiden kautta seuraaviin syihin nojaten:

1. Viitaten Lapin karajaoikeuden paatdkseen. Tieoikeuden perustaminen palvelemaan yksinomaan
kyseisen laatuista palstaa aiheuttaisi huomattavaa haittaa Mannikké 18-1 tilalle. Maaoikeus katsoi,
ettd edellytykset tieoikeuden perustamiselle eivat tayty. Noin 120m pitka tie 5-10m leveana tulisi vie-
maan ojineen tonttimme pinta-alasta yli 600-1200 nelidmetria, joka on 9-18% rakentamiseen kaytetta-
vissa olevasta pinta-alasta. Talvella lumipalteet kasvattavat tata hyddyntamatonta pinta-alaa entises-
taan.

2. Nain pitkalta tielta kertyy valtavat lumivuoret Sodankylan korkeudella. Mihin yha runsaslumisem-
pien talvien lumet tieltd kipataan? Liitteessa 1 nakyy talomme "lumenkaatopaikka”, jossa vain osa pi-
han lumista viimevuodelta.

3. Tien alta pitda kaataa pitkalti toista sataa puuta, jotka toimivat talla hetkella vesiviemareina seka
lumituiskujen tuulisuojana ja naapureiden nakdsuojana. Kaadetut puut eivat tuo mitaan lisdarvoa kiin-
teistéllemme. Sita vastoin kasvavat puut tuovat merkittavaa lisdarvoa vesiviemareina. Pelkaan etta
maakellarin lattia ja piha lainehtii kevaalla vettd, kun sulamisvedet ylarinteesta valuvat alaspéin ilman
riittdvaa puustoa. Maatdita tehdessa huomattiin, etta tontilla on pohjavesi pinnassa.

4. Olen suunnitellut (lite3) kiinteistbmme alueelle virkistyskayttdéa koulun ja alueen lapsille ja nuorille
seka muille liikunnasta kiinnostuneille. Tie ja mahdollinen talo torpedoivat naita lahiliikuntapaikka-
suunnitelmia:

-hiihtolatu

-seikkailutasapainorata
-maastopyoraily/trial-rata

-yhdistetty jaakiipeily ja bigair-hyppyritorni.

5. Talla hetkella Lapin Kiipeilijoilla ei ole jaakiipeilyharjoittelupaikkaa, koska jouduin purkamaan jaa-
seinan jaadytyslaitteiston Hirvidkurulta pitkdn huoltomatkan vuoksi. Kiipeilytorni vaatii riittavat suoja-
etaisyydet taloihin. Jos tontille rakennettaisiin talo, tama torpedoisi myos suunnittelemani tornin raken-
tamisen. Kuulun Lapin pelastuslaitoksen kdysipelastusryhmaan, jonka kanssa harjoittelemme saan-
ndllisesti. Samalla kertaa saisin rakennettua hyvan harjoituspaikan myoés kdysipelastusharjoituksia
ajatellen. Voisin hyodyntaa aluetta liikunnan opetuksessa ja varsinkin lukion kiipeily- ja selviytymis-
kursseja pitaessani.

6. Ajattelen tatd asiaa enemmankin liikunnanopettajan nakdkulmasta ja alueen hyddyntamista ihmis-
ten ja erityisesti lasten ja nuorten liikuttajana, jolloin taloushyddyt yhteiskunnalle ilmenevat vasta myé-
hemmin. Kaikkea ei voi mitata rahassa ja rakennuksissa. Taloja ja talojen rakentajia maailmassa riit-
taa, mutta liikuntapaikkojen rakentamispaikat ja rakentajat ovat kiven alla. Pieni kiusaus olisi gryndata
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paikalle rivitalo tai joku mérska ja maksaa valtava asuntovelka pois, mutta mita silla tekisin vaikka sai-
sin kaikki maailman rikkaudet? Mieluummin rakentaisin viela kunnasta puuttuvan yhden liikuntasalin
autotalliini tulevan 80 nelidn kiipeilytilan lisdksi. Mina elan lasten hymyista ja heitd varten ja heissa on
meidankin tulevaisuus.

Vastine / toimenpiteet:

Merkitdan mielipide tiedoksi. Mielipiteen haittoja pyritddn minimoimaan/huomioimaan asemakaava
luonnosta laadittaessa.
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