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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 
  

1.1 Tunnistetiedot    
 
Kaava-alueen nimi  KIRKONKYLÄN ASEMAKAAVA 
 
Kaavatunnus   758AS405SO028 

  
       Kunta   Sodankylä       

 
Kunnanosa   Kirkonkylä  
 
Muodostuvat korttelit  88  
 
Kaavan nimi    KIRKONKYLÄN ASEMAAVAN MUUTOS 

KORTTELI 88 
 
Kaava    Asemakaava 

  
Laatija    Sodankylän kunta, Elinvoimapalvelut 

     
 
 
Yhteystiedot   Sodankylän kunta 

    Jäämerentie 1 
  PL 60 
  99601 Sodankylä 
  Puh. 0400 618 870 

   
 

 
 
 
 

 
 
 

Kunnanhallitus  20.2.2023 § 59 
Vireille tulosta ilm. päivämäärä 1.6.2023 
Valmisteluaineisto nähtävillä  
Ehdotus nähtävillä  
Kunnanhallitus hyväksynyt                     
  
 
 
 
 

1.2 Kaava-alueen sijainti 
 
Kaavan-alue (n.1,78 ha) sijoittuu Sodankylän kirkonkylässä Tähtikunnan koulun läheisyy-
teen, Jeesiöjoen ranta-alueelle.  
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 Kuva 1. Kaavan muutosalue (Kirkonkylän opaskartta) 
 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 
 

Kaavan nimi on Kirkonkylän asemakaavan muutos, kortteli 88. Asemakaava muutok-
sessa tutkitaan ja ratkaista korttelin 88 käyttötarkoitus, tonttijako, rakentamisen määrä 
sekä korttelin sisäiset liikenneyhteydet. 
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Kuva 2. Ote ajantasa-asemakaavasta 
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1.5 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat 
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3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 



5 

 

4. Yhteenveto lausunnoista sekä muistutuksista vastineineen 
 
 

1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksistä 
 

 
 

2. TIIVISTELMÄ    
 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
 

Kunnanhallitus päätti kaavoituksen aloittamisesta 20.2.2023 § 60. Vireille tulosta kuulutet-
tiin 1.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nähtäville 1.6.2023 alkaen. 
Osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan annettiin yksi mielipide. Vastine liitteenä vastinera-
portissa. Täydentyy kaavoituksen edetessä. 

 
2.2 Asemakaava 

 
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,78 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensä  4.608 
kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensä 4kpl. Rakennuspaikat muodostuvat asuin-
pientalojen ja rivitalojen kortteli alueesta. 

  
2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

 
Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. 

 
3. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT 

  
3.1 Suunnittelualue 

 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
Suunnittelualue sijaitsee Sodankylän kirkonkylän asemakaava-alueen Jeesiöjoen läheisyy-
dessä, Tähtikunnan koulun eteläpuolelle. 
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Kuva 3. Ilmakuva suunnittelualueelta © Maanmittauslaitos 6/2023 

3.1.2 Maanomistus 
 

Kaavoitettava alue on yksityisessä omistuksessa 
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Kuva 4. Alueen kiinteistöjaotus (16.6.2023). © Maanmittauslaitos 6/2023. 

  
3.1.3 Luonnonympäristö 

 
Alueelle on tehty yleiskaavoituksen yhteydessä luonto- ja eläinselvitys. Rakentaminen alu-
eella tullaan osoittamaan rakennettuun ympäristöön, jolloin erillisen luonto- ja eläin selvi-
tyksen tekeminen on katsottu tarpeettomaksi. Yleiskaavoituksessa tehdyssä luontoselvi-
tyksessä alueelta ei ole löydetty luontoarvoja. 

 
Maa- ja Kallioperä 
Maaperäkartan mukaan suunnittelualueen maaperä on hiekkamoreenia 

 

 
Kuva 5. Geologian tutkimuskeskus, Pohjois-Suomen yksikkö, Rovaniemi 2014 
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Kasvillisuus 
Suunnittelualue on pääosin rakennettua ympäristöä. Maapohjana on nurmikko tai kuntta. 
Alueella korttelin rakentamattomalla osalla puusto lähinnä mänty valtaista. 

 
Uhanalaiset kasvilajit 
Alueelta ei ole löytynyt sellaista uhanalaisten kasvilajien esiintymiä tai lajistoa, joka tulisi 
huomioida kaavoituksessa. 
 
Maisema 
Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Peräpohjola - Lappiin ja siellä Aapa-La-
pin seutuun. Seutu on nimensä mukaisesti soiden maata – maasto on hyvin tasaista ja 
avoimien aapasoiden keskellä vaarat ovat harvassa (Lähde: Sodankylän kirkonkylän 
osayleiskaava, Sodankylän kunta 2016).   
Asemakaavoitettava alue (ja asemakaavamuutosalue) sijoittuu Jeesiöjoen rannan lähei-
syyteen. Alue on vesistöstä loivasti nousevaa. 
 
Hulevedet- ja pohjavedet sekä tulva 
Alueen rakennetuilla kaduilla ei sijaitse hulevesilinjastoja Katujen pintaojien vedet on joh-
dettu lähinnä avo-ojien kautta imeytys alueille. Alueelle hulevesiverkostot rakennetaan ka-
tujen saneerauksien yhteydessä, samoin toteutetaan niiden suunnittelu. 
 
Suunnittelualueella tai sen läheisyydessä ei ole pohjavesialueita. Korkeustasoltaan suun-
nittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan kerran sadassa vuodessa esiintyvän tulvan 
(HW1/100) ja siihen lisätyn +0,5 m varoetäisyyteen kastuviin rakenteisiin (tulvakorkeus 
176.71m N2000 eli 176.40m N60, lähde: Sodankylän kirkonkylän osayleiskaava 2014), 
sillä maanpinnan korko suunnittelualueella vaihtelee rakennusalueen rajan sisäpuolella 
välillä 176,70-182,0 m (N2000). Voidaan tällöin todeta, että korkeusero on riittävä tulvakor-
keus+0,5 m varoetäisyys kastuville rakenteille rakennuspaikoilla. 
 
Eläimet 
Aikaisemmissa kaavoituksissa alueella ei ole havaittu rauhoitettuja tai uhanalaisia eläimiä 
tai havaittu merkkejä niiden elinympäristöistä. Suunnittelualue on täysin rakennettua. 

 
3.1.4 Rakennettu ympäristö 

 
Väestö 
Suunnittelualueen väestö koostuu monen ikäisestä väestöstä. Alueella on sekä rivitaloja 
että omakotitaloja, jotka on rakennettu 80 luvun alusta vuoteen 2018 välisenä aikana. 
 
Palvelut 
Suunnittelualueella ei sijaitse palveluja. Kirkon kylän koulu sijaitsee suunnittelualueeseen 
rajautuvan Unarintien toisella puolelle. Muilta osin alue tukeutuu kirkonkylän palveluihin 
joihin matkaa noin kilometri.  

 
 

Rakennuskanta 
Alueella sijaitsee 80-luvulta vuoteen 2018 rakentuneita omakotitaloja sekä 80-90 luvuilla 
rakentuneita rivitaloja. 

 
Työpaikat ja elinkeinotoiminta 
Suunnittelualueen välittömässä läheisyydessä sijaitsee koulukeskus. Muilta osin alueella ei 
sijaitse työpaikka toimintoja. Suunnittelualueella ei ole tällä hetkellä palvelu- tai työpaikka-
toimintoja. Alue sijaitsee n. 0,8 kilometrin päässä keskustan palveluista ja työpaikoista.  
 
Virkistyskäyttö 
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Asemakaavoitettavan alueen läheisyydessä sijaitsee urheilukenttä, liikunta- ja jääkiekko-
halli, sekä Jeesiöjoen rantareitin lähtö sijaitsee lähimmillään noin 100 metrin päässä alu-
eesta.  
 
Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet 
Suunnittelu alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvokkaita kohteita. 
 
Kiinteät muinaisjäännökset 
Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63)perusteella suojelta-
via kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muinaisesineiden löytöpaikkoja. 
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Liikenne 
Suunnittelualueen liikenneyhteyksinä toimivat tonttikatuina Sahantie ja Paarmantie, jotka 
yhdistyvät kokoojakatuna rakennettuun Unarintiehen.  
 
Tekninen huolto 
Asemakaavoitettavan alueelle kadun läheisyyteen on sijoitettu sähkö maakaapelit. 
Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee kattavan vesi- ja viemäriverkosto sekä kaukoläm-
pöverkosto. 

 
Kuva 6. Vesi- ja viemäriverkosto 
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Kuva 7. Kaukolämpöverkosto 
 
 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
Alueella ei ole ympäristöhäiriöitä aiheuttavia toimintoja. 
 

 
3.2 Suunnittelutilanne 

 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset 

  
Valtakunnalliset alueiden käytön tavoitteet (VAT) 
Valtioneuvosto on päättänyt valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Pää-
tös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista tätä kaavaa koske-
vat: 
 
- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

  
Maakuntakaava 

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu taajama-
toimintojen alueeseen (A), sekä matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen 
kehittämisen kohdealueeseen. Vireillä olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuk-
sessa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeseen (A). 

 
 

Yleiskaava 
Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyväksymän Kirkonkylän osayleis-
kaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016. Yleiskaavassa alueet 
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ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisäksi alueelle kohdistuu merkintä 
kokoojakatu. 
 
Asemakaava 
Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1992 voimaantullut asemakaava. Asemakaavassa 
alue on osoitettu rivitalojen korttelialueeksi (AR) ja erillispientalojen korttelialueeksi (AO).  
 
Rakennusjärjestys 
Sodankylän kunnan rakennusjärjestyksen on kunnanvaltuusto hyväksynyt 31.10.2013 ja se 
on tullut voimaan 19.12.2013. 

 
Rakennuskielto 
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. 

 
Pohjakartta 
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyväksytty 13.3.2014. 

 
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

 
4.1 Asemakaavan muutos- ja laajennustarve sekä tavoitteet 

 
Sodankylän kunnanhallitus päätti kokouksessaan 20.2.2023 § 60, että kunta käynnistää 
alueelle asemakaavan muutoksen. Asemakaava muutoksessa oleva korttelin 88 osa on 
osoitettu pääosin rivitalorakentamiselle. Kortteliin on rakennettu poikkeamisluvalla omakoti-
talo ja kortteli on jakautunut useisiin kiinteistöihin, jolloin rivitalorakentaminen ja kiinteistöille 
kulkemisen järjestäminen on estynyt. Asemakaava muutoksessa tutkitaan ja ratkaista kort-
telin 88 käyttötarkoitus, tonttijako, rakentamisen määrä sekä korttelin sisäiset liikenneyhtey-
det. 

 
4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

 
Kunnanhallitus on päättänyt 20.2.2023 § 60 käynnistää asemakaavan muutoksen. 

 
4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

 
4.3.1 Osalliset 

 
Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissulkeva.  

 

1. Suunnittelualueen ja lähikortteleiden maanomistajat  

2. Ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti 
vaikuttaa, kuten 

 Lähikorttelien asukkaat 

 Lähikorttelien maanvuokralaiset 

3. Viranomaiset 

 Kunnanhallitus 

 Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

 Lapin liitto 

 Lapin pelastuslaitos 

 Lapin maakuntamuseo  

4. Yhteisöt ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään 

 Asukkaita edustavat yhteisöt 
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 Rovakaira Oy 

 Sodankylän Lämpö ja Vesi Oy 

 Tähtikuitu Oy 

 Kemijoki Oy   
 

4.3.2 Vireilletulo 
 

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 1.6.2023. 
 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 1.6.2023 lähtien. Täydennetään kaa-
voituksen edistyessä. 
 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 
 

Viranomaisilta pyydetään tarvittavat lausunnot. 
 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 
 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 
  
Kunnan asettamat tavoitteet 
Tavoitteena on tutkia ja ratkaista korttelin 88 käyttötarkoitus, tonttijako, rakentamisen 
määrä sekä korttelin sisäiset liikenneyhteydet, jotta keskustan alueen rakentamattomat 
rakennuspaikat saadaan tehokkaasti käyttötarkoituksen mukaiselle käytölle. 

 
Valtakunnalliset alueiden käytön tavoitteet (VAT) 
Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Päätös tuli 
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tulevat käsiteltäväksi pääasi-
assa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaavassa tarkastellaan seu-
raavia tavoitteita: 
 
- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

 
Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 
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Kuva 8. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta. 
 
Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A 34) sekä 
matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen 
yleiskaavan alueella.  
 
Maakuntakaavan merkinnät, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle: 
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Vireillä olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 alue on osoitettu 
myös taajamatoimintojen alueeseen (A). 
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Kuva 9. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta 2040. 
 
Maakuntakaavan merkinnät, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle: 

 
 
Yleiskaavan antamat lähtökohdat 
 

 
Kuva 10. Ote Kirkonkylän osayleiskaavasta 
 
Kirkonkylän osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava ja sen 
selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.  
 
Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisäksi alu-
eelle kohdistuu merkintä kokoojakatu. Tulvakorkeus alueella on esitetty osayleiskaavassa 
N60 korkeusjärjestelmässä. Yleiskaavatyön yhteydessä tehdyt selvitykset tukevat asema-
kaavoitusta. 

 
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

 
4.5.1 Vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 

 
Yhdyskuntarakenne 
Suunnittelualue tiivistää olemassa olevaa kirkonkylän alue- ja yhdyskuntarakennetta sekä 
tukeutuu alueelle jo rakennettuun yhdyskuntatekniseen verkostoon (vesi-, viemäri-, hule-
vesi- ja kaukolämpöverkosto). 

 
Rakennettu ympäristö 
Kaavalla tavoitellaan omakotitalo ja rivitalovaltaista rakentamista, jolloin rakentaminen täy-
dentää olemassa olevaa rakennustapaa. 
  
Luonto 
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Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vähäistä suurempia vaikutuksia kasvi- ja 
eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Suunnittelualue on lähes 
täysin rakennettua ympäristöä tai osoitettu olemassa olevassa asemakaavassa rakenta-
miselle. 
 
Maisema 
Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu hyvin vähäisissä määrin. Rakentamisen määrä 
pysyy samana asemakaava luonnoksessa verrattuna olemassa olevaan asemakaavaan. 
Osa rivitalojen korttelista muuttuu asemakaavassa omakotitalotonteiksi, joten todennäköi-
sesti avonaisia alueita tulee olemaan vähemmän kuin nykyisen asemakaava rakentami-
nen sallisi. Suurin osa korttelin rakentamisesta on jo toteutunut, joten kaavan mahdollis-
tama rakentamisen määrä on hyvin vähäistä. Ajoyhteyden rakentaminen muokkaa jossa-
kin määrin tonttien rajan läheisyyden puustoista aluetta. Maisemakuvavaikutukset voidaan 
jakaa kahteen osaan: Lähimaisema välittömässä lähiympäristössä muuttuu jossain mää-
rin, kun uutta rakennetaan, muutos ei kuitenkaan ole merkittävä. Vaikutuksen lähimaise-
maan sijoittuvat lähinnä korttelin 88 tonteille.  
Kaukomaisema ei vähäistä suuremmassa määrin tule muuttumaan, koska alue on maas-
toltaan hyvin loivapiirteistä, joten näkyväisyys kaukomaisemaan on vähäistä alueelle 
suunnitteilla olevan matalan rakentamisen johdosta. Jeesiöjoen varrelle rantaan on ole-
massa puistomaiset vyöhykkeet, joka peittää osittain tulevan rakentamisen, jolloin kauko-
maisemassa ei ole havaittavissa vähäistä suurempia muutoksia. Lisäksi kaavassa osoite-
tuilla rakennuksen kerrosluvuilla ohjataan rakentamista maisemaan sopeutuvaksi. Alu-
eella ei ole arvokkaita maisema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa asettaa eri-
tyisiä määräyksiä. 
 

 
Kuva 11. Viistokuva alueesta kesältä 2021. 
 
Melu 
Kaava-alueen toteuttaminen ei lisää merkittävästi liikennemelua toteutuessaan, sillä alu-
eella on tällä hetkellä vastaavat toiminnot jo pääosin olemassa. Valtatieneljän liikenteestä 
aiheutuva melu ei aiheuta enää meluhaittaa suunnittelualueelle. Samoin puolustusvoimien 
toiminta sijoittuu etäälle huomioiden meluhaitat. 
 
 
 
Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 
Liikenne alueelta kulkee Sahantien ja Paarmantien kautta Unarintielle ja sitä kautta kes-
kustan palveluihin. Alueen välittömässä läheisyydessä sijaitsee hyvät kevyenliikenteen 
yhteydet keskustaan. Suunnittelu alue tukeutuu keskustan joukkoliikenne yhteyksiin.   
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Alueella on vesi-, kaukolämpö-, hulevesi- ja viemärilinjat, joihin tehdään tarvittavat muu-
tokset kaavan tonttijaon mukaiseksi. 

 
Hulevedet 
Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta pinnoilta 
pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä.  
Suunnittelualueen maankäyttö ei tulee muuttamaan alueen hydrologisia olosuhteita merkit-
tävästi. Rakentamisen määrä on maltillista, rakennusoikeuden määrä ei alueella kasva. 
Tontille osoitetun ajoyhteyden rakentamisen yhteydessä tulee huomioida hulevesien johta-
minen niin, ettei hulevesistä aiheudu ongelmaa viereisille asuin kiinteistöille. 

 
Asemakaavan muutoksen myötä hulevesien imeytyminen ja viivyttäminen alueella ohjataan 
osittain rakennuspaikoille rakentamattomille alueille ja osittain ne johdetaan katujen ojia 
myöden kovilta pinnoilta imeytykseen. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti 
rakennuslupamenettelyn yhteydessä. 

 
Talous 
Alueen rakentuminen lisää kunnan verotuloja jossain määrin. 

 
Eri väestöryhmien toimintamahdollisuudet lähiympäristössä 
Alueella on hyvät olosuhteet ulkoilulle ja keskustan liikuntapalvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa. 

 
Sosiaaliset olot ja kulttuuri 
Kaavalla ei vaikuteta merkittävästi alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.  
 
Tulva 
Alueen rakennuspaikkojen rakennusalueen rajat on sijoitettu kerran 100 vuodessa esiinty-
västä tulvavaaran alueen yläpuolelle.  

 
Muut vaikutukset 
Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 

 
4.6 Ympäristön häiriötekijät 

Alueelle ei ole erityisiä ympäristön häiriötekijöitä. 
 

4.7 Vaihtoehdot, valinta ja perusteet 
Asemakaavatyöhön ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Näin ollen ainoa toinen 
vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jäisi olemassa olevan asemakaavan tilanne. Niinpä 
kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.  
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Kuva 12. Kaavaluonnos 9.8.2023. 

 
4.7.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jätettiin yksi muistutus. Mielipide sekä vastine on 
esitetty erillisessä raportissa. Täydentyy kaavan edetessä. 
 

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS  
 

5.1 Kaavan rakenne 

 
5.1.1 Mitoitus 

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,78 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensä 4.608 
kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensä 6 ja kaava-alueen rakentamisen tehokkuus 
on yhteensä 0.26. Rakennuspaikat muodostuvat seuraavista alueista: 
- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR) on pinta-alaltaan 13.085 

m2 ja rakennusoikeutta on jakaantunut kolmelle tontille yhteensä 3.402 kem2. Korttelin 
rakentamistehokkuutena on käytetty 0.26. 

- Asuinpientalojen korttelialue (AP) on pinta-alaltaan 1.578 m2 ja rakennusoikeutta on 
jakaantunut yhdelle tontille yhteensä 410 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena on 
käytetty 0.26. 

- Erillispientalojen korttelialue (AO) on pinta-alaltaan 3.185 m2 ja rakennusoikeutta on 
jakaantunut kahdelle tontille yhteensä 796 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena on 
käytetty 0.25. 
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5.1.2 Palvelut 

Suunnittelualue tukeutuu kirkonkylän taajaman monipuolisiin palveluihin. 
  

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Alueen kaavoituksessa huomioidaan asumisviihtyisyys.  
  

5.3 Kaavan vaikutukset  

 
5.3.1 Vaikutukset  

Merkittävimpänä vaikutuksena voidaan pitää alueen rakentumisen myötä muutokset taa-
jamakuvassa ja liikenteen lisääntyminen alueella. Vaikutukset on kuvattu tarkemmin koh-
dassa 4.5.1. 

 
5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan 
 

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Asemakaava 
edistää maakuntakaavan toteuttamista. 

 
5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan 

 
Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).  
 
Asemakaavassa alueelle osoitetaan rivitalo- ja pientalorakentamista. 
Laadittava asemakaavan muutos on Kirkonkylän osayleiskaavan tavoitteiden mukainen ja 
kaavaratkaisu noudattaa osayleiskaavan ohjausvaikutusta. 
 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoit-
teet 
 

Asemakaavamuutos 

Terveellinen ja turvallinen elinympä-
ristö 
 
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin. 
 
Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liik-
kuminen 
 
Luodaan edellytykset väestökehityksen 
edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle 
asuntotuotannolle. 
 
Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, 
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. 
 

 
 
 
Tulvakorkeusrajat ohjaavat kaavaratkaisua. 
Rakennuspaikat on osoitettu siten, että tulvan 
vaaraa ei ole. 
 
 
 
 
Lisätään taajamassa asumiseen varattavien 
rakennuspaikkojen määrää ja monipuolisuutta. 
 
 
Asuinalue täydentää olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, koska kunnallistekniset val-
miudet on olemassa ja hyvät liikenneyhteydet 
ulottuvat suunnittelualueelle. 
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5.4 Kaavamerkinnät ja määräykset 

 

 



23 

 

 
 

5.5 Nimistö 

Asemakaavassa ei osoiteta uusia katuja ja kadunnimiä. 
 

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA 
 

6.1 Toteutusta havainnollistava suunnitelma 

 
 Kuva 13. Havainnekuva asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta 

 



24 

 

6.2 Toteuttaminen ja aloitus 
 

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. 
 

6.3 Toteutuksen seuranta 
 
Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien myöntä-
misen yhteydessä. 

 
Sodankylässä 24.8.2023 
  

 
Ville Mäkitalo 
Kaavoittaja 
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SEURANTALOMAKE 
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Mielipide sekä niiden vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 
 

 

mielipide 1  

Mielipide: 

Vastustan tien tekemistä kiinteistömme maiden kautta seuraaviin syihin nojaten:  

1. Viitaten Lapin käräjäoikeuden päätökseen. Tieoikeuden perustaminen palvelemaan yksinomaan 

kyseisen laatuista palstaa aiheuttaisi huomattavaa haittaa Männikkö 18-1 tilalle. Maaoikeus katsoi, 

että edellytykset tieoikeuden perustamiselle eivät täyty. Noin 120m pitkä tie 5-10m leveänä tulisi vie-

mään ojineen tonttimme pinta-alasta yli 600-1200 neliömetriä, joka on 9-18% rakentamiseen käytettä-

vissä olevasta pinta-alasta. Talvella lumipalteet kasvattavat tätä hyödyntämätöntä pinta-alaa entises-

tään.  

2. Näin pitkältä tieltä kertyy valtavat lumivuoret Sodankylän korkeudella. Mihin yhä runsaslumisem-

pien talvien lumet tieltä kipataan? Liitteessä 1 näkyy talomme ”lumenkaatopaikka”, jossa vain osa pi-

han lumista viimevuodelta.  

3. Tien alta pitää kaataa pitkälti toista sataa puuta, jotka toimivat tällä hetkellä vesiviemäreinä sekä 

lumituiskujen tuulisuojana ja naapureiden näkösuojana. Kaadetut puut eivät tuo mitään lisäarvoa kiin-

teistöllemme. Sitä vastoin kasvavat puut tuovat merkittävää lisäarvoa vesiviemäreinä. Pelkään että 

maakellarin lattia ja piha lainehtii keväällä vettä, kun sulamisvedet ylärinteestä valuvat alaspäin ilman 

riittävää puustoa. Maatöitä tehdessä huomattiin, että tontilla on pohjavesi pinnassa.   

4. Olen suunnitellut (liite3) kiinteistömme alueelle virkistyskäyttöä koulun ja alueen lapsille ja nuorille 

sekä muille liikunnasta kiinnostuneille. Tie ja mahdollinen talo torpedoivat näitä lähiliikuntapaikka-

suunnitelmia:   

-hiihtolatu  

-seikkailutasapainorata  

-maastopyöräily/trial-rata  

-yhdistetty jääkiipeily ja bigair-hyppyritorni.  

   5. Tällä hetkellä Lapin Kiipeilijöillä ei ole jääkiipeilyharjoittelupaikkaa, koska jouduin purkamaan jää-

seinän jäädytyslaitteiston Hirviäkurulta pitkän huoltomatkan vuoksi. Kiipeilytorni vaatii riittävät suoja-

etäisyydet taloihin. Jos tontille rakennettaisiin talo, tämä torpedoisi myös suunnittelemani tornin raken-

tamisen. Kuulun Lapin pelastuslaitoksen köysipelastusryhmään, jonka kanssa harjoittelemme sään-

nöllisesti. Samalla kertaa saisin rakennettua hyvän harjoituspaikan myös köysipelastusharjoituksia 

ajatellen. Voisin hyödyntää aluetta liikunnan opetuksessa ja varsinkin lukion kiipeily- ja selviytymis-

kursseja pitäessäni.  

6. Ajattelen tätä asiaa enemmänkin liikunnanopettajan näkökulmasta ja alueen hyödyntämistä ihmis-

ten ja erityisesti lasten ja nuorten liikuttajana, jolloin taloushyödyt yhteiskunnalle ilmenevät vasta myö-

hemmin. Kaikkea ei voi mitata rahassa ja rakennuksissa. Taloja ja talojen rakentajia maailmassa riit-

tää, mutta liikuntapaikkojen rakentamispaikat ja rakentajat ovat kiven alla. Pieni kiusaus olisi gryndata 
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paikalle rivitalo tai joku mörskä ja maksaa valtava asuntovelka pois, mutta mitä sillä tekisin vaikka sai-

sin kaikki maailman rikkaudet? Mieluummin rakentaisin vielä kunnasta puuttuvan yhden liikuntasalin 

autotalliini tulevan 80 neliön kiipeilytilan lisäksi. Minä elän lasten hymyistä ja heitä varten ja heissä on 

meidänkin tulevaisuus. 

Vastine / toimenpiteet: 

Merkitään mielipide tiedoksi. Mielipiteen haittoja pyritään minimoimaan/huomioimaan asemakaava 

luonnosta laadittaessa. 
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