Sodankylan kirkonkyla
Kirkonkylan asemakaavan muutos, Kylalaakso
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Kaava-alueen nimi
Kaavatunnus
Kunta
Kunnanosa
Muodostuvat korttelit

Kaavan nimi

Kaava

Laatija

Yhteystiedot

Kunnanhallitus

Vireille tulosta ilm. paivaméaara

Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus hyvaksynyt
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan-alue (n.2,9 ha) sijoittuu Sodankylan kirkonkylassa Kylalaakson alueelle, Ki-
tisen joen laheisyydessa.

% ;\u:;. ;.umu>.- - J\..iu‘me- KEM’JARVEN

—-l Posti &
qNWnkyfatalo | &
ahalli @ o Piils
r Q -1-Vanha kirkko
‘ Q

10 L2, .Kurkkb @
\ ‘b‘s& n ast ‘ o~
RNy ‘,un viras f o
ag\b w//l’(/‘ﬁ L 7 /9\ 27 % ‘ ‘ 1 »n §LC
% P I6rfresy. B / Putlazkintia
B B Qg\d"e"/e T . e \

63? oS o %3‘
' =) T 2

6' b

<
=]

I ceu'rakuntatalo \ v

jﬁ | HANNU
( RAL}I

KYLALAAKSO

Pappilanniemi

Kuva 2. Kaavan muutosalue (Kirkonkyldn opaskartta)
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kirkonkyldn asemakaavan muutos, Kyldlaakso. Asemakaava
muutoksessa tutkitaan ja ratkaista korttelin 14 maankéaytto seka siihen liittyvat
viher-, paikoitus- ja katualueet.
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1.5 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat
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Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto lausunnoista sek& muistutuksista vastineineen

N

1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista
- Alueen maankayton yleissuunnitelma 2022
2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 20.2.2023 8§ 59. Vireille tulosta
kuulutettiin  1.6.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
1.6.2023 alkaen. Osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan annettiin yksi lausunto. Tay-
dentyy kaavoituksen edetessa.

2.2 Asemakaava
Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,9 ha, josta rakentamiseen on tarkoitus osoittaa
yhteensa 5.500 kem?. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 2kpl. Rakennuspai-
kat muodostuvat rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueesta ja la-
hipalvelurakennusten korttelialueesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1  Suunnittelualue
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sodankylan kirkonkylan asemakaava-alueen Kitisenjoen
l&aheisyydessa, Sodankylan seurakuntatalon lansipuolella.



Kuva 4. Ilmakuva suunnittelualueelta © Maanmittauslaitos 5/2023
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Sodankylan kunnan ja Sodankylan seurankunnan omistuk-
sessa.

-

Kuva 5. Alueen kiinteist6jaotus (10.'5.2023). © Maanmittauslaitos 5/2023.



3.1.3 Luonnonymparisto

Alueelle on tehty yleiskaavoituksen yhteydessa luonto- ja eléinselvitys. Rakentami-
nen alueella tullaan osoittamaan rakennettuun ymparistoon, jolloin erillisen luonto-

ja elain selvityksen tekeminen on katsottu tarpeettomaksi. Yleiskaavoituksessa teh-
dyssé luontoselvityksessa alueelta ei ole I6ydetty luontoarvoja.

Maa- ja Kalliopera

Maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia
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Kuva 6. Geologian tutkimuskeskus, Pohjois-Suomen yksikkd, Rovaniemi 2014

Kasvillisuus

Suunnittelualue on lahes kauttaaltaan rakennettua ympéaristoa. maapohjana nur-
mikko tai kuntta. Alueelle jatetty jonkin verran puustoa, lahinnd méantyja, kuusia ja
koivuja.

Kuva 7.

Uhanalaiset kasvilajit
Alueelta ei ole 16ytynyt sellaista uhanalaisten kasvilajien esiintymia tai lajistoa, joka
tulisi huomioida kaavoituksessa.



Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola - Lappiin ja siella
Aapa-Lapin seutuun. Seutu on nimensa mukaisesti soiden maata — maasto on hy-
vin tasaista ja avoimien aapasoiden keskella vaarat ovat harvassa (Lahde: Sodan-
kylan kirkonkylan osayleiskaava, Sodankylan kunta 2016).

Asemakaavoitettava alue (ja asemakaavamuutosalue) sijoittuu Kitisen joen rannan
laheisyyteen. Alueen on maisemallisesti hyvin tasaista. Suunnittelualueen eteldosa
rajautuu pappilanniemen virkistyskéaytdssa olevaan metsaiseen alueeseen.

Hulevedet- ja pohjavedet seka tulva

Lahialueen kaduille on osittain rakennettu hulevesilinjastot, joihin on yhdistetty osa
lahialueen kiinteistdiden hulevesista. Katujen pintaojien vedet on johdettu huleve-
silinjojen ja ojien kautta imeytys a\;lueille.
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Kuva 8.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Korkeustasoltaan
suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan kerran sadassa vuodessa esiintyvan
tulvan (HW1/100) ja siihen lisatyn +0,5 m varoetéisyyteen kastuviin rakenteisiin(tul-
vakorkeus 176.70m N2000, lahde: Sodankylan kirkonkylan osayleiskaava 2014),
silla maanpinnan korko suunnittelualueella vaihtelee valilla 180-181,5 m (N2000).



Voidaan talloin todeta, etta korkeusero on riittdva tulvakorkeus+0,5 m varoetaisyys
kastuville rakenteille.

Elaimet

Aikaisemmissa kaavoituksissa alueella ei ole havaittu rauhoitettuja tai uhanalaisia
elaimia tai havaittu merkkeja niiden elinymparistoista. Suunnittelualue on taysin ra-
kennettua.

3.1.4 Rakennettu ympaéristo

Vaesto

Suunnittelualueen vaest6 koostuu l&hinna ikaihmisistd, koska alueelle on ole-
massa 70-80-luvulla rakennettuja vanhuksille suunnattuja rivitaloja. Lahialueella
sijaitsee omakotitaloja, joissa asuva vaestd monen ikaista.

Palvelut

Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee 2012 valmistunut paivakoti ja suunnittelu-
alueen itélaidalla sijaitsee seurakuntatalo. Kirkonkylan palveluihin on matkaa I&-
himmilld&an noin 500 metria.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee 1970-1980 luvulla ikaihmisille rakennettuja rivitaloja,
seka vuonna 2012 rakennettu paivakoti. Rivitalo rakennukset ovat purkukuntoisia
ja niiden tilalle on tarkoitus rakentaa useammassa osassa uudet rivitalorakennuk-
set vastaavaan kayttoon.

Kuva 9 vuonna 1970-1980 rakennettuja rivitaloja
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Kuva 10. vuonna 2012 valmistunut paivakoti.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee yksityinen paivakoti. Muilta osin alueella ei sijaitse ty6-
paikka toimintoja. Suunnittelualueella ei ole talla hetkella palvelu- tai tyopaikkatoi-
mintoja. Alue sijaitsee n. 0,5 kilometrin paassa keskustan palveluista ja tyopaikoista.

Virkistyskaytto
Asemakaavoitettavan alueen laheisyydessa sijaitsee Pappilanniemen lahivirkistys-
alue. Alueella kulkee suosittu rantareitti ja sen varrella kunnan yllapitama laavu.

Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet

Suunnittelu alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvokkaita kohteita. Suunnittelualu-
een laheisyydessa sijaitsee Sodankylan kirkonkylan yksi vanhimmista rakennuk-
sista, Alantalo. Alatalo on rakennettu 1800-luvulla nimismiehen virkataloksi. Raken-
nus on tunnistettu kirkonkylan yleiskaavoituksessa, osittamalla merkinnalla PY-1.
Julkisten palveluiden ja hallinnonalue. Alueella sijaitsee rakennus, jonka runkora-
kenteet ovat 1800-luvulta. Tarkemmassa suunnittelussa on tutkittava rakennuksen
ennallistamista niin, ettd sen rakennushistoriallisia arvoja tuodaan esiin.
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Kuva 11 Alantalo Kirkkotieltd kuvattuna

Kiinteat muinaisjaannokset
Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63)perusteella
suojeltavia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muinaisesineiden l6ytopaikkoja.



Merkintdjen selitys

[ Vvattakunnaliisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
& Kinted esihistonaliinen muinassiaanne
® LKYT-hankkeen kohde
®  Osayleiskaavan selvityksen kohleet
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Kuva 2.1. Muinaisjaédnnékset ja rakennettu kulttuuriympéristd. Karttaan on koottu Mu-
seoviraston rekistereiden mukaiset (syksy 2011) kiinteat esihistorialliset muinaisjaan-
nokset, Museoviraston inventoimat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistét (2009), Lapin kulttuuriymparistot tutuksi -hankkeen (LKYT-hanke) koh-
teet seka kirkonkylan osayleiskaavan kulttuuriymparistéselvityksessa tunnistetut koh-
teet. LKYT-hankkeen kohteet on numeroitu hankkeen mukaisilla tunnuksilla. Muut
kohteet on numeroitu juoksevilla numeroilla 1-20.
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Liikenne

Suunnittelualueen liikenneyhteyksina toimivat kokoojakatuina Kylalaaksontie, Pa-
pintie ja rakennettava Pappilantie, jotka joko suoraan Toivoniementiehen tai Wege-
liuksentien ja Kirkkotien kautta Toivoniementiehen. Rakennettavalta Pappilantielta
lahtee kevyenliikenteen vayla kohti keskustaa.

Kuva 12 Kylalaaksontielta

Tekninen huolto

Talla hetkella asemakaavoitettavan alueen laheisyydessa kulkee 20 kV maakaa-
peli, seka kaavoitettavalla alueella sijaitsee puistomuuntaja.
Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee kattavan vesi- ja viemariverkosto. Lis&ksi
suunnittelualueelle tulee kaukolampdverkosto, johon olemassa olevat rakennukset
on liitetty.
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Kuva 14. Nykyinen 20kV jakeluverkko.
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3.2.1
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistbhairioita aiheuttavia toimintoja.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on  paattéanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista tatd kaavaa koskevat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu taa-
jamatoimintojen alueeseen (A). Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on vireilla. Vi-
reilla olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa alue on osoitettu myos
taajamatoimintojen alueeseen (A).

Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyvaksyman Kirkonkylan
osayleiskaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016. Yleis-
kaavassa alueet ovat osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY) ja
julkisten palveluiden ja hallinnon alue, Alueen laheisyydessa sijaitsee rakennus,
jonka runkorakenteet ovat 1800-luvulta. Tarkemmassa suunnitelmassa on tutkittava
rakennuksen ennallistamista niin, ettd sen rakennushistoriallisia arvoja tuodaan
esiin (PY-1). Lisaksi alueelle kohdistuu merkinta kokoojakatu.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1992 voimaantullut asemakaava. Asema-
kaavassa alue on osoitettu YS sosiaalitointa ja terveyshuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi. Liséksi alueelle on osoitettu autojen korttelialue, puisto, ylei-
nen paikoitusalue, katualue seka jalankululle ja pyorailylle varattu tie.

Rakennusjarjestys
Sodankylan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvéaksynyt
31.10.2013 ja se on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty 13.3.2014.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan muutos- ja laajennustarve sekéa tavoitteet

Kylalaakson alueelle on tehty vuonna 2022 ikaantyneiden tarpeet huomioiva maan-
kayton yleissuunnitelma. Kunnanhallitus on kokouksessaan 12.9.2022 § 361 paat-
tanyt, ettd Kyldlaakson alueen maankayton suunnittelua jatketaan asemakaavan
muutoksella vaiheittain. Kunnanhallitus on my6s kokouksessaan 23.1.2023 § 12
paattanyt, ettd kunta aloittaa Kylalaakson rivitalojen hankesuunnittelun kortteliin 14,
kunnan omistamalle rakennuspaikalle. Kortteli on osoitettu sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Asemakaavan muutok-
sessa on tarpeen osoittaa alueelle rivitalorakentamiseen soveltuvaa asuntoraken-
tamista, jotta asemakaava vastaa suunniteltua kayttotarkoitusta.

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 20.2.2023 § 59, etta kunta kayn-
nistaa ensimmaisessa vaiheessa alueelle asemakaavan muutoksen. Asemakaava
muutoksessa tutkitaan ja ratkaista korttelin 14 maankéaytto seka siihen liittyvat vi-
her-, paikoitus- ja katualueet.
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Kuva 15 Kylalaakson alueen yleissuunnitelmasta
4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 20.2.2023 § 59 kdynnistaa asemakaavan muutoksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan péaaosan osallisista, mutta ei ole ketddn poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja l&hikortteleiden maanomistajat
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2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, kuten
e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset

e Kunnanhallitus

e Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Lapin liitto

e Lapin pelastuslaitos

e Lapin maakuntamuseo

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
e Asukkaita edustavat yhteisot
¢ Rovakaira Oy
e Sodankylan Lampd ja Vesi Oy
e Tahtikuitu Oy
4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 1.6.2023.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.6.2023 |ahtien. Paivittyy
kaavoituksen edetessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
4.4  Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kylalaakson alueelle on tehty vuonna 2022 ikdéantyneiden tarpeet huomioiva maan-
kayton yleissuunnitelma. Kunnan tavoitteena on tarve osoittaa alueelle ikdéntyneille
suunnattuja rivitaloja, jotta asemakaava vastaa suunniteltua kayttétarkoitusta kes-
kustan laheisyyteen, hyvien liikkenneyhteyksien ja palveluiden laheisyyteen.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttttavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulevat kasitel-
tavaksi padasiassa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaavassa
tarkastellaan seuraavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
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Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Kuva 16. Ote Pohjois-Lapin maakuﬁtakaavasta.

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A
34) seka matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Maakuntakaava ei ole voimassa oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

[A’] Taajamatoimintojen alue

Merkinnilld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelie

rakentamisalueita paavaylia pienempia liilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue
Merkinnidlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittimisen alueidenkiytollisia periaateita.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkaiiun, palvelufen ja reitistdjen yhteistoiminnalisena kokonaisuutena alueen

paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalia tavalla.
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mv 8401
21.6.2004

Merkinti:
Pilviys:

Alueen nimli:
Sijaintl ja Kuvaus:

Kunta: SODANKYLA

MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA
Alue sisaltaa Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylan taajaman, Kommattivaaran ja

Torvisen kylin seka Ita-Lapin puolella laajan rengasmaisen aluecen (Pyhatunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio. Kemijarvi, Suomu, Pyhatunturi.).

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

Valtakunnallisesti merkittiva matkailualue.
Kehitetdan kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetaan matkailukeskusten ja

reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Merkintii: A M Kunta: SODANKY
Pilvilys: 6.5.2005
Alueen niml: SODANKYLAN PAATAAJAMA

Sijainti Ja Kuvaus:
Vuosien 1990-2002 vililla asukasluku on
on vihentynyt 1087.

Varausperuste: Kunnan keskustaajama

Kehittimisperiaate:

LA

Alue kunnan paataajama. Alueella oli vuonna 2002 asukkaita reilu 4 800 eli 52 % kunnan vaestosta.

vihentynyt reilu 100, samalla ajanjaksolla kunnan vakiluku

Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai aivan sen

vilittomaan yhteyteen. Mahdollisia laajennuksia ei suunnata valtateiden varsille.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankdyton, liikenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa sekd rakentamisen lupamenettelyissé on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paitds melutasojen ohjearvoista.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seka paateiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien ldheisissd metsissa eri kisittely-

on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva valttdmaan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaén puolet muun-

netusta rantaviivasta.
Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymdvaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai ra oituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vydrymén vaaraa.

Maiminetsinta ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittamisedellytykset on turvattava. Metsétaloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tarkeit alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteita on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

Ja kdyttésuunnitelmista on pyydettiva lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, Lapin ympaéristokeskukselta, Lapin tydvoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskirdjilta saamelaisten kotiseutualueel-
la ja kolttien kylakokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteisdilta,
joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kérkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvaa rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankdytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
kd-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), suojavydhykkeitd (sv) seka tirkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttoa, jolla on kiinted muinais-
on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-

muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjadnnoksen

kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-

minen ja muu silhen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparis-

tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kiyttoa on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtdva luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

Vireilla olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 alue on 0soi-

tettu myos taajamatoimintojen alueeseen

(A).
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Kuva 17. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavan merkinnéat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
A toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
lilkennevéayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seki erityisalueita.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Kuva 18. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta
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Kirkonkylan osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava
ja sen selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY)
ja julkisten palveluiden ja hallinnon alue, Alueen laheisyydessa sijaitsee rakennus,
jonka runkorakenteet ovat 1800-luvulta. Tarkemmassa suunnitelmassa on tutkittava
rakennuksen ennallistamista niin, ettd sen rakennushistoriallisia arvoja tuodaan
esiin (PY-1). Lisaksi alueelle kohdistuu merkintéa kokoojakatu. Tulvakorkeus alueella
on esitetty osayleiskaavassa N60 korkeusjarjestelmassa. Yleiskaavatyon yhtey-
dessa tehdyt selvitykset tukevat asemakaavoitusta.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tiivistdd olemassa olevaa kirkonkylan alue- ja yhdyskuntaraken-
netta seka tukeutuu alueelle jo rakennettuun yhdyskuntatekniseen verkostoon
(vesi-, viemari-, hulevesi- ja kaukolampoéverkosto).

Rakennettu ympaéristo
Kaavalla tavoitellaan [&hipalvelu- ja ikaihmisille suunnattua rivitalovaltaista raken-
tamista, jolloin rakentaminen taydentdéd olemassa olevaa rakennustapaa.

Luonto

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia
kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Suunnitte-
lualue on lahes taysin rakennettua ymparistoa.

Maisema

Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu hyvin vahaisissa maarin. Lahipalvelura-
kentamisen tontilla vain kayttotarkoitus muuttuu, rakennusoikeus pysyy samana,
tontin koko hieman pienenee. Tontilla sijaitsee télla hetkella 600 k-m2 paivakotira-
kennus. Rivitalorakentamisen tontilla tontin koko kasvaa ja rakennusoikeus nou-
see noin 500 k-m2. Alueen liikenne alueisiin tehdaan muutoksia, liikenteen suju-
voittamisen vuoksi, joten infran rakentaminen muokkaa jossain méérin muodos-
taen uutta rakennettua ymparistéa. Maisemakuvavaikutukset voidaan jakaa kah-
teen osaan: Lahimaisema valittomassa lahiymparistdssd muuttuu jossain maarin,
kun uutta rakennetaan ja vanhaa puretaan, muutos ei kuitenkaan ole merkittava.
Kaukomaisema ei vahaista suuremmassa maéarin tule muuttumaan, koska alue on
maastoltaan hyvin loivapiirteista, joten nakyvaisyys kaukomaisemaan on vahaista
alueelle suunnitteilla olevan matalan rakentamisen johdosta. Kitisen varrelle ran-
taan on olemassa puistomaiset vyhykkeet ja rannassa oleva nykyinen rakentami-
nen peittaa osittain tulevan rakentamisen, jolloin kaukomaisemassa ei ole havait-
tavissa vahaistad suurempia muutoksia. Liséksi kaavassa osoitetuilla rakennuksen
kerrosluvuilla ohjataan rakentamista maisemaan ja ymparistdon sopeutuvaksi.
Alueella ei ole arvokkaita maisema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa
asettaa erityisia maarayksia.



Kuva 19. Viistokuva alueesta kesalta 2021.

Melu

Kaava-alueen toteuttaminen ei lisdd merkittavasti likennemelua toteutuessaan,
silla alueella on talla hetkella vastaavat toiminnot jo olemassa. 500 k-m2 raken-
nusoikeuden lisdys ei tuo merkittavasti likennetté alueelle. Valtatie neljan ja valta-
tie viiden liikenteesta aiheutuva melu ei aiheuta meluhaittaa suunnittelualueelle.
ELY-keskus on tehnyt meluselvityksen Sakatin kaivosalueen liikennejarjestelyjen
suunnitteluun, jossa on ennustettu +2040 keskidénitasoja paiva ja ydaikana. Ole-
massa olevalle asuinalueelle sovelletaan ohjearvorajat LAeq ovat 55 dB paivalla ja

50 dB yolla. Sisatilojen ohjearvoina pidetaan paivalla 35 dB ja yolla 30dB.
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Aluevaraussuunnitelma B Asuinrekennus <=40 SiITowise
Wl Lomarakennus 40< <=45
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Kuva 20 melumallinnos ennuste +2040 keskiaanitaso paivalla
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Valtatien 5 likennejarjestelyt Sodankylassa Laeq
Aluevaraussuunnitelma

<
Ennustetilanne 2040, vaihtoehto 1B 45< <=50
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65< <=70 0 200 400
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Kuva 21 melumallinnos ennuste +2040 keskidanitaso yolla

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Liikenne alueelta kulkee lahinna Wegeliuksentie, Kirkkotie ja Toivoniementien
kautta VT 5:lle. Alueelta on suunnitteilla paremmat kevyenliikenteen yhteydet kes-
kustan alueen kevyenliikenteen vaylille. Suunnittelu alue tukeutuu keskustan jouk-
koliikenne yhteyksiin.

Alueella on vesi-, kaukolamp6-, hulevesi- ja viemarilinjat, joihin tehdaan tarvitta-
essa muutokset kaavan tonttijaon mukaiseksi.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.

Suunnittelualueen maankaytto ei tulee muuttamaan alueen hydrologisia olosuhteita
merkittavasti. Rakentamisen maara on maltillista, johtuen vanhojen rakennusten
purkamisesta uusien tilalle, jolloin ns. kovaa pinta-ala ei merkittavasti lisaanny.

Suunnittelualueelle on rakennettu osittain hulevesiputkisto, Kylalaaksontien yhtey-
teen. Kylalaaksontien paassa hulevedet imeytetaan lahivirkistysalueelle. Hulevesi
putkistoa laajennetaan alueelle tehtavien katujen muutostdiden ja saneerauksien
yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen my6ta hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella
ohjataan osittain rakennuspaikoille rakentamattomille alueille ja osittain ne johde-
taan kovilta pinnoilta kunnalliseen hulevesiverkostoon. Hulevesiverkostoa laajenne-
taan alueelle katu saneerauksien yhteydessa. Hulevesiverkostojen suunnittelu to-
teutetaan katusuunnitelmien yhteydessa. Hulevesien hallinta korttelin siséalla rat-
kaistaan lopullisesti rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
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Talous
Alueen rakentuminen lisda kunnan verotuloja jossain maarin.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alueella on hyvéat olosuhteet ulkoilulle ja keskustan liikuntapalvelut ovat hyvin saa-
vutettavissa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Tulva
Alueen rakennuspaikkojen rakennusalueen rajat on sijoitettu kerran 100 vuodessa
esiintyvasta tulvavaaran alueen ylapuolelle.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei ole erityisid ympariston hairidtekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa

toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan
tilanne. Niinp& kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 22. Kaavaluonnos 13.6.2023.

4.7.1 Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen
Taydentyy kaavan edetessa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,93 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa
5.500 kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 2 ja kaava-alueen rakentami-
sen tehokkuus on yhteensa 0.19. Rakennuspaikat muodostuvat seuraavista alu-
eista:

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR) on pinta-alaltaan
13.775 m2 ja rakennusoikeutta on jakaantunut kolmelle tontille yhteens& 3000
kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena on kaytetty 0.22.

- L&hipalveluiden korttelialue (PL) on pinta-alaltaan 9.171 m2 ja rakennusoikeutta
on korttelissa 2.500 kem2. Korttelin rakentamistehokkuutena on kaytetty 0.27.

- Puistoalueita (VP) on pinta-alaltaan 1.934 m2, joka on noin 6,59% kaavoitetta-
van alueen pinta-alasta.

- Katualueita on pinta-alaltaan 3.689 m2, joka on noin 12,57% kaavoitettavasta
alueen pinta-alasta.

- Yleinen pysakdintialue on pinta-alaltaan 765 m2, joka on noin 2,61% kaavoitet-
tavasta alueen pinta-alasta.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu lahinna kirkonkylan taajaman monipuolisiin palveluihin,

Suunnittelualueelle osoitetaan olemassa oleva paivakotitoiminnoille oleva raken-

nuspaikka, joka tarjoaa kirkonkylan alueelle tarkean varhaiskasvatuksen palvelun.
5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen kaavoituksessa huomioidaan asumisviihtyisyys.

53 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittdvimpana vaikutuksena voidaan pitaa alueen rakentumisen myéta muutok-
set taajamakuvassa ja liikenteen lisadntyminen alueella. Vaikutukset on kuvattu
tarkemmin kohdassa 4.5.1.



5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
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Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkéayttota-

Asemakaavamuutos

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Tulvakorkeusrajat ohjaavat kaavaratkai-
sua. Rakennuspaikat on osoitettu siten,
ettd tulvan vaaraa ei ole.

Lisataan taajamassa ikaihmisille suunnat-
tua rivitaloasumiseen varattavien raken-
nuspaikkojen maaraa ja monipuolisuutta
uudella asuinalueella.

Asuinalue taydentaa olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta, jolloin kunnallistekni-
set valmiudet on olemassa ja hyvat liiken-
neyhteydet.

Katualueille varataan tila kevyenliikenteen
vaylien rakentamiselle, joka parantaa
mahdollisuuksia liikkua kavellen ja pyorail-
len keskusta palveluihin.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaava edistdd maakuntakaavan toteuttamista.

5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY)
ja julkisten palveluiden ja hallinnon alue, Alueen laheisyydessa sijaitsee rakennus,
jonka runkorakenteet ovat 1800-luvulta. Tarkemmassa suunnitelmassa on tutkittava
rakennuksen ennallistamista niin, ettd sen rakennushistoriallisia arvoja tuodaan
esiin (PY-1). Lisaksi alueelle kohdistuu merkinta kokoojakatu.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan rivitalo- ja lahipalveluiden rakentamista.
Laadittava asemakaavan muutos on Kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteiden mu-
kainen ja kaavaratkaisu noudattaa padosin osayleiskaavan ohjausvaikutusta.
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Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkintéjen selitys:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

PL

Yleinen pysdkdintialue.

— i — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella ocleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Dsza-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

1 4 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
KIRKKOTIE Katu ja kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleizen alueen nimi.
3500 Rakennuscikeus kerrosalaneliGmetreind.

[ Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

o j

TN deenkue varats aiveen osa
IIIIHI“I Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

C===== 1 Ohjeellinen pysakiimispaikka.

FH:H:I:H: Katualu=en rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestas ajoneuvoliittymaa.

'S Johtoa varten varattu alueen osa. (z=s8hkd)
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Asemakaavamiardykset:
Uudisrakennuksen saa rakentaa vahintd&n 4 m paahén viereisen rakennuspaikan rajasta.
Rakennusten kattomuodon tulee olla raystaallinen harjakatto tai harjan ozalta murrettu harjakatto.

Taman asemakaavan l[mmitettavat uudisrakennukset on liitettava yleiseen kaukolampd-, vesi- ja
viemariverkostoon.

AR tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta vahintdan 20%
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Autopaikkoja on rakennettava PL alueella 1ap/100 kem® ja AR alueella 1ap/asunto

Rakennuspaikkojen hulevedet tulee imeyttida rakennuspaikoilla tai hulevedet voidaan ohjata avo-ojien
kautta |d3hivirkistysalueella cleviin hulevesien kasittely-fimeytysalueille. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettdva rakennuspaikkaa koskeva hulevesisuunnitelma.

Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan uusi kadun nimi Pappilantie.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
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31

- : : - : =
T-:J:;... \" - o I 1 ' ]\A\ -I

e =R Ao

— I e " -

Kuva 23. Havainnekuva asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta

Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.

Sodankylassa 25.8.2023

Ville Makitalo
Kaavoittaja
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SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 758 Sodankyld Tayttamispvym 10.08.2023
Kaavan nimi Kirkonkyldn asemakaavan muutos, Kylalaakso

Hyviksymispym Ehdotuspvm

Hyvdksyjad Vireilletulosta ilm. pym 26.05.2023
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus TSBAS40550030
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 29334 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,9334

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-ocmarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [*s] [k-m’] [e] [ha +I-] [k-m? +/-]

Yhteensa 29334 1000 5500 0,19 0.0000 5500
A yhteensd 1,3775 47,0 3000 0,22 1.3775 aooo
P yhteensa 0,9171 313 2500 0,27 0.9171 2500
Y yhteensa -2.24909
C yhteensa
K yhteensd
T yhteensd
V yhteensd 0,1934 6.6 -0,1000
R yhteenss
L yhteensd 0.4454 15,2 0.0553
E yhteensa
5 yhteensd
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] %] [k-m™] [ha +/-] [k-m? +i-]
Yhteensd

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussucjelu
[lkm] [k-m?] [lkrm +i-] [k-m? +i-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerresala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [*] [k-m’] [] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensd 29334 100,0 5500 0,19 0.0000 5500
A yhteensd 1,3775 47,0 3000 0,22 13775 3000
AR 1,3775 100,0 3000 0,22 1.3775 3000
P yhteensa 09171 31,3 2500 0,27 0.9171 2500
PL 08171 100,0 2500 0,27 09171 2500
Y yhteensa -2,2409

¥S -2,2409

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensd 0,1934 6.6 -0,1000

VP 0,1934 100,0 -0,1000

R yhteensd

L yhteensa 04454 15,2 0,0553

Kadut 0,3282 737 0,1710

Kenwliik. kadut 0,0407 8,1 -0,0170

LP 0,0765 17,2 -0,0119

LPA -0,0868

E yhteensa

5 yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Lausunnot seka niiden vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Rovakaira
Lausunto:

Olemassa oleva sahkoverkko tulee ottaa huomioon kaavaa laadittaessa. Rovakaira pyytaa merkitse-
maan olemassa olevan keskijanniteverkon johtorasitteeksi kaavakartalle. Liitteena olevassa verkosto-
kartassa nakyy nykyinen 20kV jakeluverkostomme karkealla tarkkuudella. Mahdolliset verkostoon teh-

tavat muutostydt maksaa toiden tilaaja.

Vastine / toimenpiteet:

Merkitaan tiedoksi.



