Asemakaavaselostus

Sodankylan kirkonkyla

Kirkonkylan asemakaavan muutos,
Poikkijoen ranta
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaava-alueen nimi
Kaavatunnus
Kunta
Kunnanosa
Korttelit

Kaavan nimi

Kaava

Laatija

Yhteystiedot

Kunnanhallitus

Vireille tulosta ilm. paivamaara

Valmisteluaineisto nahtavilla
Ehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus

KIRKONKYLAN ASEMAKAAVA
758AS405S0027

Sodankyla

Poikkijoki

801-804, 806 ja 808

KIRKONKYLAN ASEMAAVAN MUUTOS
POIKKIJOKI

Asemakaava

Sodankylan kunta, Elinvoimapalvelut

Sodankylan kunta
Jaamerentie 1

PL 60

99601 Sodankyla
Puh. 0400 618 870

27.9.2021 § 406

17.6.2022

XX -X.X.2022



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan-alue (n.16,6 ha) sijoittuu Sodankylan kirkonkylassa Kitisen itapuoleiselle
ranta-alueelle.
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Kuva 2. Kaavan muutosalue (Kirkonkylan oTaaskartta)
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1.1 Tunnistetiedot
1.2 Kaava-alueen sijainti
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
1.4 Sisallysluettelo

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kirkonkyldan asemakaavan laajennus, Poikkijoki. Asemakaa-
van laadinnassa tutkitaan ja ratkaistaan Nilimellan palvelurakentaminen ja uima-
ranta-alue, alueen liikenneyhteydet seka rantareitti ja asumisen sijoittuminen.
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Sisallysluettelo



1.5 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat ...............cccooivviiiiiin 5
1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista.................cooiiiiiiiiiininn, 5
2. THVISTELMA ........cttei i iitie e citeee st et e e s e e e s sbe e s s sabe e e s sabe e s saabaessaabaeesanbeeesanrenesas 5
2.1 Kaavaprosessin vaiheet.............coiiiiiiiiii e 5
A XY= 1 - 1 - - 5
2.3 Asemakaavan toteuttaminen .............ccooiiiiiiii 5
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT .......oooiiiiiieiiiieeciree s cintee s ssiree s ssnreesssnneessnnneeesas 5
3.1 Suunnittelualue............coiiiiiii 5
3.1.1  AluEen YICISKUVAUS .. cuuiiiiiiiiiin i s s a s s s s r e s s e s e s nnns 6
K T I |V - T T T 0 13 (0 1R 6
K 0t R B I 0T o a0 )Y 0] 0= £ (o 7
3.1.4  Rakennettu ymMParistl .......cuiveuniiuniiiiiiiiiiii e 11
3.2 Suunnittelutilanne ..o 19
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset........cc.ccceviiviiiiniiiiniiininnnn, 19
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ........ccoiiiiiiiiinirnnri e ennns 20
4.1 Asemakaavan muutos- ja laajennustarve seka tavoitteet ...............ccociiviennnnn. 20
4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset..................cceevniennnen. 21
4.3 Osallistuminen ja yhteiStyo ..........ccoooviiiiiiiiiii 21
4.3.1  OSaAllISEL..ceuiieiiiiiii i e 21
T B Y A 1 =11 1Y (U] [ P 21
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .........ccoeeiiiiiiiiiii e 21
4.3.4 ViranomaiSyhteistyO.....cuoiiuiieiiiiiiiiiii e 21
4.4 Asemakaavan tavoitteet..........cccooririiii i 21
441 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet ..o 22
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset................c...ceiiinnns 25
4.5.1  Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu .........c.ccoveiieiiiiiic e 25
4.6 Ympariston hairiotekijat...............cccooviiiiiiii 33
4.7.1 Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen .........ccocovvviiiiiin 34
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ..ot s rrn s e s en s nn s n e ena s 34
5.1 Kaavan rakenNNe ..........c.iiuiiiiiiiiiiiii s s s s s e s e s e s e s e s e s e s e s e s anrnnns 34
o 0 I I |V 1) o 1 U PP 34
5.1.2  PalVelUl.. e e aa 34
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen................................. 35
5.3 Kaavan vaikutuKset ..........ccocoiiiiiiii e 35
5.3.1  VaIKUIUKSEL ...eniiiiii e s e ea e 35
5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ...........ccoovvviiinniennn. 35
5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan ...........ccooveiiieniiiniinien e 35
5.3.4 Kaavan suhde yleiskaavaan ........ccoieueiiiiniiiiniii i 36

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset...........ccoiiiiiiiiiii 36



5.5 NIMISEO ...oeiiiii et a e 39
6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JASEURANTA .......ccoiiiiirinir e 39
6.1 Toteutusta havainnollistava suunnitelma...............cocoiiiiiii 39
6.2 Toteuttaminen ja @loitus ............cc.cuiiiiiiiiiii 41
6.3 Toteutuksen seuranta............coooiiiiiiiiiiiii e 41
SEURANTALOMAKE ....cvuiitiiirii ettt ss s sas s es s ssa s san s sasaassanssasenseansennsensennsennsnnnes 42
Lausunnot/Mielipiteet seka niiden vastineet osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan ....... 44

1.5 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta

Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto lausunnoista seka mielipiteista vastineineen

h W=

1.6 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti kaavoituksen aloittamisesta 27.9.2021 § 406. Vireille tulosta
kuulutettiin 17.6.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
17.6.2022 alkaen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan annettiin 5 muistutusta
koskien alueen toimintoja ja kaavoitusta. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla xx-
xx valisen ajan. Kaavan valmisteluaineistosta annettiin lausuntoja x kpl. Kaavaeh-
dotus oli nahtavilla xx-xx valisen ajan. Kaavasta saatiin x kpl lausuntoa ja x kpl muis-
tutuksia.

2.2 Asemakaava
Kaava-alueen muutoksen pinta-ala on noin 16,6 ha, josta rakentamiseen osoitetaan
yhteensa 8.740 kem?. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 24 kpl. Rakennus-
paikat muodostuvat pientalo- ja palvelurakentamisesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualue



3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sodankylan kirkonkylassa Kitisen rannasta itaan rajoittuen
Kelukoskentiehen.

3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisten, valtion, Sodankylan kunnan ja Kemijoki Oy:n
omistuksessa.
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Kuva 5. Alueen kiinteistéjagtus (12..2022). © I\Eaanmittauslaitos 4/2022.

3.1.3 Luonnonymparisto

Alueelle on tehty yleiskaavoituksen yhteydessa luonto- ja elainselvitys. Rakentami-
nen alueella tullaan osoittamaan rakennettuun ymparistoon, jolloin erillisen luonto-

ja elain selvityksen tekeminen on katsottu tarpeettomaksi. Yleiskaavoituksessa teh-
dyssa luontoselvityksessa alueelta ei ole I0ydetty luontoarvoja.
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Kuva 6. Yleiskaavoituksessa I0ydetyt kohteet, joissa luontoarvoja.

Maa- ja Kalliopera
Maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia ja karkeaa
hietaa.
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Kuva 7. Geologian tutkimuskeskus, Pohjois-Suomen yksikkd, Rovaniemi 2014

Kallioperakartan mukaan suunnittelualueen kalliopera koostuu kiilleliuskeesta seka
gabrgsta / diabaasista.

Y ;
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Kuva 8. Ote kallioperakartasta (GTK).

Kasvillisuus

Suunnittelualue on suurilta osin rakennettua ymparistéa. Luonnontilaisena on |a-
hinna Kitisen valittomat ranta-alueet. Puustoa alueella on niukasti, koska lahes
koko alue ollut aikoinaan viljelyspeltoa. Puusto lahinna lehtipuu valtaista.

Uhanalaiset kasvilajit
Alueelta ei ole lI0ytynyt sellaista uhanalaisten kasvilajien esiintymia tai lajistoa, joka
tulisi huomioida kaavoituksessa.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola - Lappiin ja siella
Aapa-Lapin seutuun. Seutu on nimensa mukaisesti soiden maata — maasto on hy-
vin tasaista ja avoimien aapasoiden keskella vaarat ovat harvassa (Lahde: Sodan-
kylan kirkonkylan osayleiskaava, Sodankylan kunta 2016).

Asemakaavoitettava alue (ja asemakaavamuutosalue) sijoittuu Kitisenjoen muo-
dostaman maisemallisen tasaisesti loivasti jokeen viettavalla vanhalla rakennetulla
pellolla.

Hulevedet- ja pohjavedet seka tulva

Alueen rakennetuille kaduille on rakennettu osittain hulevesilinjastot, joka sijaitsee
kelukoskentien ja Hangastien ymparistossa. Kiinteistojen hulevedet on imeytetty
kiinteistoille tai lahivirkistysalueille. Kaduilta tulevat hulevedet on johdettu avo-ojia
mydden imeyttaen ja viivyttaen laheisille puisto- ja virkistysalueille
Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita.
Korkeustasoltaan suunnittelualueen rakentaminen sijaitsee paaosin kerran sa-
dassa vuodessa esiintyvan tulvan (HW1/100) ylapuolella (tulvakorkeus 176,97 —
177,25m, lahde: Sodankylan kirkonkylan osayleiskaava 2014). Kastuvat rakenteet
tulee sijoittaa +0,5 metria HW1/100 ylapuolelle Maanpinnan korko suunnittelualu-
eella vaihtelee valilla 175-182 m (N2000). Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialu-
eelle.
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Kuva 9 olemassa oleva hulevesilinja.

Eldaimet

Aikaisemmissa kaavoituksissa alueella ei ole havaittu rauhoitettuja tai uhanalaisia
elaimia tai havaittu merkkeja niiden elinymparistoista.

Rakennettu ymparisto

Vaesto

Asemakaavamuutosalue on paaosin rakentunutta omakotitalovaltaista aluetta,
joissa asuu monen ikaista vaestoa.

Palvelut

Asemakaavoitettavalla alueella ja asemakaavamuutosalueella ei ole muita palve-
luita kuin ravintola ja majoituspalveluja yhdella kiinteistolla. Kirkonkylan palveluihin
on matkaa noin 500...1500 m.

Rakennuskanta
Rakennuskanta koostuu paaosin 80-luvun jalkeen rakennetusta omakotitaloista

pihapiireineen. Nilimellan alueella on majoitus ja ravintolapalveluille rakennettua
rakennuskantaa.
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Kuva 10 asuinrakennuksia alueelta.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee elinkeinotoimintaa Nilimellan alueella, toiminta koostuu
majoitus ja ravintolapalveluista. Muilta osin tyopaikat ja palvelut sijaitsevat n. 0,5
kilometrin paassa keskustassa.

Virkistys kaytto

Suunnittelualueella virkistyskayttoon osoitettuja alueita on Nilimellan alueella. Siella
sijaitsee veneenlaskupaikka venelaitureineen seka virallinen uimaranta ja sen valit-
tomaan laheisyyteen on rakennettu rantalentopallokentta.

Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet

Alueella ei ole maanunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavia kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita kohteita. Lapin kulttuuriymparisto tutuksi —hankkeessa on inventoitu
vuosina 2004-2005 Sodankylan taajaman kulttuuriympariston kohteet. Kirkonkylan
yleiskaavoituksen yhteydessa taajaman alueelle on tehty syksylla 2011 rakennus-
inventointi, jonka on tehnyt Sito Oy. Suunnittelu alueella on tunnistettu vanhan kou-
lurakennuksen jaanteet. Selvitysalueen pohjoisosassa rantavyohykkeella sijaitsee
Sodankylan ensimmaisen kansakoulun (1889) rauniot, jossa ensimmaisena opetta-
jana toimi opettaja Aleksanteri Kena (1854-1936), joka aikoinaan toimi opettajauran
jalkeen aktiivisesti kuntapolitiikan lisaksi mm. Sodankyla-Inari -maantien puolesta-
puhujana ja edisti mm. maanviljelya, karjankasvatusta seka metsanhoitoa Lapissa
kehittaen mm. 40 vuoden ajan Lapin ilmastoon ja maanlaatuun sopivia siemenla-
jeja. Raunio koostuu peruskartassakin nakyvasta kivijalkaosista, jotka osin ovat jo
jaaneet aluskasvilllisuuden ja puuston peittoon. Kohteen LKYT-luokitus: RH-, H++,
M-.

Lisaksi kirkonkylan kulttuuriymparistd selvityksessa on tunnistettu aluekokonaisuu-
tena Kitisen itéaranta. Aluekokonaisuudesta esitetty:

Vanhaa maatalousaluetta. Kitisen itdrannalla sillan eteldpuolella on vanha raken-
nusryhmaé ja pihapiiri. Pddrakennuksen takaa on purettu pitkdnomainen talousra-
kennus mutta pohjan hahmo erottuu edelleen ilmakuvasta. Pihasta avautuu nékymé
kirkolle. Ranta-alueella jéljella olevia perinteistéd rakentamistapaa edustavia koko-
naisuuksia tulee vaalia. Uudisrakennukset parhaimmillaan jakautuvat pienehkdihin
yksikdihin (pdérakennus, piharakennukset) suurikokoisten rannan suuntaisten yk-
sittéisten rakennusmassojen sijasta.
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Kuva 11 Rakennetun kulttuuriympariston aluekokonaisuudet.



14

Merkintdjen selitys
[ vattakunnatisest meskitiava rakennefu kubtunyrganisss
& LEYTRurkiasn bebde
®  Osayleiskaavan sehityksen kohieet
)
fi
[ il
ft i
N N b s ! i
r e #
] ! o !
I # #
! ) i
j ! ’ {
L1 # %
! &
i 054 i Y
" 5
I .
i -
==
! BE5 pE e
(ot o
N ¥ m'“'mb \
B S T 3
L
i Lk b
o s 1
| " i
i . 1
\.
| ~
i i~
|
| ]
]
| -“’ 17
1 15 T . .II
= | (113
| o ""3:1
| uff e
o o
| ]
198 11
| bl
|
| L ]
|
L)
| L]
|
| L]
| [}
|
|
|
|
|
] boo 1600 2000
=) ] ST

Yleiskaavassa Kitisen itaranta on tunnistettu kylakuvallisesti tarkeaksi alueeksi,
minka vuoksi Poikkijoen rannan alueesta on laadittu kaavoitustyota varten raken-
nettu ymparistoselvitys. Selvityksen on laatinut kevaan ja kesan 2022 aikana arkki-
tehti Jarmo Lokio Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy:sta. Selvityksessa on maaritelty
suunnittelualueen rakennetun ympariston ominaispiirteet, jotka ohjaavat ja rajaavat
alueen maankayttoa. Selvitysalueella sijaitsee 15 asuinpihapiirid, yksi rakenteilla
oleva asuinpihapiiri selvitysalueen etelaosassa, yksi paritalopihapiiri, kaksi vapaa-
ajan pihapiiria josta toisessa on kaksi paritaloa ja toisessa pieni yksikerroksinen lo-
marakennus seka yksi kahvila/ravintolakiinteisto.

Sodankylan Poikkijoen rakennetun ympariston analyysin pohjalta on yhteenvetona
todettu seuraavasti: Rakennuskanta koko selvitysalueella on Lapin sodan perus-
teellisen tuhon johdosta 1900-luvun jalkipuoliskolla ja osin myds 2000-luvulla raken-
tunutta. Selvitysalueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita on
selvityksen yhteydessa luokiteltu ja arvotettu viisi kappaletta. Kohteiden arvotus on
tehty LKYT-luokituksen (Lapin kulttuuriymparistdt tutuksi) mukaisesti selvityksen
laatijan toimesta. LKYT-luokituksen mukaan laaditun arvotuksen perusteella kohtei-
den ominaisarvomaara jai valille 1...2. Tama tarkoittaa, etteivat kohteet sisalla maa-
kunnallisia tai valtakunnallisia arvoja vaan kohteet ovat rakennus- ja kulttuurihistori-
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allisilta arvoiltaan ja merkitykseltaan paikallisia. Mikali tassa selvityksessa arvote-
tuista kohteista jotkut todetaan kaavaprosessin kuluessa sailyttamisen arvoisiksi, on
sailyttdamiseen pyrkivissd kaavamerkinndissa ja maarayksissa huomioitava niiden
paikallinen arvo ja pohdittava niiden vaikutus kiinteiston tai kohteen sailymismah-
dollisuuksiin. Poikkijoen rannan asemakaavan muutoksen laadintaa varten selvityk-
sen tehtavana on antaa tietoa rakentamistavasta. Selvityksen perusteella tulevan
kaavan painopiste rakentamistavan osalta tulee olla eheyttavaa uudis- ja tayden-
nysrakentamista, johon taytyy maarittaa sita tukevat kaavamerkinnat ja -maarayk-
set. Arvotettujen kohteiden alueille ja Iahistoon sijoittuvassa uudis- ja taydennysra-
kentamisessa tulee kiinnittaa huomiota kohteiden arvoa tukevaan ja sailymista edis-
tavaan rakentamistapaan rakennusmassoittelulla, julkisivumateriaaleilla ja -varityk-
sella. Silti rakentaminen voi tyyliltdan olla modernia. Etenkin selvitysalueen osissa
jotka ovat maisemakuvaltaan avoimia, tulee rakentamiskorkeuden soveltua ympa-
ristdonsa. Lahtokohtaisesti uudis- ja taydennysrakentamisen tulee olla yksikerrok-
sista ja siella missa olevassa ymparistdossa on 17%...1 2/3-kerroksista rakennuskan-
taa voi uudisrakentaminen olla myos naiden laheisyydessa yhta korkeaa. Kaksiker-
roksiset ja sitd korkeammat rakennukset eivat alueelle sovi. Rantavydhyke on pe-
rinteisesti jatetty rakentamiselta vapaaksi mm. tulvauhkan vuoksi. Se on toisaalta
vapauttanut ranta-alueet yleiseen virkistyskayttoon, mika tassa tapauksessa on pe-
rusteltua myos suotuisan ilmansuunnan vuoksi. Viheryhteydet Hangastien ja Kelu-
koskentien itapuolelle tulee varmistaa Poikkijoen ranta-alueen tonttikohtaisilla maa-
rayksilla istutettavista ja rakennusalan ulkopuolelle rakentamisesta vapaaksi jatet-
tavilla alueilla. Sodankylan ensimmaisen kansakoulun rauniot sekd koulun ensim-
maisen opettajan Aleksanteri Kenan Sodankylaan ja Lappiin liittyvan henkildhisto-
rian esiintuominen viheralueella toisi merkittdvaa lisdarvoa ranta-alueen virkistysar-
volle.
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Taydennys- ja uudisrakentamiseen soveltuvat alueet (ruskea) ja rakentamiselta
saastettavat alueet (vihrea).

Kiinteat muinaisjaannokset
Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63)perusteella
suojeltavia kiinteita muinaisjaannoksia tai muinaisesineiden loytopaikkoja.
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Kuva 2.1. Muinaisjagannokset ja rakennettu kulttuuriympéarists. Karttaan on koottu Mu-
seoviraston rekistereiden mukaiset (syksy 2011) kiinteét esihistorialliset muinaisjéén-
nokset, Museoviraston inventoimat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riympéristét (2009), Lapin kulttuuriympéristét tutuksi -hankkeen (LKYT-hanke) koh-
teet seké kirkonkyldn osayleiskaavan kulttuuriympéristéselvityksessé tunnistetut koh-
teet. LKYT-hankkeen kohteet on numeroitu hankkeen mukaisilla tunnuksilla. Muut
kohteet on numeroitu juoksewvilla numeroilla 1-20.

Liikenne

17

Suunnittelualueen liikenneyhteyksina toimivat kokoojakatuina rakennetut Hannuk-
senrannantie ja Kelukoskentie kevyenliikenteen vaylineen. Kyseiset kadut yhtyvat
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Kemijarventiehen ja Savukoskentiehen. 2019 liikennemaarat on osoitettu alla ole-
vassa kuvassa. Kelukoskentiella on tehty likennemaaralaskenta 20.-30.9.2019 jol-
loin liikennemaara on ollut keskimaarin 219 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta ras-
kaanliikenteen osuus on ollut 31,81%. Hannuksenrannantiellad on tehty likennemaa-
ralaskenta 7.-20.7.2017, jolloin likennemaara on ollut keskimaarin 337 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskaanliikenteen osuus on ollut 24,78%.

SODANKYLA Paulaharju SODA.NK\I’LA
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Litkennemddrikartat vuodelta 2019. Vasemmalla litkennemddrd, oikeallo raskaan liikenteen litkennemdadrd.

(ldhde: Viyldvirasto (vayla.fil, kotsottu 23.12.2020)
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Tekninen huolto
Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee kattavan vesi- ja viemariverkosto seka

kaukolampoverkko. Alueen sahkalinjat on hiljattain uudistettu maakaapeleilla.
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Kuva 12. Ves kolampdverkosto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparistdhairidita aiheuttavia toimintoja.
Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

[E _'-"'I.-" I I é_lf =. {:wﬂi
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Valtioneuvosto on  paattanyt  valtakunnallisista  alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista tata kaavaa koskevat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Maakuntakaava
Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu taa-
jamatoimintojen alueeseen (A). Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on vireilla. Vi-
reilld olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa alue on osoitettu
my0s taajamatoimintojen alueeseen (A).

Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 28.8.2014 hyvaksyman Kirkonkyldan
osayleiskaavan alueelle, joka on tullut kokonaisuudessaan voimaan 8.6.2016. Yleis-
kaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), lahivirkistys-
alueeksi (VL) seka leirinta alueeksi (RL). Liséksi alueelle kohdistuu merkinnat: uusi
ulkoilureitti seka sk-2 rajauksella kyldkuvallisesti arvokas alue. Liséksi alueelle on
osoitettu kohdemerkinnat uimaranta ja venevalkama.

Asemakaava
Suunnittelualueella on osittain voimassa vuosina 1978, 1984, 1988, 1991 ja 1996
voimaantulleet asemakaavat.

Rakennusjarjestys
Sodankylan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
31.10.2013 ja se on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty 13.3.2014.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan muutos- ja laajennustarve seka tavoitteet

Kunnanhallitus on kokouksessaan 30.8.2021 § 371 hyvaksynyt kaavoituskatsauk-
sen 2021, jonka mukaan Poikkijoen rannan alueen asemakaavan laajennuksen
kaynnistamista arvioidaan loppuvuoden 2021 aikana.

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 27.9.2021 § 406, etta kunta
kaynnistaa alueelle asemakaavan muutoksen. Asemakaavan laadinnassa tutkitaan
ja ratkaistaan Nilimellan palvelurakentaminen ja uimaranta-alue, alueen liikenneyh-
teydet seka rantareitti ja asumisen sijoittuminen.
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4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 27.9.2021 § 406 kdynnistaa asemakaavan muutoksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat

2. Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, kuten

e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset

3. Viranomaiset

Kunnanhallitus
Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto
Lapin pelastuslaitos
e Lapin maakuntamuseo
4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
Asukkaita edustavat yhteisot
Rovakaira Oy
Sodankylan Lampo ja Vesi Oy
Tahtikuitu Oy
Kemijoki Oy

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 17.6.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 17.6.2022 lahtien. Kaavan
valmisteluaineisto oli nahtavilla xx.xx — xx.xx.2022. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla
XX - XX

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

44 Asemakaavan tavoitteet
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4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on asuinrakentamisen tiivistaminen keskustaajaman laheisille
rakennuskelpoisille maa-alueille, seka uimaranta-alueen ja rantareittien kehittami-
nen. Asuinrakennus tonttien lisaaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen si-
salle ja majoitus rakentamisen mahdollistaminen keskustan tuntumaan hyvien lii-
kenneyhteyksien laheisyyteen.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
tds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulevat kasitel-
tavaksi padasiassa maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa. Asemakaavassa
tarkastellaan seuraavia tavoitteita:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

i\
Kuva 13. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta.

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A
34) seka matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Maakuntakaava ei ole voimassa oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

LA | Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja tecllisuudelle
rakentamisalueita paaviylid pienempia lilkenneviylaalueita, virkistys- jJa puistoalueita seki erityisalueita.



23

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue

Merkinnillid osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittimisen alueidenkiytollisid periaateita.

Alueia tulee kehittds matkaillukeskusten, maasewlumatkailun, palvelufen fa reltistdien yhisisioiminnalisena kokonalsuutena alueen

paakdviidfarkoitusten kanssa yhieen sopivalla tavalla.

mv 8401
21.6.2004

Merkinti:
Piilviiys:

Alueen nimli:
Sijaintl ja Kuvaus:

Kunta: SODANKYLA

MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA
Alue sisaltaa Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylan taajaman, Kommattivaaran ja

Torvisen kylan seka [ta-Lapin puolella laajan rengasmaisen alueen (Pyhitunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio, Kemijarvi, Suomu, Pyhatunturi.).

Varausperuste:
Kehittimisperlaate:

Valtakunnallisesti merkittiva matkailualue.
Kehitetdan kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetiin matkailukeskusten ja

reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Merkinti: A M Kunta: SODANKYLA
Piilviiys: 6.5.2005
Alueen nimi: SODANKYLAN PAATAAJAMA

Sljaintl Ja kKuvaus:

Alue kunnan paitaajama. Alueella oli vuonna 2002 asukkaita reilu 4 800 eli 52 % kunnan viestostd.

Vuosien 1990-2002 vililla asukasluku on vihentynyt reilu 100, samalla ajanjaksolla kunnan vikiluku

on vihentynyt 1087.
Varausperuste: Kunnan keskustaajama

Kehlttiimisperiaate:

Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai aivan sen

vilittomaan yhteyteen. Mahdollisia laajennuksia e1 suunnata valtateiden varsille.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkiisemiseksi ja ympéristén vilhtyisyyden tur-
vaamiseksi maankiytsn, lilkenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa sekd rakentamisen lupamenettelyissd on otettava huo-
mioon valtioneuvoston piaités melutasojen ohjearvoista.

Maankiytén suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristét, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriympéristot seka kiinnitettdva erityista huomiota raken-
netun ympdriston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jdrvien rannoilla sekd paiteiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien liheisissd metsissi eri kisittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomicon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva vilttimain suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintdsn puolet muun-
netusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyGrymévaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vy6rymaén vaaraa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

ja kdyttésuunnitelmista on pyydettivi lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, Lapin ympéristékeskukselta, Lapin tyévoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskirdjilta saamelaisten kotiseutualueel-
la ja kolttien kylikokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteisoilta,
joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kirkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhteniisille tai maisemallisesti tirkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsitalouteen
liittyvia rakentamista, ellei niiti ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankéytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
ki-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), suojavyBhykkeita (sv) seka tirkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:
Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttod, jolla on kiinted muinais-

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet alueella on turvattava. jiinnés, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. llman muinais-

Poronheoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytdlliset
toiminta- ja kehittimisedellytykset on turvattava. Metsataloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tirkeit alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteitid on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjddnndksen
kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ympéris-
tékeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kiyttdad on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvicinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtivi luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.
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Vireilla olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa 2040 alue on osoi-
tettu myos taajamatoimintojen alueeseen (A).

AR \" (

Kuva 14. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

A Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paévaylid pienempia

liikennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat
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Kuva 15. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta

Kirkonkylan osayleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava
ja sen selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.

Yleiskaavassa alueet ovat osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), lahivir-
kistysalueeksi (VL) seka leirinta alueeksi (RL). Lisaksi alueelle kohdistuu merkinnat:
uusi ulkoilureitti seka sk-2 rajauksella kyldkuvallisesti arvokas alue. Lisaksi alueelle
on osoitettu kohdemerkinnat uimaranta ja venevalkama. Tulvakorkeus alueella on
esitetty osayleiskaavassa N60 korkeusjdrjestelmdssa. Yleiskaavatyon yhteydessa
tehdyt selvitykset tukevat asemakaavoitusta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tiivistda olemassa olevaa kirkonkylan alue- ja yhdyskuntaraken-
netta Kitisenjoen itapuolella seka tukeutuu alueelle jo rakennettuun yhdyskunta-
tekniseen verkostoon (vesi-, viemari ja kaukolampd).

Rakennettu ymparisto

Kaavalla tavoitellaan omakotitalo- ja majoitusrakentamista, jolloin rakentaminen
taydentaa olemassa olevaa rakennustapaa. Uusien rakennuspaikkojen rakentami-
sen korkeus osoitetaan maarayksin vastaamaan ymparistossa olevan rakennus-
kannan korkeutta.
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Luonto

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Taydennys
rakentaminen on osoitettu olemassa olevan rakentamisen yhteyteen tai valitto-
maan laheisyyteen.

Maisema
Suunnittelualueen taajamakuva muuttuu maltillisesti. Avoimeen maastoon raken-
netaan omakotitaloja seka majoitusrakentamista, mika tarkoittaa 8.740 k-m2 ra-
kennusoikeutta alueelle. Rakennuksille johtavat tiestot ja paikoitukset muokkaavat
suunnittelualuetta muodostaen uutta tiivimpaa rakennettua ymparistéa. Maisema-
kuva vaikutukset voidaan jakaa kahteen osioon: Lahimaisema Kelukoskentien ja
kaavoitusalueiseen rajautuvien katujen valittomassa lahiymparistdssa muuttuu ra-
kentamisen tiivistyessa alueella.

Kaukomaisema Kemijarventielta ja Kitisen joen vastarannalta pain katsottuna
muuttuu tiivistyvan rakentamisen johdosta Iahinna kaavoitusalueen pohjoisosissa
ja Nilimellan alueella. Matkailupalveluiden korttelissa yhteenlaskettu rakennusoi-
keus vahenee 700 k-m2 olemassa olevasta asemakaavasta, jolloin alueen mai-
sema haitat vahenevat kaukomaisemassa. Rakennusoikeus jaetaan matkailupal-
veluiden tontilla tasaisemmin. Kaavamaarayksin matalaksi ohjattu rakentaminen
sopeuttaa rakentamisesta koituvia maisema haittoja. Pohjoisosan rantapuusto va-
hentaa myos rakennuksien nakyvyytta vastarannalle.

Kuva 16. Viistokuva alueesta kesalta 2021.

Melu

Kaava-alueen toteuttaminen lisaa liikkenteen melua jossain maarin asuin- ja majoi-
tus alueen osalta. Alueen liikennemelu selvitys on tehty Sakatin yleiskaavoituksen
yhteydessa Fcg:n toimesta vuonna 2020. Alue Kemijarventien varressa voi tulkita
olemassa olevaksi asuinalueeksi, koska kyseisten teiden varsien tontit ovat jo
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paaosin rakentuneet ja uutta rakentamista ei naihin teiden varsille ole osoitettu.
Olemassa olevalle asuinalueelle sovelletaan ohjearvorajat LAeq ovat 55 dB pai-
valla ja 50 dB yolla. Sisatilojen ohjearvoina pidetaan paivalla 35 dB ja yolla 30dB.
Tieliikenteen osalta paivaajan keskiaanitasot ovat liikkenteen jakaumasta johtuen
suunnittelua ohjaavat. Laskentojen mukaan nykytilanteessa Kemijarven tieta lahi-
malla asuinkortteli alueilla keskiaanitasot ovat paaosin paivaajan 65-50 dB ja yo6-
ajan 55-50 dB tasolla. Melun kannalta kaavalla ohjataan rakentaminen asuinra-
kennusten korttelissa niin etta rakennukset tulee sijoittaa siten etta oleskelualueet
pihalla jaavat melulta suojaan. Laskentojen mukaan kaava-alueelle asettaa julkisi-
vun aanitasoeromaarays 30dB (ns. dB-arvo) lahimman asuinrakentamisen kortte-
lin 851 tontin 1 osalta ja pohjoispuolelle tieta olemassa olevalle asuinrakentamisen
korttelille 801 tontille yksi 25dB:ia.

Muina mahdollisina melua aiheuttavina kohteina voidaan pitaa Nilimellan ravintola
toiminnasta ajoittain kohdistuva melu Iahimmille asuinkortteleille. Kyseisesta toi-
minnasta johtuvat mahdolliset meluhaitat huomioidaan ravintolatoiminnan luvituk-
sessa ja ne eivat tule kaavoituksessa ratkaistaviksi. Nilimellan alueelle osoitetaan
kaavassa uusi tieyhteys kauempaa asutuksesta, jolloin Jutotien kautta asiakaslii-
kenne ravintolalle, seka uimarannalle etta venevalkamaan loppuu. Talloin liiken-
teesta koituva melu haitta vahenee Jutotien asuin kortteleilta.
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Kuva 17. Paivaajan melumallinnos.
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Kuva 18. Yoajan melumallinnos.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Kemijarventiehen, joka yhtyy kirkonkylan
keskustassa VT4:een. Kumpikin tieosuus on kattavine joukkoliikenne- ja kevytlii-
kenneyhteyksineen kapasiteetiltaan riittava alueen asuin- ja palvelurakentamisen
aiheuttama lisaliikennevirta huomioiden. Nilimellan matkailupalveluiden alueelle
seka veneenlaskupaikalle ja uimarantaan osoitetaan kulku uuden kaavatien
kautta, jolloin Jutotie jaa 1ahinna asuin korttelien kayttoon. Jutotien kautta on tar-
koitus osoittaa vain huolto ajo Nilimellan matkailupalveluiden korttelille 803. Alu-
eella on vesi-, kaukolampo- ja viemarilinjat, joihin tehdaan tarvittavat muutokset

kaavan tonttijaon mukaiseksi.
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Kuva 19 Nilimellan alueen liikenteen ja toimintojen yleissuunnitelma

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maanpinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Rakennetun alueen osalta hule-
vedet on imeytetty puistoalueille ja kiinteistdille kiinteistokohtaisilla jarjestelmilla.

Asemakaavan muutoksen myota hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella
ohjataan osittain rakennuspaikoille rakentamattomille alueille ja osittain ne johde-
taan kovilta pinnoilta kunnalliseen hulevesiverkostoon. Hulevesien hallinta alueella
ratkaistaan lopullisesti rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Talous
Alueen rakentuminen lisda kunnan verotuloja.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
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Alueella on hyvat olosuhteet ulkoilulle ja keskustan liikuntapalvelut ovat hyvin saa-
vutettavissa. Rantaan osoitettu puistopolku parantaa kirkonkylan vaeston liikunta
mahdollisuuksia. Nilimellan uimarannalle on osoitettu kaavassa rakennettava vesi-
alue ohjeellisella rajauksella. Tarkoituksena on kaivaa pieni suojainen poukama
uimarantaan, jossa eteenkin lapsilla olisi turvallisempi uida. Joen virtaus ei vaikut-
taisi uimarien turvallisuuteen ja vesi olisi hieman lampimampaa kuin virtaavassa
vedessa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Tulva

Alueen rakennuspaikkojen rakennusalueen rajat on sijoitettu paaosin kerran 100
vuodessa esiintyvasta tulvavaaran alueen ylapuolelle. Korttelin 803 seka kortteli
801 tontti 3 rakennusala sijaitsee osittain tulva-alueella. Kyseinen rakennuspaikka
on osoitettu kaavassa tulva-alueen osalta pengerrettavaksi. Puistopolku on osoi-
tettu myos tulva-alueelle, koska polku rakennetaan sora paallysteelle, sen jaami-
nen aika-ajoin tulvan alle ei haittaa sen rakenteita siina maarin kuin pinnoitetulla
tiestolla. Uimarannantie seka uimarannan ja venevalkaman paikoitusalue sijoittu-
vat tulva-alueelle. Ne tullaan rakentamaan lahelle tulvakorkeutta pienella penger-
tamisella niin, ettei korottaminen aiheuta maisema haittaa. Naiden tarkempi raken-
taminen toteutetaan erillisen tiesuunnitelman mukaan, joka on omana kokonaisuu-
tena nahtavilla ja paatdksen teossa. Uimarannan ja venevalkaman toiminnot eivat
ole kaytdssa korkeiden tulva huippujen aikaan, joten tien ja paikoituksen jaaminen
korkeiden tulva huippujen aikaan veden alle ei tuota ongelmaa.
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Kuva 20. 1100 vuodessa tulva esitetty luonnokseen (t'ulvakoreus mééfitelty
maanmittauslaitoksen keilausaineistoa kayttdaen)
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Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Kva 2. Kaavamerkinnat ilmakuvalla.

32
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Ympariston hairiotekijat
Alueelle ei ole erityisia ympariston hairiotekijoita.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatydhon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa
toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alueelle jaisi olemassa olevan asemakaavan
tilanne. Niinpa kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.

/ Bl i

Kuva 22. Kaavaluonnos 21 .12|.2022.
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Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Valmisteluaineisto annettiin lausuntoja ja mielipiteita xx kpl. Lausunnot ja mielipiteet
seka niiden vastineet on esitetty erillisessa raportissa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

51.1

5.1.2

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 16,58 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yhteensa
8.740 kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 24, joista uusia rakennuspaik-
koja on 10, naista uusista rakennuspaikoista 5 kappaletta on rakennettu jo poikkea-
misella, jotka todetaan kaavaan uusina rakennuspaikkoina, Kaava-alueen rakenta-
misen tehokkuus on yhteensa 0.05. Rakennuspaikat muodostuvat seuraavista alu-
eista:

- Erillispientalojen korttelialue (AO) on pinta-alaltaan 54.621m2 ja rakennusoi-
keutta on jakaantunut 22 tontille yhteensa 7.090 kem2. AO tonttien rakentamis-
tehokkuutena on kaytetty 0.13.

- Matkailupalveluiden korttelialue (RM) on pinta-alaltaan 7.224 m2 ja rakennusoi-
keutta on jakaantunut kahdelle tontille yhteensa 1.300 kem2. Korttelin rakenta-
mistehokkuutena on kaytetty 0.18. Matkailupalveluiden kortteleille osoitetaan yh-
teensa 700 k-m2 vahemman rakennusoikeutta kuin mita nykyinen asemakaava
mahdollistaa rakentaa.

- Maatalousaluetta (MT) on pinta-alaltaan 8.027 m2 ja rakennusoikeutta 350 k-
m2. Alueen rakentamistehokkuus on 0,04.

- Lahivirkistysalueita (VL) on pinta-alaltaan 33.284 m2, joka on noin 20,08% kaa-
voitettavan alueen pinta-alasta.

- Uimaranta-alue (VV) on pinta-alaltaan 3.388 m2, joka on noin 2,04% kaavoitet-
tavan alueen pinta-alasta.

- Vesialuetta (W) on pinta-alaltaan 44.686 m2, joka on noin 26,96% kaavoitetta-
vasta alueen pinta-alasta.

- Katualueita on pinta-alaltaan 6.163 m2, joka on noin 3.72% kaavoitettavasta alu-
een pinta-alasta.

- Yleista tiealuetta (LT) on pinta-alaltaan 5.491 m2.

- Yleista paikoitusaluetta (LPA) on pinta-alaltaan 646 m2.

- Venesatama alueen (LPV) on pinta-alaltaan 2.229 m2.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu lahinna kirkonkylan taajaman monipuolisiin palveluihin.
Suunnittelualueella Nilimellan alueella on olemassa olevaa ravintola- ja majoitus-
toimintaa, jotka tukevat keskustaajaman toimintoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa
majoitustoiminnan kasvattamisen joka tukee olemassa olevaa palvelutoimintaa
Nilimellan alueella ja keskustaajaman alueella.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueen kaavoituksessa huomioidaan asumisviihtyisyys ja hyvat harrastus seka lii-
kunta mahdollisuudet.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Merkittdvimpana vaikutuksena voidaan pitaa alueen rakentumisen myéta muutok-
set taajamakuvassa ja liikenteen lisaantyminen alueella. Vaikutukset on kuvattu

tarkemmin kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttota-

Asemakaavamuutos

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvaris-
kien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Tulvakorkeusrajat ohjaavat kaavaratkai-
sua. Rakennuspaikat on osoitettu siten,
ettd tulvan vaaraa ei ole tai alavat maat
pengerretaan osittain kahden rakennus-
alan osalta.

Meluisille rakennuspaikoille on osoitettu
melumaaraykset.

Lisataan taajamassa pientalo asumiseen
varattavien rakennuspaikkojen maaraa tii-
vistamalla yhdyskuntarakennetta.

Asuinalue taydentaa olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta, jolloin kunnallistekni-
set valmiudet ovat jo olemassa ja hyvat lii-
kenneyhteydet saavutettavissa. Puisto-
polku parantaa kevyenliikenteen mahdolli-
suuksia seka parantaa lahivirkistaytymista.

5.3.3 Kaavan suhde maakuntakaavaan
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Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaava edistaa maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Kirkonkylan osayleiskaavassa alueet on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP), lahivirkistysalueeksi (VL) seka leirintd alueeksi (RL). Lisdksi alueelle kohdistuu
merkinnat: uusi ulkoilureitti seka sk-2 rajauksella kyldkuvallisesti arvokas alue. Li-
saksi alueelle on osoitettu kohdemerkinnat uimaranta ja venevalkama.
Asemakaavassa alueelle osoitetaan pientalovaltaisia asuinkortteleita ja ndiden ym-
parilld ja ranta-alueelle osoitetaan lahivirkistysalueita (VL) seka ulkoilureitti. Yleis-
kaavassa osoitettu leirintdalueelle alue (RL) varattu alue osoitetaan paremmin toi-
minnan mukaiseksi matkailupalveluiden kortteliksi (RM). Rantaan osoitetaan ve-
neenlaskupaikka ja uimaranta.

Laadittava asemakaavan muutos on Kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteiden mu-
kainen ja kaavaratkaisu noudattaa osayleiskaavan ohjausvaikutusta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset



Asemakaavamerkintojen selitys maarayksineen:

Erillispientalojen korttelialue.

AO

- Lahivirkistysalue.
- Uimaranta-alue.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

¥Yleizen tien alue.
L]

Autopaikkojen korttelialue. Alueen 2igilld suluigsa oleva luku ozoittaa korttelin,
LPA joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Maatalousalue.

Vesialue.

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinozan ja alueen raja.

————————— Osza-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

8 D 6 Korttelin numero.
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JUTOTIE

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleizen alueen nimi.

Rakennusocikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Merkintd csoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintdan kaavakartalla osoitetun dBA
luvun mukainen.

Katu ja kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Jalankululle ja polkupy&riilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Rakennusalon maanpinnan vahimmaiskorkeusasema N2000 korkeusjarjestelmissa.

Johtoa varten varattu alueen oza. (jy=jatevesi, z=sdhkijohto)

Ulkoilureitti.

Rakennettu tai rakennettava vesialue. Aluerajaus on ohjeellinen. Vesistin
rakentaminen vaatii ymparistéluvan.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Pysakdimispaikka.

38



5.5

39

Asemakaavamaaraykset:

Rakennus on rakennettava vihintid8n 4 m paihan viereisen rakennuspaikan rajasta.

AQ tonteille saa rakentaa yhden padrakennuksen lisdksi enintdan kolme talousrakennusta.
Rakennusten ulkomateriaalien ja varien tulee olla paapiirteiltdan korttelialueittain yhtenaisia.
Kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5 - 1:8. Kattomuotoina sallitaan harja- tai vastapulpettikatto.

AOD tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta vahintdan 20%
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

AD tonteilla on sdilytettava tai jos ei se ei ole mahdollista, istutettava puita tai pensaita niin, etta
niitéd on vahint&d&n yksi tontin pinta-alan 100 m? kohti.

Autopaikkoja on rakennettava AO-alueella vahintd&n 2ap/asunto.

RM-alueella on rakennettava autopaikkoja vahintdan 1ap/50 toteutettavaa kerrosalanelidmetria kohti.
RM-alueelle saa rakentaa ravintola- ja majoituspalvelu rakennuksia.

Rakennukset on liitettava yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.

Rakennuspaikkojen hulevedet tulee imeyttad rakennuspaikeilla tai hulevedet voidaan ohjata avo-ojien
kautta |ahivirkistysalueella oleviin hulevesien kasittely-fimeytyzalueille. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettdvad rakennuspaikkaa koskeva hulevesisuunnitelma.

Alin zallittu rakennuspaikan maanpinnan korkeusaszema on +176,97 - +177,25m N2000.
Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintdan 0,5 m ylemméaksi kuin kerran 100
vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW 1/100}), eli vihintadan tasclle +177.,47 - +177,75m
M2000, elleividt kaavan hyvaksymisen jalkeen valmistuvat selvitykzset muuta osoita, taikka
rakennusluvan myontdva viranomainen olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi
korkeammalle.

Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan Nilimellan rantaan uusi tie yhteys nimeltdan uimaran-
nantie. Kyseinen tie toteutetaan paikoitusalueineen erillisen tiesuunnitelman mu-
kaan, joka kasitelleen nahtavilla oloineen ja paatoksineen omana kokonaisuutena.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1

Toteutusta havainnollistava suunnitelma
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Toteuttaminen ja aloitus
Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.

Sodankylassa 16.1.2023

Ville Makitalo
Kaavoittaja



SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kumnta 758 Sodankyla  Tayttamispem 31012023
Kaavan nimi Kirkonkylan ssemakasvan muutos, Poikkijosn ranta
Hywiksymispwm Ehdotuspym
Hywiksyja Virgilletulosta ilm. pym 17062022
Hywaksymispykala Kunnan kaawvatunnus TEAAS4055002T
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alusen pinta-ala [ha] 16,5759 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha)
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 16.5730
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm) Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al " Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan mout. | Kerrosalan muut.

[ha] [*] [k-m] [e] [ha +/] [k-m* +-]
Yhteensa 16,5750 1000 aT40 0,05
A yhieensd 54621 330 7000 0,13
P yhteensd
Y yhteensd
C yhteensa
K yhteensa
T yhteansa
W yhieensd 36672 2.1
R yhteensa 07224 4.4 1300 0,18
L yhteensa 14529 BB
E yhteensd
5 yhteensd
M yhieensa 0,B027 48 350 0,04
W yhteensa 4 4585 270

- - Pinta-ala Fintz-ala Kemrosala Pinta-alan muut. Karrosalan muut.

Maanalaiset tilat

[ha] (%] [k-m] [ha +-] [l-m* +-]
Yhteemnss

) Sugjellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuajelu
[liomn] k-] [Bhm +-] [k-m? +i-]

Yhiteenss




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kemrosala | Tehokkuus | Pinta-alan maut. Karrosalan muut.
Alusvaraukset ha] | [ | [ [e] ha + fiom +i-
Yhteensd 16,5750 1000 8740 0,05
A yhteensd 54621 3.0 TOO0 0,13
AD 546 00,0 T0aD 0,13
P yhteensd
¥ yhteensd
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
W yhteensd 36672 221
WL 33284 908
W 00,3384 a2
R yhteensa 0,724 4.4 1300 0,18
R 0,724 1000 1300 0,18
L yhteensa 14529 BB
LPy 0,229 15,3
Kadut 04537 .2
K ik kadut 0, 1624 1.2
LT 0,549 78
LPA 10,0644 4.4
E yhteenss
5 yhteensd
M yhteensa 10,8027 48 350 0,04
T 08027 1000 350 0,04
W yhteansa 4 4585 270
W 4 4EAG 1000
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Lausunnot ja Mielipiteet seki niiden vastineet osallistumis- ja arvionti-
suunnitelmaan

Mielipiteet pyydetty vireille kuulutuksen yhteydessa. Kiinteiston omistajat ovat saa-
neet esittaa kaavoitustoiveet kirjallisesti koskien oman kiinteistdé kaavoitusta.

Mielipide:
Kiinteiston 758-405-2-74 omistajat

Kaavoituksen yhteydessa tulisi olemassa olevasta kaavasta poistaa rakentamaton kevyenlii-
kenteen vayla korttelin 856 rannanpuolelta ja korttelien 856 ja 858 valista.

Vastine:
Huomioidaan kaavassa.

Mielipide:
Kiinteistdjen 758-405-20-1, 758-405-20-41 ja 758-405-20-43 omistajat

Korttelin 803 laajentaminen etelaan pain.

Tonttijaon muuttaminen korttelissa 803 seka rakennusoikeuden tarkastelu.
Ranta-alueelle ei saa kaavoittaa korkeaa 2 kerroksista majoitusrakentamisen tonttia.
Korttelin 803 osoitteisto tulee paivittaa.

Vastine:
Huomioidaan kaavoituksessa

Mielipide:

Kiinteistdjen 758-405-20-1, 758-405-20-41, 758-405-20-43, 758-405-13-62, 758-405-13-75,
758-405-9-1-L1, 758-405-106-3, 758-405-9-1, 758-405-9-16, 758-405-3-9, 758-405-106-10,
758-405-20-10, 758-405-2-68, 758-405-3-49 omistajat

Kiinteistdjen omistajat vaativat rakentamattoman kevyenliikenteen vaylan poistamista Kitisen
rannasta olemassa olevasta kaavasta.

Kiinteiston omistajat vastustavat Nilimellan ranta-alueelle majoitusrakennusten kaavoittamista
kortteliin 803.

Lisaksi kiinteiston omistajat esittavat Piitsipubin kulun kaavallista tarkastelua niin etta siita ai-
heutuu mahdollisimman vahan haittaa asuinkiinteistaille.

Venevalkamaa ja uimarantaa tulisi laajentaa ja kehittaa lapsiystavalliseksi, seka rantaan tulisi
lisata leikkikentta ja kuntoilulaitteita.

Vastine:

Kevyenliikenteen reitti poistetaan ja korvataan kevyempi rakenteisella ulkoilureitilla yleiskaa-
van ohjauksen mukaisesti. Korttelin 801 ja Kitisen valinen kevyenliikenteen varaus poistetaan
kokonaan.

Korttelille 803 majoitusrakentaminen osoitetaan vaikutusten arviointien perusteella ja yleiskaa-
van ohjaukseen perustuen.

Kulkuyhteys Nilimellan alueelle pyritaan kaavoituksella ratkaisemaan niin etta haitta vaikutuk-
set olisivat mahdollisimman vahaiset.
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Venevalkama ja uimaranta aluevaraukset osoitetaan asemakaavaan, seka niille kulkuyhteys
ja paikoitusalue osoitetaan kaavallisesti.

Olemassa olevassa asemakaavassa rantaan on sijoitettu kevyenliikenteen vayla. Kevyempi
rakenteisen rantareitin sijoittaminen lahemmas rantaa vahentaa kiinteistoille kohdistuvaa hait-
taa verrattuna nykyiseen asemakaavaan. Rantareitti on osoitettu yleiskaavassa, jonka ohjaus-
vaikutuksen mukaisesti asemakaava muutosta laaditaan.

Suullinen mielipide:

Kiinteiston 758-405-20-7

Kiinteiston rakentamiskorkeus tulee muuttaa kahteen kerrokseen. Laheisen kiinteiston ravin-
tolatoiminnasta aiheutuva melu ja liikennejarjestelyt seka siita koituva melu tulee ottaa huomi-
oon kaavoituksessa. Majoitustoimintaa ravintolatoiminnan yhteyteen ei tule sallia. Rantareittia
ei tule kaavoittaa / rakentaa.

Vastine:

758-405-20-7 rakentamiskorkeus selvityksien mukaan voi olla ainoastaan 17 kerroksista. Lii-
kennejarjestelyt alueella tullaan huomioimaan kaavoituksessa. Ravintolatoiminnan melu kasi-
tellaan ravintolatoiminnan luvituksessa.

Olemassa olevassa asemakaavassa rantaan on sijoitettu kevyenliikenteen vayla. Kevyempi
rakenteisen rantareitin sijoittaminen lahemmas rantaa vahentaa kiinteistoille kohdistuvaa hait-
taa verrattuna nykyiseen asemakaavaan. Rantareitti on osoitettu yleiskaavassa, jonka ohjaus-
vaikutuksen mukaisesti asemakaava muutosta laaditaan.

Suullinen mielipide:

Kiinteiston 758-405-143-7

Kiinteiston asuinrakentamisen tontti tulee esittaa kaavassa viereisen tontin kanssa samalle ta-
salle, jotta tontin pinta-ala kasvaisi rakentamiskelpoiseksi. Rantareittia ei tule toteuttaa tai kaa-
voittaa tai jos kaavoitetaan niin lunastetulle kiinteiston osalle.

Vastine:
758-405-143-7 tonttia laajennetaan esitetyn mukaan. Rantareitti osoitetaan jo aiemmin lunas-
tetulle kiinteistolle.



