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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kaava-alueen nimi LUOSTON ASEMAKAAVA

Kaavatunnus 758AS4250R004

Kunta Sodankyla

Kunnanosa Luosto

Muodostuvat korttelit 310-320

Kaavan nimi LUOSTON ASEMAKAAVAN LAAJENNUS,
KANTAPAAVAARA

Kaava Asemakaava

Laatija Sodankylan kunta

Yhteystiedot Sodankylan kunta
Jaamerentie 1
PL 60

99601 Sodankyla
Puh. 0400 618 870

Kunnanhallitus 17.1.2022 § 22
Vireille tulosta ilm. paivaméaara 4.3.2022
Luonnos nahtavilla 5.12.2022-9.1.2023

Ehdotus nahtavilla
Kunnanhallitus



1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan laajennus alue sijoittuu rajoittuen Luoston asemakaava-alueen poh-
joisosaan, Kantapaavaaran alueelle.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Luoston asemakaavan laajennus, Kantap&avaara. Asemakaa-
valla on tarkoitus tutkia mahdollisuutta osoittaa laajennusalueelle 1ahinna asuinra-
kentamiselle tarkoitettuja rakennuspaikkoja, seka tarvittavat katuyhteydet sek& muu
yhdyskuntatekniikan tarve.
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Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Seurantalomake

Vastineraportti

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Asemakaavakartta

2. TUVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laajennustarve on tullut vireille Luoston alueen asuinrakentamiselle
kaavoitettujen tonttien kysynnan vuoksi. Sodankylan kunta on hankkinut maa-alu-
een Kantapaavaaran alueelta taman vuoksi ja kunnanhallitus on tehnyt 11.1.2022
§ 22 paatoksen kaavoituksen aloittamisesta alueelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 4.3.2022 alkaen. Valmiste-
luaineisto on ollut ndhtavilla 5.12.2022-9.1.2023 valisen ajan, josta annettiin 3 lau-
suntoa ja yksi mielipide. Lausunnot ja niiden vastineet on esitetty vastineraportti liit-
teessa.

Asemakaava

Asemakaava alueen pinta-ala on noin 22,3 ha, jossa rakentamiseen osoitetaan yh-
teensa 18.923 k-m2. Uusi rakennuspaikkoja alueelle muodostuu yhteensa 28 kap-
paletta asuin- ja 2 paikkaa matkailupalvelurakentamiselle.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee rajoittuen Luoston asemakaava-alueen pohjoisosaan,
Kantapaavaaran alueella.



Kuva 4. IImakuva suunnittelualueelta

3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Sodankylan kunnan omistuksessa. Kunta on ostanut alueen

2021. Lohkominen suoritetaan vuoden 2022 aikana.
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Kuva 5. Alueen kiinteistjaotus (1.2.2022). © Maanmittauslaitos 2/2022.
3.1.3 Luonnonymparisto

Alueelle on tehty asemakaavoitusta varten luonto- ja eldinselvitys keséalla 2022
(Kantapadvaaran luontoselvitys asemakaavaa varten 31.7.2022 Luontoselvitys Kan-
gas), josta keskeiset asiat on referoitu tahan selostukseen.
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Kuva 6. Luontoselvitysalue

Maa- ja kalliopera

Asemakaava-alueen kallioperé on arkoosikvartsiittia. Maaperaltd alue on sekalajit-
teista maalajia. Metsékasvillisuusaluejaossa kaavoitusalue kuuluu pohjoisboreaali-
seen Pera-Pohjolan vydhykkeeseen (4b). Suokasvillisuusvyohykejaossa kartoitus-
kohde sijaitsee Pera-Pohjolan aapasuot - alueella. Eliomaantieteellisesti alue kuuluu
Sompion Lappiin (SoL).

Kasvillisuus

Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa kohde sijoittuu Pohjois-Suomen arviointi-
alueeseen. Alueen valittomassa laheisyydessa ei ole arvokkaita kivikkoja tai metsa-
lain 10 8:n mukaisia kohteita.

Alue on paaasiassa tuoreen kankaan kerrossammal-mustikkatyyppia (HMT). Lajisto
on hyvin tyypillista varpuvaltaiselle kangasmetsalle. Paikoin on soistuneisuutta ja la-
jistossa kasvaa suopursua ja juolukkaa. Puusto on padasiassa kasvatusmetsan
mantya ja koivua. Koivua kasvaa runsaammin mustikkatyypin tuoreella kankaalla,



jossa on myos pihlajaa, riidenliekoa ja metsalauhaa kenttéakerroksen kasvillisuu-
dessa. Mantya kasvaa karummalla varpukankaalla. Jonkin verran kasvaa katajaa.
Maapera on paikoin kivikkoinen. Laajemmat ja yhtenevaiset kivikot sijaitseva kaa-
voitusalueen lansipuolella seka ité-koillisosassa rinteessa kaavoitusalueen ulkopuo-
lella. Lahopuuta on hyvin niukasti. Ainoastaan kivikkojen laheisyydessa on muuta-
mia maakelopuita. Aivan eteldreunassa moottorikelkkareitin laheisyydessa on
suota. Kantapdaojan ja sen viereinen luhtalettokorpi on esitelty huomionarvoisissa
kohteissa. Luhtalettokorven ja kivennaismaan reunassa on oligotrofista lyhytkorsira-
metta. Rameelta on hakattu puut kivennaismaiden hakkuiden yhteydessa. Muutama
yksittdinen puu on myds poistettu luhtalettokorven reunalta.

Maastokaynnin aikaan suurin osa kaavoitusaluetta oli hakattu osittain melko harva-
puustoiseksi. Hakkuiden johdosta alueella on selkeammin havaittavissa Luoston
tunturiketju.

Elaimet

Alueella havaittiin runsaasti lintuja maastokaynnin aikaan. Alueelta havaittiin kirjo-
sieppo, korppi, pajulintu, jarripeippo, kulorastas, tilhi, rautiainen, laulurastas, met-
sékirvinen, urpiainen, talitiainen, kapytikka, keltavastarakki, pajusirkku ja liro.
Naista kolme viimeksi mainittua havaittiin Kantapaanojan varrella. Todennakoisesti
useampi metsalintu pesii Kantapaavaaran alueella. Elaimistdsta havaittiin metséja-
nis.

Alueella huomioitavat kohteet ja uhanalaiset kasvilajit

Alue on paaasiassa tasaikaista ja tavanomaista metsaymparistéa. Kohde on melko
matalaa loivaa rinnettd, joten se ei ole maisemallisesti erityisen herkkaa aluetta.
Puustoa tulisi sailyttaéad mahdollisuuksien mukaan rakennusten ymparilla. Kohteelta
avautuu komeasti maisemat laheiselle Luoston tunturijonolle.



Huomioitavia kohteita alueella on etelaosan Kantapaéojan varren luhtalettokorpi
seka rakkakivikko lansiosassa.

' 22 b Vs % . XS x
hoﬂ * w 20:\ 300 \400 500 m \ \\L \ \ ‘\,
I e j—=—=n] Kantapaanaapa
)\" rREE] \ \ Y2 Lettokehrdsammalryhma \
E Y \\ Bl Kivikko

| Il Luhealettokompi
) Kaawoitusalue

Kuva Kantapdadaavan huomionarvoiset kohteet

Kaavoitusalueella kaikkein huomionarvoisin kohde on kantapaaojan puron varren
luhtalettokorpi seka siella kasvava lettokehrasammal. Korpiset méattaat ja vetiset
rimmet vallitsevat. Jonkin verran on tihkupintaisuutta ilmentavaa lajistoa. Luhtalet-
tokorvessa kasvaa kitukasvuista kuusta. Pensaskerros on runsas ja lajistossa on
mm. pohjanpaju seka kiiltopaju. Kenttéakerroksessa havaittiin mm. tupasvillaa, pul-
losaraa, metsatahted, kurjenjalkaa, suo-orvokkia, mesiangervoa ja mahkaa. Pohja-
kerroksessa on vaateliaampaa sammallajistoa mm. lettohiirensammal, suokinnas-
sammal, lehvAsammaleet, kerdpdarahkasammal ja lettonauhasammal. Kahdesta
kohtaa havaittiin lettokehrasammalryhman lajia (Moerckia hibernica sensu lato).
Lettokehrdsammalryhman lajien méaarittaminen on haastavaa, joten taman takia on
kaytdssa lajiryhmallinen maaritys. Lettokehrasammal on silmallapidettava (NT) laji.
Viimeisimman uhanalaisuusarvioinnin mukaan luhtalettokorvet kuuluvat lettokorpiin
ja ne on luokiteltu valtakunnallisesti 4arimmaisen uhanalaiseksi (CR) luontotyy-
piksi. Pohjois-Suomessakin ko. luontotyyppi on luokiteltu vaarantuneeksi (VU).
Luonnontilaisuutta hieman heikentavat muutaman kuusen poisto korven reunalta.
Voi olla, ettd myos tienojat sek& rumpu vaikuttavat heikentavésti luonnontilaisuu-
teen. Suolla havaittu pajusirkku on luokiteltu vaarantuneeksi (VU) ja liro on silmal-
l&pidettava (NT) laji.

Koska kohteessa on useita merkittavia tekijoita, kuten huomionarvoisia lajeja seka
harvinainen luontotyyppi arvo luokitetaan se 2 kuuluvaksi eli erityisen tarkeisiin
kohteisiin.
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Kuva Kantapaaojan varren luhtalehtokorpi

Alueen lansireunassa on yhtenaisempi rakkakivikko. Kivikko jatkuu kaavoitusalu-
een ulkopuolelle.
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Kuva alueen lansireunan rakkakivikkoa

Rakkakivikko ei ole alueella mitenk&dan harvinainen, mutta se arvioidaan monimuo-
toisuutta tukeviin kohteisiin luokkaan 4.

Suositukset koskien kaavoitusta

Alueella etelareunassa oleva Kantapaanoja seké sen ymparistossa oleva luhtalet-
tokorpi tulee sailyttaa luonnontilaisena. Nain olleen luhtalettokorven tai sita reunus-
tuvan rameen lahistolle ei suositella ojituksia, jotka voivat vaikuttaa puron ja sita
ympardivan leton luonnontilaisuuteen heikentavasti tai kuivattavasti. Matkailukes-
kusten alueella on suositeltavaa, etté siella olevat arvokkaat ja laajat suoalueet sai-
lytetdan. Ne tuovat monimuotoisuutta ja vaihtelevuutta maisemaan. Vaikka Kanta-
paanoja ei ole kokonaisuudessaan taysin luonnontilainen, niin sen ymparistdssa on
mm. vaateliaita sammal- ja lintulajeja.
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Rajattu kivikkoalue tuo alueelle monimuotoisuutta ja sen ymparistossa on pienikas-
vuista idkasta mannikkoa. Se suositellaan jatettavaksi mahdollisuuksien mukaan
maankayton ulkopuolelle.

Alueelle suunniteltavat rakennukset ei tulisi olla keskimaaraista puustoa korkeam-
paa. Alue on harvennettu paikoin melko harvaksi. Olemassa olevaa puustoa suosi-
tellaan saastettavaksi.

%

Kuva Suunnittelualueen ymparistoa

Hulevedet- ja pohjavedet
Alueelle ei ole rakennettu hulevesiverkostoja. Lahialueen hulevedet on imeytetty
tonteille ja laheisille puisto ja lahivirkistysalueille. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.1.4 Rakennettu ympaéristo

Kaupunkikuva
Suunnittelualue rajoittuu etelasta ja lannestéa rakennettuun ymparistéon. Rakennus-
kanta koostuu asuinrakentamisesta. Itse suunnittelualue on rakentamatonta.

Vaesto
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole vakituista asutusta. Suunnittelualueen itapuo-

lelle rajoittuu asuinrakentamista.

Rakennuskanta
Alueella ei sijaitse rakennuksia.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alue sijaitsee n. 1 kilometrin pd&ssa Luoston keskustan palveluista. Elinkeinot ja
tyopaikat alueella tukeutuvat [&hinna matkailuun.

Virkistys kaytto
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Suunnittelualueen lansireunalla kulkee virallinen moottorikelkkailureitti, joka kuuluu
Luoston alueen paareitistéon. Alueella ei sijaitse muita virkistysreitteja.

Kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvokkaita kohteita. Yleiskaavoituksen yhtey-
dessa ei ole l6ydetty kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiinteat muinaisjaannokset
Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella
suojeltavia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muinaisesineiden l6ytopaikkoja.

Liikenne

Suunnittelualueen kokoojakatuna toimii rakennettu Kantavaarantie. Sen kautta lii-
kenne ohjautuu Orresokantielle, jonka vierelle on rakennettu kevyenliikenteen
vayla.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita. Yleiskaavoi-
tuksen yhteydessa tehdyissa inventoineissa ei ole I6ydetty muinaismuistojadnnok-
sia

Tekninen huolto
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Kuva 8. Vesi- ja wemanverkosto
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Alueen laheisyydessa on vesi- ja viemariverkosto. Rakentamattomalle alueelle tu-
lee rakennettavaksi vesi- ja viemariverkosto ja liittymat.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistbhairiota aiheuttavaa toimintaa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnallisen alueidenkayton tavoitteet

Valtioneuvosto  paatti uusista valtakunnallisista  alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Uudet valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisista alueiden kayttotavoitteista asemakaavan muutosta koskee:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, sekda terveellinen ja turvallinen
elinymparisto.

Asemakaavan muutosta suhteessa valtakunnallisiin alueiden kayttd tavoitteisiin on
kasitelty kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa (saanut lainvoiman 28.1.2008) alue kuuluu Mat-
kailupalvelujen alueeseen (RM 1419) sek& matkailun vetovoima-alueeseen (mv
8401).

Pohjoislapin maakuntakaavoitus on vireilla. Vireilld olevassa Pohjoislapin maakun-
takaava ehdotuksessa alue on myos osoitettu matkailupalveluiden alueeksi (RM
1419).

Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu kunnanvaltuuston 30.3.2006 hyvaksymé&n Luoston
osayleiskaavan alueelle. Yleiskaavassa on osoitettu aluevarauksina pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (A), virkistysalueiksi (V ja V-1), sekda maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi, jolla erityisia maisema-arvoja (MY). Suunnittelualue rajautuu
Kantap&&aojaan, jolle yleiskaavassa on osoitettu luo-1 merkinnalla luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi. Lisaksi suunnittelualueelle on
esitetty kulkuyhteyksina ohjeellinen ulkoilureitti ja ohjeellinen moottorikelkkailureitti
tai —ura seka uusi tieyhteys uudelle asuntoalueelle. Suunnittelualueen luoteisessa
paassa on kapea kaista lomarakentamisen reservialuetta.
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Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Sodankylan kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
31.10.2013 ja se on tullut voimaan 19.12.2013.

Rakennuskielto

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen numeerinen pohjakartta on hyvaksytty 7.10.2002.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan laajennustarve seka tavoitteet

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 11.1.2022 § 22, etta kunta kayn-
nistad asemakaavan laadinnan. Luoston alueella on ollut kysyntaa asuinrakentami-
sen tonteille. Alueella tontteja on talla hetkella niukasti ja tydntekijéiden asuntojen
tarve on kasvanut. Sodankylan kunta on ostanut maaréaalan Kantapaéavaarasta
Metséahallitukselta. Kyseiselle alueelle on tarkoitus asemakaavalla ratkaista asuin-
rakentamiselle tontteja seka yhteen kortteliin matkailupalvelurakentamista. Liséksi
alueelle ratkaistaan katuyhteydet seka alueen virkistyskayttd seka reitistot.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Sodankylan kunnanhallitus paatti kokouksessaan 11.1.2022 § 22, etta kunta
kaynnistaa asemakaavan laadinnan.

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paéosan osallisista, mutta ei ole ketdén poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen ja lahikortteleiden maanomistajat
2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, kuten

e Lahikorttelien asukkaat
e Lahikorttelien maanvuokralaiset
3. Viranomaiset

e Kunnanhallitus
e Lapin elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus
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4.3.3

4.3.4

4.4
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e Lapin liitto
e Lapin pelastuslaitos
e Museovirasto / Lapin maakuntamuseo
4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Asukkaita edustavat yhteisot
Rovakaira Oy

Tahtikuitu Oy

Pyha-Luosto vesi Oy

Visit Pyha-Luosto

Vireilletulo

Vireilletulo ilmoitus on julkaistu 4.3.2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 4.3.2022 lahtien. Kaavan val-
misteluaineisto oli ndhtavilla 5.12.2022 —9.1.2023. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla
XX - XX

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot, seka jarjestetan tarvittaessa
kaava koskevia viranomaisneuvotteluja.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on parantaa Luoston alueen asuinrakentamisen mahdollisuuk-

sia ja samalla kehittaa matkailupalveluiden mahdollisuutta kehittya alueella mahdol-
listamalla ty6tekij6iden asumisrakentaminen keskuksen tuntumaan.

Maakuntakaavan antamat lahtékohdat
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Kuva 9. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta.

Pohjois-Lapin maankuntakaavassa alue kuuluu matkailupalveluiden alueeseen (RM
1419) sekd matkailun vetovoima-alueeseen (mv 8401). Maakuntakaava ei ole voi-
massa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Maakuntakaavan merkinnat, jotka kohdistuvat suunnittelualueelle:
Matkailupalveluiden alue

Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinndlla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittamisen alueidenkiytollisia periaateita.
Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelufen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuuténa alueen
paakayttdtarkoitusten kanssa yhteen sopivalia tavalla.

Merkinti: mv 8401 Kunta: SODANKYLA
Péiviys: 21.6.2004 ) )
Alueen nimi: MATKAILUALUE: ITA-LAPPI-SODANKYLA

Sijainti ja kuvaus:  Alue sisiltdd Pohjois-Lapissa Luoston matkailukeskuksen, Sodankylin taajaman, Kommattivaaran ja
Torvisen kylén seka Itid-Lapin puolella laajan rengasmaisen alueen (Pyhétunturi, Savukoski, Salla,
Sallatunturi, Ruka, Posio, Kemijirvi, Suomu, Pyhétunturi.).

Varausperuste: Valtakunnallisesti merkittava matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kehitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetdan matkailukeskusten ja
reitin varrella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Merkinti: RM 1419 Kunta: SODANKYLA
Piiviys: 6.5.2005
Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus:  Alue sijaitsee Sodankylan kunnan puolella jatkuen Pelkosenniemen ja Kemijarven puolelle. Alueella on
kaksi toisiaan tdydentdvad matkailukeskusta. Alueella on rinteitd 17, joista Luostolla 7. Alueella on
myds halfpipe/street sekd lasten rinteet. Hiihtolatuja alueella on yhteensé noin 170 km , joista Luoston
alueella 95 km. Vuodepaikkoja alueella on noin 7 000 (Pyha 3 500 ja Luosto 3 500).

Varausperuste: Kansainvilinen matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kehitetéddn alueelle tiiviit kivelykyldt keskusten ytimeen, joiden kesdilmeestd myos huolehditaan.
Varaudutaan henkilokunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen.



KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkiisemiseksi ja ympdriston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankayton, lilkenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa sekd rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paités melutasojen ohjearvoista.

Maankdyton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympdristét, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot seka kiinnitettdva erityista huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seka paateiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien laheisissa metsissa eri kasittely-
toimenpiteet on suunniteitava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittiva valttdmaan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintddn puolet muun-
netusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymévaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

ja kdyttésuunniteimista on pyydettiva lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, Lapin ympéristokeskukseita, Lapin tydvoima- ja elin-
keinokeskukselta, Saamelaiskirdjilta saamelaisten kotiseutualueel-
la ja kolttien kyldkokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta sekd muilta viranomaisilta ja yhteisoilta,
Jjoiden toimialaan suunniteima liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kérkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti tirkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvaa rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankdytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
ko-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), suojavydhykkeita (sv) seka tarkeita ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:
Suunniteltaessa sellaisen alueen kiyttoa, jolla on kiinted muinais-

Malminetsinta ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava. jiannds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittimisedellytykset on turvattava. Metsétaloutta,
turvetuotantoa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
taessa on otettava huomioon porotaloudelle tarkeit alueet.
Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
miseen olennaisesti vaikuttavia toimenpiteita on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Yleiskaavan antamat lahtékohdat
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muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjaannoksen
kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparis-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kiyttéd on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtdva luonnonsuo-
Jjelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.
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Kuva 10. Ote Pyha-Luosto yleiskaavasta, osa-alue 1

Pyhéa-Luosto yleiskaava on yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Osayleiskaava ja
sen selvitykset ovat ohjeena laadittaessa yksityiskohtaisempaa asemakaavaa.
Yleiskaavassa on osoitettu aluevarauksina pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (A),
virkistysalueiksi (V ja V-1), seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla erityi-
sia maisema-arvoja (MY). Suunnittelualue rajautuu Kantapdaojaan, jolle yleiskaa-
vassa on osoitettu luo-1 merkinnalld luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedksi alueeksi. Lisaksi suunnittelualueelle on esitetty kulkuyhteyksina ohjeelli-
nen ulkoilureitti ja ohjeellinen moottorikelkkailureitti tai —ura seka uusi tieyhteys uu-
delle asuntoalueelle. Suunnittelualueen luoteisessa padssa on lomarakentamisen re-

servialuetta.

AP

(elelelolololo]

foereecceece

(RA)

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa pientaloasumisen, virkistyksen ja ymparistoon soveltuvan tydpaikkatoiminnan kayttoon.
Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellsia lahipalveluita.

VIRKISTYSALUE.

Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alu-
eita palvelevia liilkennevaylia ja -alueita. Alueella sallitaan alueen paakayttotarkoitusta palvelevien yksikerroksisten
enintdan 100 k-m2 suuruisten rakennusten rakentaminen ulkoilu- !a moottorikelkkareittien yhteyteen. Metsanhakkuu
on suoritettava siten, etta alueen maisemalliset ja muut ymparistoliiset arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ymparilla sailyy suojapuusto. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

VIRKISTYSALUE.
Alueella sallitaan maisemaan sopeutuva rakentaminen, joka paaasiassa palvelee matkailutoimintaa, ulkoilua ja virkis-

tysta. Rakennukset saavat olla enintaan yksikerroksisia ja 200 k-m2 suuruisia ja ne on sijoiteltava siten, etta alueen
yleisiime sailyy luonnonmukaisena

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA-ARVOJA.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyolupaa

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueet ovat purojen suojavydhykkeitd. Kosteikkojen, tulvarantojen ja vesien luontaisten kulku-uomien vesi-
talous ja luontoarvot on pyrittava sailyttamaan

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAREITTI TAI -URA
UUDET TIET JA LINJAT.

YHDYSKUNTARAKENTEEN MAHDOLLINEN LAAJENEMISALUE

LAAJENEMISALUEEN KAYTTOTARKOITUS.

YLEISMAARAYKSET

1. Kiinteistoilla syntyvat jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen viemariin.

2. Rakentaminen yleiskaava-alueella edellyttaa paasaantbisesti asemakaavaa.

3. Sahko- ja puhelinlinjat on paasaantoisesti rakennettava maakaapeleilla.

4. Paaperiaatteena on, etta C-, RM-, ja RA-alueiden rakennustehokkuus kasvaa vyohykkeittain keskusalueita kohti.
Tavoitteelliset kerrosala-/vuodepaikkamaarat osa-alueittain on esitetty kaavaselostuksessa.
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45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Luonnosvaiheen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Se toteuttaa Luoston matkailukeskuksen ylempitasoisten kaavojen tavoitteita tiivis-
tyvasta ja eheyttavasta yhdyskuntarakenteesta.

Rakennettu ymparisto

Kaavalla tavoitellaan omakotitalo valtaista asuinrakentamista, jolloin rakentaminen
tdydentdd olemassa olevaa rakennustapaa. Alueelta ei ole tunnistettu rakennetun
kulttuuriympariston arvoja, joten kaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuu-
riymparistoon.

Luonto

Kantap&&ojan varressa tunnistetut luontoarvot ja Orresokan paalla olevat rakkakivi
kohteet on tunnistettu ja ne on asemakaavassa jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Muilta osin alueella ei ole erityisia luontoarvoja, jolloin kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia alueen luontoon. Tonteilla kaava maarayksin pyritaan sailyttamaan
piha-alueet mahdollisimman luonnontilaisina. Alueelle osoitetaan riittava maara
l&hivirkistysalueita.

Maisema

Alueen maisemakuva muuttuu rakentumisen myota. Kaavassa osoitetuilla raken-
nuksen kerrosluvuilla ohjataan rakentamista maisemaan sopeutuvaksi. Puustoi-
nen vaaranrinne vahentaa rakennusten nakyvyytta kaukomaisemassa esimerkiksi
Luostotunturin paalta katsottuna. Rakennettavalla alueella ei ole arvokkaita mai-
sema-alueita, joiden turvaamiseksi tulisi kaavassa asettaa erityisid maarayksia.
Asemakaava maarayksissa huomioidaan kuitenkin rakennusten sopeutuminen
maastoon julkisivu ja katon materiaalien seka varisavyjen osalta.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Omakotitalo- ja matkailupalvelurakentamisen myota, alueen liikkennginti kasvaa
jonkin verran. Kaavassa liikenneohjataan Orresokantielle, jossa liikennemaarat
ovat vahaisia. Alueelle on rakennettava vesi-, viemari- ja sahkdverkosto. Kunnal-
listekniikan varaukset merkitddn katualueiden ulkopuolisilla alueilla asemakaavalle
ja vesi- ja viemariverkostoon liittyminen maarataan asemakaavamaarayksilla.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Suunnittelualueella ei ole kunnal-
lisia sadevesiviemareitd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Alu-
eella ei ole havaittu ongelmia hulevesien hallinnassa.

Asemakaavan muutoksen my6ta hulevesien imeytyminen ja viivyttaminen alueella
ohjataan ensisijaisesti rakennuspaikoille ja toissijaisesti hulevedet ohjataan kunnan
avo-ojien kautta lahivirkistysalueiden hulevesien viivyttdmisalueelle, jotka ovat ase-
makaavaan osoitettu ohjeellisina alueina. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan
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lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
Tieston yhteyteen rakennetaan hulevesiverkko.

Talous
Matkailupalveluiden kehittdaminen ja rakentaminen lisaa kunnanverotuloja, seka
tuo lisda toimeentuloa ja kehitys mahdollisuuksia myds alueen yrityksille.

Terveys ja turvallisuus

Kaava tukee alueen terveellista ja turvallista toimintaymparistdd. Uudelle alueelle
osoitetaan kaavassa kevyenliikenteen vayla, joka edesauttaa jalan tapahtuvaa liik-
kumista matkailukeskuksen palveluihin, siirtymisté tydpaikalle ja virkistymiskohtei-
siin.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Kaava mahdollistaa asumisrakentamisen eri vaestoryhmille Luoston matkailukes-
kuksessa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei vaikuteta merkittavasti alueen sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueella ei ole huomattavia ymparistohairiéta aiheuttavia toimintoja. Ole-
massa oleva moottorikelkkailureitti aiheuttaa lahinnd meluhaittaa lahiymparistoon.
Reitti siirretddn hieman edemmaéksi asuinrakentamiseen tarkoitettujen kortteleiden
kohdalta. Vahintaan niin etta etaisyys kyseisiin rakennus paikkoihin on yli 50 metria.

Reitin nopeusrajoituksilla pyritddn vahentdam&an meluhaittoja. Reittimuutoksesta
tehdaan erikseen reittisuunnitelma, jonka hyvaksyy ymparistéviranomainen.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavatyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua. Nain ollen ainoa
toinen vaihtoehto on 0-vaihtoehto eli alue jaisi asemakaavoittamattomaksi. Niinpa
kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.
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Kuva 12 kaavaehdotus 30.1J.2023

Kaavaehdotuksessa Rakkapolun ja Kantalaentien katualueita on levennetty 2 met-
ria, jotta kaikki infra sopii paremmin katualueelle. Samalla I&heisia kortteleita siirret-
tiin saman verran kadulta katsottuna poispain. Ehdotukseen lisattiin luonnonmoni-
muotoisuuden alue rajaus seka sahkdmuuntaja varaus lahivirkistysalueelle.

4.7.1 Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen

Taydentyy kaavoituksen edetessa. Mielipiteet ja lausunnot esitetty vastinerapor-
tissa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 22,302 ha, josta rakentamiseen osoitetaan yh-
teensa 18.923 kem2. Rakennuspaikkoja alueella on yhteensa 30 ja kaava-alueen
rakentamisen tehokkuus on yhteensa 0.08. Rakennuspaikat muodostuvat seuraa-
vista alueista:

Erillispientalojen korttelialue (AO) on pinta-alaltaan 59.553m2 ja rakennusoi-
keutta on jakaantunut 25 tontille yhteensa 7.400 kem2. AO tonttien rakentamis-
tehokkuutena on kaytetty 0.12.

Asuinrivitalojenkorttelialue (AR) on pinta-alaltaan 22.657 m2 ja rakennusoikeutta
on jakautunut kolmelle tontille yhteensa 5.664 kem2. Korttelin rakentamistehok-
kuutena on kaytetty 0.25.

Matkailupalveluiden rakentamiselle (RM) on pinta-alaltaan 19.529 m2 ja raken-
nusoikeus jakautuu kahdelle tontille yhteensd 5.859 kem2. RM korttelin raken-
tamistehokkuus on 0.30.

Lahivirkistysalueita (VL) on pinta-alaltaan 95.828 m2, joka on noin 42.97% kaa-
voitettavan alueen pinta-alasta.

Moottorikelkkojen lahtd/paikoitusalue (LP-M) on pinta-alaltaan 2.043 m2, joka on
noin 0,92% kaavoitettavan alueen pinta-alasta.

Katualueita on pinta-alaltaan 23.410 m2, joka on noin 10.50% kaavoitettavasta
alueen pinta-alasta.
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Alustava havainne kuva paalta katsottuna maksimi rakennusoikeutta kayttaen

sekd maaraysten mukainen autopaikoituksen maara sijoitettuna.

5.1.2 Palvelut

5.2

5.3

Suunnittelualue tukeutuu Luoston alueen palveluihin keskustan laheisen sijainnin

vuoksi. Matkailupalveluiden kortteli toteutuessaan voi tarjota palveluja matkailu-
keskuksen alueelle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa osoitettu rakentaminen turvaa matkailukeskuksen tyontekijoille tarvitta-
van asuinrakentamisen maaran. Kaavassa ei osoiteta ymparistdn laatua heikenta-
vaa rakentamista tai toimintoja.

Kaavan vaikutukset
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5.3.1 Vaikutukset

Luonnonympaéristoon

Luontoselvityksen mukaan huomioitavat kohteet osoitetaan kaavassa lahivirkistys
alueille, ulkopuolelle rakentamisen. Kaavamaarayksilla pyritdan vahentamaan ra-
kentamisen vaikutuksia luonnonymparistoon.

Maisema

Rakennusten sijoittelu, rajoitetulla korkeudella ja piha-alueiden puuston sailyttami-
sella pyritddn vahentamaan rakennusten nakyvyytta kaukomaisemaan. Lisaksi
kaavamaarayksilla on rajoitettu julkisivun varitysta siten etta rakennus ei erotu
ymparoivasta maisemasta.

- g e % ’~
Alustava havainnekuva matkailupalvelurakentamisesta Luostolle pain
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Alustava havainnekuva asuinrakentamisesta Luostolle pdin
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Alustava havainnekuva koko uuden alueen rakentamisesta

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkaytto tavoit-
teet

Asemakaavan laajennus

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen
Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja va-

paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta

eri vaestdéryhmien kannalta. Edistetdan ka-
velyd, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Asemakaava laajennus lisaa alueen tydnteki-
joille asuinrakentamisen mahdollisuuksia jol-
loin alueen matkailu elinkeino voi kehittya.
Matkailupalvelutontti mahdollistaa yritystoi-
minnan lisdamisen ja kehittamisen alueella.

Asemakaavan laajennus kytkeytyy olemassa
olevan infran ja rakentamisen laheisyyteen
talldin eheyttéen yhdyskuntarakennetta.

Asemakaava laajennuksen keskustan lahei-
syys edistaa kavellen ja pyoraillen liikku-
mista asunnon, tyépaikan, harrastusten ja
palveluiden valilla.




5.3.3

5.3.4

5.4
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Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Ase-
makaava ei vaikeuta maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavassa on osoitettu aluevarauksina pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (A),
virkistysalueiksi (V ja V-1), seké maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla erityi-
sia maisema-arvoja (MY). Suunnittelualueen luoteisella laidalla on lomarakentami-
sen reservialuetta.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan erillispientalojen seka rivitalojen kortteleita ja
yksi matkailupalveluiden korttelialue seka ndiden ymparille osoitetaan lahivirkistys-
alueita (VL). Moottorikelkkareitti siirretdan lyhyelta matkalta asuintonteilta kauem-
mas. Moottorikelkkareitti muutoksesta tehdaan erikseen reittisuunnitelma ja se pe-
rustetaan reittitoimituksella. Lisdéksi alueelle osoitetaan moottorikelkoille Iaht6-
paikka, johon moottorikelkat voi tuoda perakarrylla.

Laadittava asemakaavan muutos on paaosin Luoston osayleiskaavan tavoitteiden
mukainen. Yksi matkailupalveluiden kortteli on vahaisena poikkeamisena yleiskaa-
vassa esitetysta aluevarauksesta, jolloin voi todeta, etta kaavaratkaisu noudattaa
paaosin osayleiskaavan ohjausvaikutusta. Kyseinen kortteli sijaitsee yleiskaavalli-
sella virkistysalueella. Matkailupalveluiden kortteli on rajattu erilleen asemakaava
luonnoksessa asuinrakentamisesta Hiletien padhan. Matkailupalveluiden kortteli tu-
keutuu yleiskaavassa esitettyyn laheiseen lomarakentamisen reservialueeseen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

KAAVAMERKINMAT :

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuvinrakennusten korttelialue.

AR

o

- \g Lahivirkistysalue.
NN

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

I:];P m I Yileinen pysakdintialue ja moottorikelkka-alue.

— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Karttelin, Eorlielinosan ja alueen raja.

Osa-alusen raja.

Chjeallinen aluesn tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kariielin numero.

Ohjeellisan tontin numero.

Rakennusaikeus kerrosalanelitmeiraing.

Roomalainen numars osaittaas rakennusten, rakennuksan 1ai san asan
suurimman sallilun kerrosluvun.

Murtoluku reomalaisen numeron jaljessd ozoillaa, kuinka suuran asan
rakennuksen suurimman kemoksan alasta vilakon tasoclla saa kaytds
kerrozalaan lasketlavaksi tilaksi.

Tehokkuusiuku &li kerrasalan subde tontin pinta-alaan.

Rakannusala.

Ohjeellinen rakennusala_

Ohjeesllinen pysdkdimispaikka.

Katu, tie, katuaukio ja sen nimi.

U e il oreri .

Johioa varian varativ alusan osa. jv= jdtevesi, z= sihkd

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta si saa jarjesiaa ajoneuvaliitlymaa.

Ohjeallinan ajoyhieys, joka on tfarkoibeiiu mooiiorikalkailla.

Ohjaesllinan hubevesian kasitelyalus.

Lugnnon monimuofoisuuden kannalla erilyisen tdrked alues.
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KAAVAMAARAYKSET :

1. AQ-alueella yhdelle tontille saa rakentaa enintdan yvhden, yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon
asumistarkoituksiin, sekd kaksi erillistd talousrakennusta.

AR-alueelle saa rakentaa rivitaloja azsumistarkoituksiin, sekd kaksi talousrakennusta jokaista
asuinyhteista kohden.

Lisdksi AD ja AR alueille 3aa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusocikeuden lisdksi kytketyn tai
erillizen lammittamattéman lasikuistin, katok=zen, tai varaston, jonka ala saa olla enintddn 10%
tontilla toteutettavasta rakennusoikeudesta.

2. Rakennusten on muodostettava kortteleittain yhtenaisid ryhmia, joissa on samat julkisivun
paémateriaalit, varisdvy ja kattokaltevuus.

3. Rakennusten ulkoseindn on oltava puuta tai puuta ja luonnonkived ja katteena
situmihuopaa, kolmiorimakatteena tai huopalaattakatieena.

4. AD ja AR alueilla rakennusten tulee colla harjakattoisia ja kattokaltevuudeltaan 1:2-1:3.
3. Rakennus on perustettava maaston mukaisesti, pengerrysta tontin tasaamiseksi ei sallita.
6. Rakennus on rakennettava vahintaan 4 metrin pd&han viereisen tontin rajasta.

7. Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot
on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vdhan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen
lasoa tai kaadetaan puustoa. Vaurioituneet alueet on korjattava ymparistéon sopivaksi.

8. Tontin rakentamattomat osat on s&ilytettdva ja hoidettava luonnonmukaisina.

9. Tontille on rakennettava autopaikkoja vahintdan seuraavasti:
AC ja AR alueilla 1ap/60 asunnon kerrosalanelidmetria, kuitenkin vahintaan 2 ap/tontti ja
RM alueella vahintaan 1ap/7T3 m2 tai 1ap/lomahuoneisto.

10. Alueen piha-, katu- ja ulkovalaiztus on suunnattava alaspain maata kohden siten, etta
laivaalle suuntautuvaa hajavaloa muodostuu mahdeollisimman vahan. Valojen varilampdotilan on
pltava 3500-4500K.

11. Raja-aitoja tonttien ympaéarille ei sallita, mutta kiintedn aidan zaa rakentaa valittomasti

pihapiiriin lifttyvén pienialaisen kasvimaan, viljelyksen tai rakennuksen ulko-oleskelualueen esim.
terassin ympérille.

12. Uudizsrakennukset on liitettava yleiseen vesi- ja viemariverkostoon.

13. Rakennuspaikkojen hulevedet tulee pyrkid imeyttdmain rakennuspaikan rakentamattomille
glueille. Rakennusluvan yhieydessa tulee esittdad rakennuspaikka koskeva hulevesisuunnitelma.

55 Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan uusia katuja, joita on Hiletie, Kantalaentie ja Rakka-
polku.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
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Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

Sodankylassa 27.1.2023

Ville Mékitalo
Kaavoittaja






Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykila

758 Sodankyld Tayttdmispvym

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

27.02.2023
Luoston asemakaavan laajennus, Kantapaivaara
Ehdotuspvm 30.01.2023
Vireilletulosta ilm. pvm 04.03.2022
Kunnan kaavatunnus TH8AS4250R004
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 22 3020

223020

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

P Pin[ﬁua-iala Fln[::;ala I(e[;rc-':qala Teh:;:;um Plnta[-;;a:‘ |inuut. K%:I?um.
Yhteensd 22,3020 100,0 18923 0,08 22,3020 18923
A yhteensi 82210 36,9 13064 0,16 38,2210 13064
P yhteensi
¥ yhteensd
C yhteensd
K yhteensd
T yhteensé
V yhteensi 9,5828 43,0 9,5828
R yhteensd 1,9329 a8 5859 0,30 1,9529 5839
L yhteensa 25453 1.4 22453
E yhteensi
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pll;ra-iala Pin[:iala Ke[;r::;m Plnta[-i;iaa:; -I]I'IUI.I‘I. K:rrﬁs:nzlal:;:liluut.
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[1km] [k-m?] [lkrn +/-] [k-m? #/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhieensd 22,3020 100,0 18923 0,08 22,3020 18923
A yhteensa 8,2210 36,9 13064 0,16 8,2210 13064
AR 22857 276 5664 0,25 2,2657 5EE4
AD 5,9553 724 T400 0,12 5,9553 T400
P yhiteensi
Y yhieensa
C yhteensi
K yhieensi
T yhteensa
V yhteensa 9,5828 43,0 49,5828
VL 9,5828 100,0 89,5828
R yhteensi 1,8529 8.8 5859 0,30 1,9529 5859
RM 1,9529 100,0 5859 0,30 1,9529 5859
L yhteensi 2,5453 114 2,5453
LP-M 0,2043 8.0 0,2043
Kadut 23410 92,0 2,3410
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensé
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Lausunnot/Mielipiteet sekd niiden vastineet valmisteluvaiheen kuulemisesta

Metsahallitus
Mielipide:
Ei huomautettavaa

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita

Lapin Liitto

Lausunto:
Ei Lausuttavaa

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita

Maakuntamuseo
Lausunto:

Suunnittelualue on kuulunut vuonna 2000 toteutetun Pyha-Luoston osayleiskaavan inventointialuee-
seen. Inventoinnista on kulunut varsin pitka aika, jolloin sen voisi katsoa olevan vanhentunut. Tarkas-
teltaessa alueen yleistilaa ja historiallisia ilmakuvia voidaan kuitenkin todeta, etteivat suunnittelualu-
een havainto-olosuhteet ole merkittavalla tavalla muuttuneet vuodesta 2000. Taman lisdksi suunnitte-
lualue sisaltyy vuoden 2000 raportissa (Karjalainen 2000) erikseen lapikaydyksi merkittyihin alueisiin,
jolloin voidaan todeta alueen kuuluneen inventoinnin varsinaisen maastotyon piiriin. Lapin maakunta-
museon nakemyksen mukaan inventointia voidaan nailla perustein pitaa suunnittelualueen kannalta
ajantasaisena.

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintékoh-
teita. Lapin maakuntamuseon ndkemyksen mukaan arkeologisten selvitysten tila voidaan katsoa ajan-
tasaiseksi.

Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavan valmisteluaineistosta huomautettavaa.

Vastine / toimenpiteet:

Ei aiheuta toimenpiteita.
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Lapin ELY-keskus

Lausunto:

Asemakaavan siséaltovaatimuksista saadetaddn maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssé ja vaikutusten
arvioinnista MRL 9 8:ssd. MRL 57.1 8:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-alu-
etta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa (asemakaavamaaraykset).

ELY-keskus katsoo, etta luontoselvitys on laadittu kaava-alueelta asianmukaisesti ja riittavalla tasolla
kesdlla 2022. Kaavaselostuksessa sivulla 9 on esitetty luontoarvokohteet havainnollisesti kartalla ja
esitetty luontoselvityksen mukaiset suositukset. Kaavaluonnoksesta luontoarvokohteet kuitenkin puut-
tuvat. Arvokkaat luontokohteet sijaitsevat kaavaluonnoksen mukaisella lahivirkistysalueella (VL), jolle
ei ole annettu kaavamaaraysta, eika pelkka VL-merkintd ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan turvaa
riittdvalla tasolla luonnon monimuotoisuudelle merkittéavien kohteiden sailymistéa. ELY-keskus katsoo,
ettd kaavaselostusluonnoksessa esitetyt luontoarvokohteet tulee merkita kaavakartalle luo-merkin-
nalla ja turvata luontoarvot kaavamaarayksella, esimerkiksi "Arvokas luontokohde. Kohteen luontoar-
voja ei saa vaarantaa tai heikentad”. ELY-keskus toteaa, ettad kaavaselostusluonnoksessa esitetyt ha-
vainnekuvat tukevat erinomaisesti maisemavaikutusten arviointia.

Sen liséksi, mitd edella on jo todettu asemakaavamerkinndista ja -maarayksista, ELY-keskus toteaa,
etta rakennusoikeus on merkitty kaavaluonnokseen seka tehokkuuslukuna etté rakennusoikeutena
kerrosalaneliometreind. ELY-keskus kannustaa merkitsemaan rakennusoikeudet yhdenmukaisesti ja
suosittaa jalkimmaista, yksiselitteisempé&é merkintatapaa.

ELY-keskus kiinnittaa huomiota siihen, ettéd kaavaehdotuksessa kaavan nimi on "Luoston asemakaa-
van laajennus Orresokka, Osa-alue 2", mutta kaavaselostusluonnoksessa seké osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa "Luoston asemakaavan laajennus, Kantapaavaara”, joka on todettu kaavan ni-
meksi kaavaselostusluonnoksessa. Kaavan nimi tulisi esittdd kaikissa kaava-asiakirjoissa yhdenmu-
kaisesti.

Lapin ELY-keskus katsoo, ettéd kaavaluonnos on hyva pohja kaavaehdotuksen laatimiseksi, mutta
edellyttdd kuntaa viela huomioimaan, mita edella on todettu.

Vastine / toimenpiteet:

Kaavamaarayksiin ja asemakaavalle osoitetaan tarvittavat luo-merkinnat Kantapaa-aavalle siltd osin,
kun ne kohdistuvat suunnittelualueelle.

Rakennusoikeuden esittdminen on perusteltua erikseen asemakaavakartalla ja merkinndissa seka
maarayksissa tehokkuuslukuna, etta kerrosneliometreina koska merkintdja kaytetadan kayttotarkoituk-
sesta riippuen. Matkailupalveluiden ja rivitalorakennusten korttelissa tehokkuusluvun kayttaminen oh-
jeellisella tonttijaolla mahdollistaa paremmin erikokoisten hankkeiden toteuttamisen. Taas erillispien-
talojen korttelissa rakennusoikeuden esittaminen kerrosneliometreina selkeyttaa pientalorakentajien
rakennusoikeuden maara tontilla.

Tarkennetaan kaava-asiakirjoissa esitetyn alueen nimet vastaamaan toisia.






