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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 

Kaava: 
Sodankylän kunnan Kakslauttasen Kultapalon asemakaava kortteli 402. 
Kaavatunnus xxxxxxxxx 

 
Yhteystiedot: 
Sodankylän kunta: 
Maankäyttöpäällikkö Ari Pesonen, puh. 040-769 5950, ari.pesonen@sodankyla.fi 
Osoite: Sodankylän kunta, Tekninen toimi, Jäämerentie 1, 99600 Sodankylä  

 
Kaavan laatija: 
Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi, www.seitap.fi 
Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282, puh. 0400-391 46 
 tapani.honkanen@seitap.inet.fi 
       
Kaavan vireilletulo: 
Kaavan vireilletulo on kuulutettu 17.01.2020. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävänä 27.01.2020 alkaen Sodankylän 
kunnan teknisellä osastolla.    
 
Kaavoituksen vaiheet: 
Kultapalon asemakaavan laajennuksesta on valmisteltu asemakaavaluonnos. Kaavaluonnos 
tulee nyt MRL 62 ja MRA 30 §: mukaisesti osallisten mielipiteiden kuulemista varten nähtäville 
xx.xx. – xx.xx. 2020.  
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2. LÄHTÖKOHTATILANNE 

 
      2.1 Kaavoitettava alue 

Tällä asemakaavoituksella laaditaan Kakslauttasen Kultapalonpalon alueen asemakaavoituksen 
toinen vaihe. Aikaisemmin Kultapalon alueelle on laadittu korttelin 401 käsittävä asemakaava.  
 

 
    
Asemakaavoitettava alue on mäntyvaltaista kangasta. Alueella on tällä hetkellä toimiva koiratarha, 
siihen liittyviä rakennuksia ja koiravaljakkojen harjoitusreittejä.  
Kaavoitettavan alueen läpi kulkee nykyinen Kultaojan matkailupalvelualueelle johtava yhdystie. 
Yhdystielle on yleiskaavassa osoitettu uusi linjaus tällä asemakaavalla kaavoitettavan alueen 
etelälaitaan. Kaavoitettavan alueen läpi kulkee myös Vuotso-Saariselkä moottorikelkkailureitti. 
 
Lähtökohtatilanne ilmenee havainnollisesti seuraavalla sivulla olevasta ilmakuvasta. 
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2.2 Suunnittelutilanne 
2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain mukaista 
alueidenkäytön ohjausjärjestelmää. Niistä päättää valtioneuvosto.  

 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet: 
- varmistavat, että valtakunnallisesti merkittävät asiat huomioidaan maakuntien ja kuntien 

kaavoituksessa sekä valtion viranomaisten toiminnassa  
- edistävät ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestävää kehitystä sekä 

luovat edellytyksiä hyvälle elinympäristölle  
- toimivat kaavoituksen ennakko-ohjauksen välineenä valtakunnallisesti merkittävissä 

kysymyksissä sekä edistävät ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenäisyyttä eri 
puolilla Suomea  

- edistävät kansainvälisten sopimusten täytäntöönpanoa Suomessa  
- luovat alueidenkäytölliset edellytykset valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle  
 
Kultapalon asemakaavan laajennus laaditaan toteuttamaan vasta laadittua oikeusvaikutteista 
yleiskaavaa. Yleiskaavoituksessa on otettu huomioon, että yleiskaavan mukaisella maankäytöllä 
edistetään valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteumista. 
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2.2.2 Maakuntakaava 
Asemakaavoitettava alue sijoittuu Pohjois-Lapin maakuntakaavan Matkailun vetovoima-alue 
rajauksen mv 8402 sisälle Matkailupalveluiden alueelle RM 1423.  
 

 
Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta. 
 
 
 
 
 
Maakuntakaavan merkintöjen selitykset. 
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Seitap Oy                                             Asemakaavan selsotus 8                            
2020                                                     Sodankylä, Kultapalon asemakaava                                                        
                                                           

 
2.2.3 Yleiskaava 
Asemakaavoitettava alue sijoittuu Kakslauttasen 24.10.2019 lainvoiman saaneen osayleiskaavan 
alueelle. Asemakaavoitettavaan alueeseen yleiskaavassa on osoitettu Matkailupalvelujen aluetta 
RM-3, retkeily- ja ulkoilualuetta VR-1 sekä valtatien suojaviheraluetta, johon sijoittuu 
moottorikelkkailureitti. 

 
Ote yleiskaavakartasta. 

 
Yleiskaavan merkintöjen selitykset. 
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2.2.4 Asemakaava 
Asemakaavoitettava alue rajoittuu lännessä 6.7.2018 lainvoimaiseksi tulleen Kultaojan 
asemakaavan alueeseen, sen kortteleihin 312 ja 313, jotka ovat matkailua palvelevien 
rakennusten kortteleita (RM-10), johon saa rakentaa henkilökunnan asuinrakennuksia, 
majoitusrakennuksia sekä huolto- ja varastorakennuksia. 
 
Pohjoislaidasta kaavoitettava alue rajoittuu 14.4.2016 lainvoimaisen Kultapalon asemakaavan 
kortteliin 401, joka on matkailua palvelevien rakennusten kortteli (RM-9), johon saa rakentaa 
ohjelmapalvelujen kuten moottorikelkkailun, koiravaljakko- ja ratsastuspalvelujen vuoksi 
tarpeellisia rakennuksia. 
Itälaidassa kaava-alue rajoittuu valtatie 4:n liikennealueeseen. 
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3. ASEMAKAAVAN LAATIMISEN TAVOITE 
 
Asemakaavoituksen tavoitteena on kaavoittaa alueelle yleiskaavan mukaisesti ohjelmapalvelujen 
korttelialue jolle saa sijoittua mm. vetokoirasafaritoimintaa ja siihen tarvittavia rakennuksia. Lisäksi 
asemakaavassa tulee osoitettavaksi yleiskaavassa osoitetut ohjelmapalvelureitit, 
moottorikelkkailureitti, yhdystie Kultaojalle katuna sekä alueen liittymät valtatiehen. 

 
4. ASEMAKAAVALUONNOS 
 
4.1  Yleiskuvaus 

 
Tällä asemakaavalla muodostuu Kakslauttasen Kultapalon asemakaavan kortteli 402. Kortteli 
osoitetaan yleiskaavan mukaiseen käyttötarkoitukseen aluevarausmerkinnällä RM-9. Merkinnällä 
alue osoitetaan matkailua palvelevien kortteleiden alueeksi. Korttelialueellle saa rakentaa 
ohjelmapalvelujen kuten moottorikelkkailun, koiravaljakko- ja ratsastuspalvelujen vuoksi 
tarpeellisia rakennuksia. Rakennuksiin saa sijoittaa myös henkilökunnan asuinhuoneistoja. 
Asemakaavamääräyksellä asuinhuoneistojen osuus rajataan enintään 50%.ksi kaavalla 
osoitettavasta rakennusoikeudesta.  

 
4.2  Aluevaraukset 

 
Asemakaavalla osoitetaan 10,74 ha matkailupalvelujen korttelialuetta (RM-9). Korttelialueelle 
osoitetaan 4000 k-m2 rakennusoikeutta, jolloin korttelitehokkuudeksi muodostuu e= 0,04 ja kaava-
alueen aluetehokkuudeksi 0,01. Alhainen tehokkuus johtuu korttelien käyttötarkoituksesta 
ohjelmapalveluille, jotka vaativat runsaasti korttelialuetta mutta suhteellisen vähän 
rakennusoikeutta.    
 
Retkeily- ja virkistysaluetta VR-1, kaavassa on 57,0485 ha, mikä on 79 % kaava-alueen pinta-
alasta. Valtatie 4:n suojaviheraluetta kaavassa on 2,1685 ha ja katualuetta 2,0860 ha. 
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 72,0430 ha. 
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          Kaavaluonnos 
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5. ASEMAKAAVALUONNOKSEN ARVIOINTI 
 
5.1 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden edistäminen 
 

Toimiva aluerakenne: 

Kultapalon asemakaavoitus tukee Kakslauttasen alueen kokonaisuutta. Kaavoitettava alue 
sijoittuu Kultaojan tehokkaan matkailualueen välittömään läheisyyteen mutta sen verran erilleen 
alueen ydinkeskustasta, että alueelle voidaan sijoittaa sellaisia matkailupalveluita joiden 
toimintaa ympärivuorokautinen runsas matkailijoiden virta saattaa häiritä. Asemakaavalla 
Kultaojalle osoitetaan uusi tieyhteys, jolla Kultaojalle johtavat runsaat liikennemäärät ohjataan 
erilleen koiratarhan ja siihen liittyvän rakentamisen alueesta. 

Tiestö ja yhdyskuntatekniikan rakenteet (sähkö- vesi- ja viemärijohdot) sijoittuvat niin, että alue 
on liitettävissä niihin.  
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Kulttuuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyttö ja luonnonvarat:  

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia erityisiä luontoarvoja eikä kiinteitä 
muinaisjäännöksiä. Kaavoitettava alue kuuluu arkeologisen kulttuuriperinnön osalta 
Saamelaismuseo Siida toiminta-alueeseen. Saamelaismuseo Siida on osallistunut toimialansa 
osalta yleiskaavoitukseen lausunnoin yleiskaavoituksen eri vaiheissa.   

5.2 Yleiskaavan ohjausvaikutus 

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Kakslauttasen 24.10.2019 lainvoiman saaneen 
osayleiskaavan alueelle. Asemakaavoitettavaan alueeseen yleiskaavassa on osoitettu 
Matkailupalvelujen aluetta RM-3, retkeily- ja ulkoilualuetta VR-1 sekä valtatien 
suojaviheraluetta, johon sijoittuu moottorikelkkailureitti. 
 

Asemakaavaluonnos toteuttaa yleiskaavaa. 

(Ote yleiskaavasta alla)    
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5.3 Vaikutukset elinkeinoihin 

5.3.1 Vaikutukset matkailuun 
Kakslauttasen alue on kehittynyt ripeästi merkittäväksi matkailualueeksi jolla olennaista on 
ohjelmallinen matkailupalvelu. Kakslauttasen 24.10.2019 lainvoiman saaneen osayleiskaavassa 
tällä asemakaavalla kaavoitettava Kultapalon alue on osoitettu ohjelmapalvelujen alueeksi. 
Muodostamalla asemakaavaan aluetta ohjelmapalvelujen kehittämiselle luodaan edellytyksiä 
koko Kakslauttasen alueen matkailuelinkeinon kehittämiselle. 
 
5.3.2 Vaikutukset poronhoitoon 
Uuden alueen asemakaavoittamisella on aina vaikutuksensa alueen poronhoitoon. Kultapalon 
alue on aluetta, joka on jo nykyisellään poropaikkatiedostossa todettu poronhoidon kannalta 
häirityksi alueeksi. Kakslauttasen yleiskaavoituksessa Kultapalon alue on osoitettu 
ohjelmapalvelujen alueeksi.  
Kultapalon alueella on olemassa olevia koiravaljakkojen harjoitusreittejä. Koiravaljakko-
ohjelmapalvelujen reiti sijoittuvat valtatien itäpuolell, jonne johtaa valtatien alitus tällä 
asemakaavalla muodostuvan korttelin 402 koillispuolella. 
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5.4 Vaikutukset luonnontilaan ja maisemaan ja rakennettuun ympäristöön 

5.4.1    Vaikutukset luonnontilaan ja maisemaan 

Asemakaavoitettava alue on jo ennen v. 2019 valmistunutta Kaksaluttasen uutta yleiskaava 
valittu ohjelmapalvelujen alueeksi. Alueella on toiminut vuosia koiravaljakko yritys. 

Koiravaljakkotoiminta käyttää tehokkaasti korttelialuetta, vastaavasti toimintaan tarvittava 
harjoittelureitistö säilyttää alueen lähellä luonnostilaa. Maisemassa Kultapalon alue on 
huomiotaherättämättönta tasaista mäntymetsää, jossa koiravaljakkotoiminta ei aiheuta 
merkittäviä muutoksia kaukomaisemaan. 

 

 
 
5.4.2    Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Asemakaavoitettavalla alueella on pitkään harjoitettu koiravaljakko toimintaa. Toimintaan 
tarvittavat rakenteet ovat ikääntyneet ja uusi lainsäädäntökin edellyttää alueen rakenteiden 
kehittämistä. Siksi alue onkin asemakaavoitettava. 
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6. ASEMAKAAVAN KÄSITTELYVAIHEET  
 
Kultapalon asemakaavan laajennuksesta on valmisteltu asemakaavaluonnos.  
Kaavaluonnos asetetaan nyt MRA 30 §:n mukaisesti ns. valmisteluvaiheen kuulemista varten 
nähtäville xx.xx. – xx.xx.2020. Kaavaluonnos on nähtävänä Sodankylän kunnan sivuilla 
www.sodankylä.fi 

Osallisilla on mahdollisuus kertoa mielipiteensä kaavaluonnoksesta ja sen valmistelusta. 
 
 
Rovaniemi 23.10.2020  
 
 
Tapani Honkanen  
maanmittausteknikko, YKS 282 
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